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SURADNUJA | KONZULTACIJE U IZRADI PLANA

Suradnja uizradi plana: | 1. Ministarstvo kulture-Uprava za zastitu kulturne
bastine-Konzervatorski odjel u Osijeku

2. Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb

3. Hrvatske Zeljeznice, Zagreb

4. Uprava za ceste OsjeCko-baranjske zupanije,
Osijek

5. HP-Hrvatska posta d.d., Zagreb-Srediste
posta Osijek

6. Hrvatski telekom d.d., Zagreb

7. OT-Optima telekom d.d., Zagreb-Regija Istok
Osijek

8. T-Mobile Hrvatska d.o.o., Zagreb

9. VIPNET d.o.o., Zagreb-Odjel izgradnje Osijek

10. TELE 2 d.o.0., Zagreb

11. Odasiljacii veze d.o.o., Zagreb

12. HEP-PLIN d.o.0., Osijek

13. PLINACRO d.o.0., Zagreb

14, HEP-Operator prijenosnog sustava d.o.o.,
Zagreb-Prijenosno podrucje Osijek

15. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o.,
Zagreb-Elektroslavonija Osijek

16. "Baranjski vodovod' d.0.0., za vodoopskrbu i
odvodnju, B. Manastir

17. Hrvatske vode Zagreb, VGO za vodno
podrucje sliva Drave i Dunava, Osijek

18. Hidroprojekt-Ing- projektiranje d.o.o., Zagreb
19. MORH-Zagreb
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"REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK I1Z SUDSKOG REGISTRA

MBS:
B3ppD6824
TYRTKA/NAZIV:
1 ZAVOD ZA PROSTORNO PLAMIRANIE, dionicko drustvo

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 zZP0O, d.d.

PRIJEVOD TVRTKE:
1 Jezik: English
Urban planing institute, share holding company, 0Osijek, Croatia

SJEDISTE:
1 Osijek, Vij.P.Kolarica 5/A
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
i 51.1 - Posredovanje u trgovini
1 51l - DOstala trgovina na veliko
1 70.1 -~ Poslovanje vlastitim nekretninama
1 70.2 - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
1 70.31 - Agencije za promet nekretninama
i T2+3 - Obrada podataka
1 12,4 - Izrada baze podataka
5 74.13 - Istrazivanje trzista i ispit. javnog mnijenja
1 * - Savjetovanje i poslovi u arhitektonskoj
djelatnosti
. - InZenjering, projektni menadiment i tehniike
djelatnosti
1 * -~ Izrada strué&€nih podloga i elaborata zadtite

okolisa, struéni poslovi pripreme i izrade studije
utjecaja na okolis

j 3 = - Izrada elaborata o ekonomskoj vrijednosti poduzeca

i * - Kopiranje, fotokopiranje, %apirografiranje i
sl.usluge

1 * - Izvodenje investicijskih radova u inozemstwvu i

ustupanje investicijskih radova stranoj osobi u
Hrvatskoj, a od toga samo:

1 = - lzrada ekspertiza i1 studija, invest.programa,
prostornih i urban.planova i projekata, idejnih,
glavnih i detaljnih projekata i
investicijsko-tehn.dokumentacije, Ticitacijskih
elab.(tenderske dokumentacije) i dr.investicijske B
dokument. za objekte i radove

1 = - Organizacija izgradnje kompletnih objekata uz_ﬁrgqﬁ
(inZenjering), izvoda&ki inZenjering 1
savjetodavni (konsulting) inZenjering

1 * - Strucéno-tehniéki nadzor nad izvodenjem
investicijskih radova u inozemstvu i nad
izgradnjom investicijskih objekata

ba@4, 2006.02.82 B9:82:55
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,fREPliBEIK-A HRYATSKA
TRECYACKI SUD U OSIJEKU
s

et IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

PREDMET PUSLOVANJA - DJELATNOSTI:
1 - Davanje struéne pomoc¢i odnosno konzultantskih
usluga u toku izgradnje i u radovima na izgradenim
objektima

CLANOVI UPRAVE / LIKVIDATORI

8 Krunoslav Lipi¢, roden 28.12.1955.g90dine, 0I br.1080459992/83 PU
Osjeéko-baranjske

8 - ¢lan uprave

8 - direktor, zastupa drustvo pojedinaéno i neograniceno

NADZORNI ODBOR

8 Sonja Cupec, 08.01.1847.godine, 0I br.100923582/03 PU
Osjetko-baranjska
8 - predsjednik nadzornog odbora

8 Stjepan Stakor, roden 14.05.1954.godine, 0I br.13825154/98 MUP
Osijek

8 - &lan nadzornog odbora

8 Zvonimir Tucakovié, roden 14.08.1946.90dine, 0I br.15193362/02 PU

Osjetko-baranjska
8 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

TEMELINI KAPITAL:
2 978,000.00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik

1 dionic¢ko drustvo
Osnivatki akt:

1 Statut usvojen ©3.11.1995. o uskladenju opé¢ih akata sa Zakonom o
trgovackim drustvima

2 0dluka o izmjeni statuta od 26.04.1996. god. o uskladenju
temeljnog kapitala sa ZTD

5 Odluka Skupstine od 19.11.1999. g¢odine o izmjenama i dopunanma
Statuta i Odluka Skup$tine o izmjeni &lanova Nadzornog odbora.

Statut:

4 Odluka Skupstine od 19.11.1999.go0dine o izmjeni i dopuni Statuta,
kojom se broj €lanova nadzornog odbora sa 5 &€lanova smanjuje na 3
tlana.

6 Odlukom Skupstine drustva od 25.04.2003.9. brisan podnaslov ispred

€1.15., promjenjen €1.18. koji se odnosi na oblik izdavanja
dionica i vodenje podataka o pravima vezanim uz dionice, te brisani
€1.18.-27. Statuta sa pripadajuc¢im podnaslovima. 1l “1 7006

0STALI PODACI:

7 - Promjena osobnih podataka zamjenika predSJedn1ka'ﬂadzornoh‘bdbora
zbog promjene adrese. Q'y f 1
i =
::======:::=:==::::::::::3::::::::::::::3‘_“&2£E!&!ﬂ3£:2ﬂg&:ﬁ‘;ﬁn:::::: =_::==
L\ 1/ 4
peeq, 2006.02.02 09:02:55 {?L,igﬁfaﬁica: 2

0. Opéi dio Stranica

13



Urbanisti¢ki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001
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) "RE£ LIKA HRVATSKA
TREGVACKI SUD U OSIJEKU

et
_‘i“j’/ 1ZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

POPIS FIZICKIH OSOBA KOD SUBJEKTA

C1l® Krunoslav Lipié, roden 28.12.1955.g0dine, O0I br.100459992/83 PU
Osjecko-baranjske
Osijek, Ivana Zajca 2

Cl1l Sonja Cupec, 88.01.1947.g0dine, 01 br.100923582/03 PU
Osjetko-baranjska
Osijek, Sjenjak 44

Cl2 Stjepan Stakor, roden 14.065.1954.g90dine, 0l br.13825154/98 MUP
Osijek
O0sijek, Vj.Gorana Zobundije 6

C13 Zvonimir Tucakovié¢, roden 14.88.1946.,00dine, 0 br.15193362/02 PU
Osjecko-baranjska
Osijek, Sjenjak 129

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Poslovni broj Datum Naziv suda

o1 95/956~2 21.11.1995. Trgovacki sud u Osijeku
epB2 96/337-2 06.06.1996. Trgovacki sud u Osijeku
0003 97/872-4 16.09.1997. Trgovacki sud u Osijeku
pBp4 PO/173-2 18.02.2000. Trgovafcki sud u 0sijeku
pO®s5 BO/73-4 18.02.2000. Trgovacki sud u 0sijeku
o@oe B3/605-2 26.05.2003. Trgovaéki sud u 0O0sijeku
0007 ®3/1563-2 22.12.2003. Trgovacki sud u Osijeku
o@ge8 05/1376-7 18.01.2006. Trgovacki sud u O0sijeku

U Osijeku, 02.82.2006. Ovlastena osoba:

VAT IZVADAK VIERAN JE 12ZVORNIKU.
BROJ UPISNIKA POD KOJIM JE IZVADAK

IZDAN R3- 7*} 4 [OQQ

TRGOVACKI BUD U OSIJEKU

0. Opé¢i dio Stranica 14



Urbanisti¢ki plan uredenja Belog Manastira

Broj: 44/2001

ey

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO
PROSTORNOG UREDENJA,
GRADITELISTVA | STANOVANIA

10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78

Tel: 01/61 33 444 fax: 01/61 12 131

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : 350-02/95-01/90
Urbroj: 531-02/1-1-95-2

Zagreb, 15. rujna 1995.
‘ “ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE” d.d.

Vijenac Paje Kolarica 5a
OSIJEK

Predmet: Suglasnost za upis u sudski registar
- dostavlja se

Na temelju odredbe &anka 8. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, br. 30/94) i odredbe é&lanka 2. tocka 1. Pravilnika o izdavanju
suglasnosti za upis u sudski registar pravnih osoba koje obavljaju struéne poslove
prostornog uredenja (“Narodne novine”, br. 93/94), Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja daje

SUGLASNOST
ZA UPIS U SUDSKI REGISTAR
pravne osobe : “ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE” d.d.
adresa : OSIJEK, Vijenac Paje Kolarica 5a

da obavlja stufne poslove prostornog uredenja u svezi s izradom:

- doknmenata prostornog uredenja i
strucnih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola

fon ERICA. MINISTRICE
1260 ana Butﬁéﬁ\"c’p’,—f}ml,ini.arh.

Aol E /5
LS
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Urbanisti¢ki plan uredenja Belog Manastira

Broj: 44/2001

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,

PROSTORNOG UREBENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/1-350-02/07-07/46
Urbr.: 531-06-07-3
Zagreb, 30. travnja 2007.

Ministarstvo zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva tvrtke: ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANIE d.d. iz Osijeka, Vijenac Paje
Kolari¢ca 5a, zastupan po direktoru: Krunoslav Lipi¢, diplingarh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju odredbe
¢lanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 30/94, 68/98.
61/00, 32/02 i 100/04), donosi

RIESENIJE

. ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. - u iz Osijeka, Vijenac Paje
Kolariéa 5a, daje se suglasnost za obavljanje svih struénih poslova prostornog
uredenja: izrade svih prostornih planova i stru¢énih podioga za izdavanje lokacijskih
dozvola.

II. Pravna osoba iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja duZna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

ITl. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako strucne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANIE d.d. iz Osijeka, Vijenac Paje Kolari¢a
5a. podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje svih
struénih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i stru¢nih podloga
za izdavanje lokacijskih dozvola.

0. Op¢i dio
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Uz zahtjev je priloZio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine”, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:

- Zvonimir Tucakovi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1161,
Krunoslav Lipi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1160,

- Sandra Horvat, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt, br.ovl. 3036,

- Vanesa Bolf, dipl.ing.arh.,

Vlado Sudar, dipl.ing.grad.,

Ivica Bugari¢, dipl.ing.grad.,

Mirko Strahini¢, dipl.ing.stroj.,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZzenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u tocei I, izreke ovoga rjeSenja.

U tocei 1L izreke ovoga rjeSenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke Ill. izreke ovoga rjieSenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona¢no u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravm spor pokren,e se tuzbom koja se podn051 u roku ocl 30 dana od dana

Republike Hrvatske.

Dostaviti:
@. ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANIJE d.d., Osijek, Vijenac P. Kolarica 5a,
2. Evidencija suglasnosti. ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 756
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 21. rujna 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata 1 inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuci po

zahtjevu koji je podnio LIPIC KRUNOSLAYV, dipling.arh., Ogijek, Ivana Za_}ca 2, za upis u
Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

L. U Imenik ovlaStenih arhitekata upisuje se LIPI_C KRUNOSLAV, (JMBG
2812955300019), dipl.ing.arh., Osijek, u struéni smjer Qvla¥teni arhitekt, pod
rednim brojem 1160, s danom upisa 01.09.99.

2, Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, LIPIC KRUNOSLAV, dipl.ing.arh.,
Osijeks stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva "Qvlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem élanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duznosti

sukladno posebnim propisima.

3. Ovlagtenom arhitektu fizdaje se "arhitektonska iskaznica® i stjete pravo na
uporabu "pecata”

QbrazloZenje

LIPIC KRUNOSLAV, diplingarh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik
ovlastemh arhitekata.

0. Opé¢i dio Stranica 18
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Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i &lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),

rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlaStenih arhitekata imenovana stjefe pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladne ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opéem upravinom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skraéenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

Dostaviti:

1. LIPIC KRUNOSLAV

Osijek, Ivana Zajca 2

uz povrat potvrde o izvrienoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore

0. Opé¢i dio Stranica 19
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SUGLASNOSTI | MISLJENJA
PROPISANA ZAKONIMA | PROPISIMA
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Broj: 44/2001

Urbanisti¢ki plan uredenja Belog Manastira

vZins
REPUBLIKA HRVATSKA o 6. p1. 7008 -
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIIA |
OSIIEK s

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE,
GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA

Klasa: 350-01/08-01/2
Ur. broj: 2158/1-01-22/22-08-4
Beli Manastir, 30. 01. 2008. god.

GRAD BELI MANASTIR
Upravni odjel za graditeljstvo i
stambeno-komunalne poslove
BELI MANASTIR
K. Tomislava 53

PREDMET: Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira
- SUGLASNOST, izdaje se,

Temeljem ¢l. 26b. u svezi s ¢lankom 24. Zakona o prostornom uredenju (NN br.
30/94, 68/98, 61/00, 32/02. 100/04.) i ¢l. 325. st. 2. Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji
(“Narodne novine” br. 76/07.) nakon pribavljenog Misljenja Zupanijskog zavoda za prostorno
uredenje, Osijek, klasa: 350-04/07-01/3, ur. br. 2158/1-01-10-08-9, od 25. sije¢nja 2008. god.

izdaje se
SUGLASNOST

na Kona¢ni prijedlog urbanistickog plana uredenja Belog Manastira, koji je izraden
od strane Zavoda za prostorno planiranje d.d. Osijek, pod br. 44/2001. od sije¢nja 2008. god..

DOSTAVITL:
fy Naslovu
2. Arhiva - ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

ZUPANIISKI ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

OSIJEK, Kapucinska 40/ KG9 B4 g
Tel. (031) 213 378, fax: (031) 213 377 N e
e-mail: prostor@obz.hr

Klasa: 350-04/07-01/3
Urbroj: 2158/1-01-10-08-9 '
U Osijeku, 25. sijecanj 2008. godine

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO I ZASTITU
OKOLISA
Kralja Tomislava 53a
31300 BELI MANASTIR

Predmet: Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira
- misljenje, daje se

Postovani,

Temeljem &lanka 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" 76/07) dajemo:

MISLJENJE

da je Kona¢ni prijedlog urbanistickog plana uredenja Belog Manastira, u ovom Zavodu zaprimljen
25.01.2008. gedine pod Klasom:350-04/07-01/3 i Urbroj: 378-08-08 u skladu s planom 3ireg podrudja,
Prostornim planom uredenja Grada Belog Manastira ("SluZbeni glasnik" Grada Belog Manastira broj
5/06 1 7/07).

U privitku Vam dostavljemo primjerak Urbanistickog plana uredenja Belog Manastira uskladenog

temeljem nasih primjedbi na koji smo dali ovo misljenje.

S postovanjem,

Procelnik:

e A

I .ing.arh.

L7

Na znanje:
- Zavod za prostorno planiranje d.d. Osijek, Vijenac Paje Kolaric¢a 5a, 31000 Osijek
- Grad Beli Manastir, Kralja Tomislava 53, 31300 Beli Manastir

Privitak:
- kao u tekstu
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Ty
.+ -BARANJSKA™

A

e e

L ' 2¢.{0.2007. !
£ !l'.i:l'.?‘.' <
REPUBLIKA HRVATSKA e Mo LU
MINISTARSTVO OBRANE B e S l
ZAGREB A

UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE
SLUZBA ZA NEKRETNINE, GRADITELJSTVO
| ZASTITU OKOLISA

KLASA: 350-02/06-01/25
URBROJ: 512M3-020202-07-/)

Zagreb, 16. listopada 2007.

Osjecko-baranjska zupanija
GRAD BELI MANASTIR

Upravni odjel za graditeljstvo i

stambeno-komunalne poslove
31300 BELI MANASTIR

PREDMET: Urbanisticki plan uredenja grada Belog Manastira,
suglasnost, dostavlja se-

VEZA: Vas dopis Klasa:350-02/05-01/01, Urbroj:2100/01-02-01-07-15
od 27.rujna 2007.

Temeljem odredbi ¢lanka 18. Zakona o obrani (N.N. 33/02 i 58/02) te
Pravilnika o zasStitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (N.N. 175/03),
povodom vaseg zahtjeva za oCitovanjem na Urbanisti¢ki plan uredenja grada Belog
Manastira, obavjeStavamo vas da smo suglasni sa Kona¢nim prijedlogom plana
buduéi su ispunjeni svi zahtjevi obrane vezano za vojarnu "Beli Manastir".

SZ
it ¥
J d . _
S postovanjem,
NACELNIK
pul
Tomisl%
Dostaviti: '
- naslovu
- pismohrana
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ECKC KA
1A QSTECKO-BARANJSK
ZURANIIA OSTE, - aSTIR
REPUBLIKA HRVATSKA & o

Kiasi{-’-f e i ISR VR s et

MINISTARSTVO KULTURE RS RS
Uprava za zastitu kulturne bastine ;
Konzervatorshi odjel u Osijeku
p.p. 713, 31001 Osijek,

Tel. 031/207-400, Fax.207-404

GRAD BELI MANASTIR Klasa: 612-08/07-01-03/1011
Upravni odjel za graditeljstvo i Urbroj: 532-04-09/01-07-03
stambeno-komunalne poslove Osijek. 10. 10. 2007.

31300 BELT MANASTIR

Predmet:- prethodna suglasnost na Konacni
prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belog
Manastira-

Povodom Vaseg pismenog zahtjeva klasa:350-02/05-01/01  Urbroj:2100/01-02-01-07-16. na
temelju ¢lanka 56. u svezi s clankom 6. stavkom 1. tocka 9. Zakona o zastiti 1 oCuvanju
kulturnih dobara ("NN" 69/99. 151/03. 157/03.) donosimo slijedecu

PRETHODNU SUGLASNOST

na Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belog Manastira broj: 44/2001. od rujia
2007. koji je izradio Zavod za prostorno planiranje, d.d. Osijek.

Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja Belog Manastira sastavni je dio ove
prethodne suglasnosti. -

Procelnica: \
Zdenka Predrijevac.dipl.inz.grad.

\ N A _
Dostaviti: N HHienait
I. Dokumentacija - ovdje Tt
- u privitku Konacni prijedlog Urbanistickog
plana uredenja Belog Manastira
2. Pismohrana - ovdje,
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I/ OBRAZLOZENJE

0. UVOD

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja Belog Manastira (u daljnjem tekstu : UPU)
utvrdena je Clankom 26 b. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 30/94,
35/95, 68/98, 61/00 i 32/02,100/04),

(,Urbanisticki plan uredenja donosi se za naselja, odnosno dijelove naselja koja su sjediSta gradova, za naselja,
odnosno dijelove naselja registrirana kao povijesne urbanistiCke cjeline te za naselja, odredena prostornim
planom Zupanije i Grada Zagreba, odnosno Programu mijera.

Granice podrucja za koje se izraduje urbanistic¢ki plan uredenja utvrduju se prostornim planom uredenja opéine i
grada, odnosno prostornim planom Grada Zagreba ili generalnim urbanistiCkim planom Grada Zagreba.

Urbanisti¢ki plan uredenja donosi opcinsko ili gradsko vijece, odnosno Skupstina Grada Zagreba.)

i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru grada Belog Manastira.

UPU utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene javnih i drugih povrdina za naselje,
odnosno dio naselja, prometnu, odnosno uli¢nu i komunalnu mreZu te ovisno o posebnosti
prostora smjernice za oblikovanje, koridtenje i uredenje prostora. UPU sadrzi nacin i oblike
koriStenja i uredenja javnih i drugih prostora, nacin uredenja prometne, odnosno uli¢ne i
komunalne mreZe te druge elemente ovisno o podrucju obuhvata.

UPU-a moze se utvrditi obveza izrade detaljnih planova uredenja (DPU) za uza podrucja
unutar obuhvata tog plana.

Nosilac izrade UPU-a je Grad Beli Manastir, a izradiva¢ Zavod za prostorno planiranje d.d.
Osijek.

Sadrzaj i nacin izrade UPU-a odredeni su Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 1
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1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ | POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU GRADA

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prostorni i prometni polozaj

Prostor gradskog naselja Belog Manastira pripada sjeverozapadnom dijelu Sire prirodno-
geografske cjeline Baranje, koja se smjestila na krajnjem sjeveroisto€nom dijelu Republike
Hrvatske, u trokutu izmedu rijeka Drave, Dunava i drZzavne granice prema Republici
Madarskoj.

Beli Manastir se smjestio na g.5. 45°43'28" N i g.d. 18°36'55"E, na prosje¢noj nadmorskoj
visini od 101 m."

Teritorijalno gradsko naselje Beli Manastir pripada prostoru OsjeCko-baranjske Zupanije, koja
se nalazi na krajnjem sjeveroistocnom dijelu geografske cjeline Isto¢ne Hrvatske. U okviru
prostora Zupanije, gradsko naselje Beli Manastir je na sjeverozapadu toga prostora.

Geografski prostor gradskog naselja Belog Manastira pripada "jugozapadnim padinama
Banske kose u mikroregiji Banske kose Istoénohrvatske ravnice"," odnosno $irem nizinskom
prostoru prirodno geografske makromorfoloSke cjeline Panonske nizine, Ciji manji dio je na
podrugju Republike Hrvatske, odnosno Istoéne Hrvatske.?

1.1.1.2. Prirodna obiljezja
a) Reljef

Osobine reljefa na podru¢ju gradskog naselja Belog Manastira odredene su poloZajem Belog
Manastira u Sirem prostoru, kako Zupanije, tako i prostoru geografske cjeline Baranje.

U okviru geografske cjeline Baranje, djelovanjem tektonskih procesa, rada rijeka, te
klimatskih promjena, nastali su slozeni morfoloSki oblici, odnosno tri osnovna tipa reljefa:

- nizinski (fluvijalni i fluvio-moc&varni);
- ravniCarski (lesne zaravni);
- brdski (tektonski).

Nizine su najrasprostranjeniji tip reljefa Sireg podrucja u okviru kojih se izdvajaju poloj i
terasna nizina (starija holocenska, mlada i starija virmska terasa). Na prostoru Belog
Manastira zastupljeni su dijelovi holocenske i virmskih terasa.

Na Sirem podrucju se u geomorfoloSkom smislu razlikuju i dvije lesne zaravni €iji dijelovi su
zastupljeni i na prostoru gradskog naselja. Jedna od lesnih zaravni je na krajnjem
sjeveroisto€nom dijelu Baranje (oko naselja Knezevo), te je prirodni nastavak vece cjeline iz
susjedne Madarske, a druga je juzno od Banskog brda. Obje zaravni su okruzene nizim
terasama Drave i Dunava.

! B. Feldbauer: Leksikon naselja Hrvatske, Mozaik knjiga Zagreb, 2004.
2 Geografija SR Hrvatske: Isto¢na Hrvatska, Knjiga 3, Skolska knjiga Zagreb, 1975.

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 2
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U prostoru Baranje kao najmarkantnija geomorfoloSka cjelina istice se Bansko brdo, kao
najdinamicniji oblik reljefa ovog podrucja. Po tektonskoj strukturi to je horst, izduzen u smjeru
SI-JZ oko 21 km, te sa svih strana okruzen rasjedima. U povrSinskom sloju dominiraju
debele naslage (20-30 m) lesa i lesu sli¢nih sedimenata, uglavnom, pleistocenske starosti.

RijeCne terase i praporne zaravni su ocjeditija podrucja koja su zbog svojih prirodnih osobina
pogodnija za naseljavanje i poljoprivredno iskoritavanje.

Gradsko naselje Beli Manastir nastalo je na kontaktu nizinskog reljefa, odnosno rije¢ne
terase Drave, te sjeverozapadnog dijela Banskog brda, koje je strmo, te erozijom i spiranjem
jako disecirano.

Prosjeéna nadmorska visina grada je 95 m.n.v.?, odnosno 101 m*.

Nadmorske visine grada kre¢u se od 89 m na sjeverozapadu do 145-157 m sjeveroistoku i
istoku naselja.

b) Klima

Klimatske osobine prostora gradskog naselja Belog Manastira, kao i Sireg prostora, dio su
klimatskih osobina Sireg prostora Baranje, ali i podruéja Istone Hrvatske, a koje karakterizira
homogenost klimatskih prilika, Sto je uvjetovano malim reljefnim razlikama. To je ujedno
podruéje u kojemu prevladava umjereno kontinentalna klima, koju karakteriziraju Ceste i
intenzivne promjene vremena.

Takav tip klime se prema Kdppenovoj klasifikaciji oznacava klimatskom formulom Cfwbx, a
$to je oznaka za umjereno toplu, ki$nu klimu kakva vlada u velikom dijelu umjerenih &irina.’

Srednja godisSnja temperatura zraka kre¢e se od 10,7°C (meteorolosSka postaja Osijek 1959.-
1978. i Brestovac-Belje 1925.-1940.), dok je prema mjerenjima od 1978. do 1998. u Osijeku
srednja godiSnja temperatura iznosila 11,0°C. Sve te vrijednosti su u granicama za ovakav
tip klime.

Srednje mjeseCne temperature zraka su u porastu do srpnja kada dostizu maksimum
(21,4°C Osijek ili 21,9°C Brestovac-Belje), a zatim su u opadanju, dok su najnize vrijednosti
zabilieZzene u sije¢nju, kada je zabiljezen minimum temperature (-1,4°C Osijek, odnosno -
1,3°C Brestovac-Belje).

3 M. Korengié: Naselja i stanovni§tvo SRH 1857.-1971., Zagreb, 1979.

4 B. Feldbauer: Leksikon naselja Hrvatske, Mozaik knjiga Zagreb, 2004.

> Republicki hidrometeoroloski zavod SRH-Prikaz op¢ih klimatskih karakteristika podrucja Zajednice op¢ina
Osijek, Zagreb, 1980.
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Tablica br. 1.
SREDNJE MJESECNE | GODISNJE TEMPERATURE ZRAKA
OSIJEK BRESTOVAC-BELJE?
MJESECI 1959.-1978." 1978.-1998.° 1925.-1940.

l. -1,4 -0,4 -1,3

Il. 1,7 1,2 0,0

M. 6,1 6,3 53

V. 11,5 11,1 11,0
V. 16,3 16,5 15,9
VI. 19,5 19,7 10,5
VILI. 20,9 21,4 21,9
VIII. 20,2 20,9 20,5
IX. 16,2 16,7 16,8

X. 11,0 11,3 11,3

XI. 6,1 4.8 6,7
XIl. 0,8 1,4 0,0
GOD. 10,7 11,0 10,7

Izvor podataka: 1) Republicki hidrometeoroloski zavod-Prikaz opc¢ih klimatskih karakteristika
Zajednice opc¢ina Osijek, Zagreb, 1980.
2) Geografija SRH-Knjiga 3., Zagreb, 1975.
3) Drzavni hidrometeoroloski zavod-Podaci za meteorolosSku postaju Osijek, Zagreb
2002.

Ovakav raspored prosjecnih temperatura zraka ukazuje da se u godiSnjem hodu temperature
javlja jedan par ekstrema, jedan maksimum i jedan minimum temperature.

Srednja godiSnja amplituda temperature, izmedu najhladnijeg i najtoplijeg mjeseca iznosi za
Osijek 22,3°C, odnosno 24,5°C za Brestovac-Belje, $to je odlika kontinentalnih podrucja.

Maksimalne temperature zraka javljaju se u ljetnim mjesecima, a apsolutni maksimum
temperature zabiljeZen je u Osijeku 38,6°C, u razdoblju 1959.-1978° godine, a u razdoblju
1981.-1998., apsolutni maksimum iznosio je u srpnju 40°C,” dok je na postaji Brestovac-Belje
iznosio 38°C u razdoblju 1948.-1960.2

Minimum temperature javlja se u zimskoj polovici godine, a apsolutni minimum zabiljeZzen u
vremenu od 1959. do 1978. godine, iznosio je u Osijeku — 25,4°C® Brestovac-Belie —
27,4°C8, medutim, vjerojatnost pojavljivanja ekstremnih temperatura je vrlo mala.

Prosje¢na godidnja koli¢ina oborine zabiljeZzena na ovom podruéju kre¢e se od 632 mm u
Brestovcu (1948.-1960.)° do 685,7 mm u Osijeku (1959.-1978.),° Branjinom Vrhu 648 mm i
KneZevu 645 mm u razdoblju (1928.-1937.).2

U godiSnjem hodu oborina izdvajaju se dva para ekstrema. Glavni maksimum se javlja
poCetkom ljeta (najéeS¢e u VI. mjesecu), a sporedni krajem jeseni, u Xl. mjesecu. Glavni
minimum oborine je sredinom jeseni u X. mjesecu, a sporedni krajem zime ili poCetkom
proljeca u Il. i lll. mjesecu.

6 Republicki hidrometeoroloski zavod SRH-Prikaz op¢ih klimatskih karakteristika podrucja Zajednice op¢ina
Osijek, Zagreb, 1980.

7 Jadranski Naftovod,d.d.-SUO za izgradnju II faze Benetton Croatia, Zagreb, 2001.

8 JAZU-Zavod za znanstveni rad Osijek-Tri stoljeca "Belja", Osijek, 1986.
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Pojava dvostrukog para ekstrema ukazuje na utjecaj maritimnog rezima oborina i njegovo
duboko prodiranje u kontinent. Takoder je izrazena i vrlo velika varijabilnost oborinskog
rezima, te i Cesta odstupanja od oborinskog rezima.

Tablica br. 2.
SREDNJE MJESECNE | GODISNJE KOLICINE OBORINA
OSIJEK BRESTOVAC-BELJE BRANJIN | NEZEVO
MJESECI VRH

1950.- 1978.- 1925.- 1948 - 1928.- 1928.-

1978." 1998.% 1940.2 1960.% 1940.% 1940.%

I, 50,0 46,2 35 42 39 39

1. 431 36,5 38 47 31 24

1 421 450 44 34 48 46

V. 57,8 52,2 53 56 58 61

V. 57,6 61,2 74 64 70 69
VI 90,4 79,9 64 83 62 53
VII. 745 54,6 51 58 50 55
VIIL. 60,9 60,5 47 51 54 60
IX. 49,2 56,1 58 39 63 67

X 415 51,6 89 45 81 88
XI. 60,4 57,1 52 62 55 54
XII. 58,2 52,9 37 57 37 39
GOD. 685,7 653,9 642 638 648 645

Izvor podataka: 1) Republicki hidrometeoroloski zavod-Prikaz opc¢ih klimatskih karakteristika
Zajednice opc¢ina Osijek, Zagreb, 1980.
2) Geografija SRH-Knjiga 3., Zagreb, 1975.
3) Drzavni hidrometeoroloski zavod-Podaci za meteorolosku postaju Osijek,
Zagreb 2002.
4) JAZU-Zavod za znanstveni rad Osijek-Tri stoljeca "Belja", Osijek, 1986.

Maksimalne dnevne koli€ine oborina ukazuju na veliku varijabilnost oborine koja varira iz
godine u godinu. Maksimalna dnevna koli¢ina oborine u razdoblju od 1959. do 1978. godine,
zabiliezena u Osijeku iznosila je 101,2 mm. Raspored oborina u vegetacijskom razdoblju
optimalan je i kre¢e se od 390,4 mm (Osijek) do 436,0 mm (Brestovac-Belje). Oborine u
obliku snijega javljaju se u prosjeku od 20,5 dana u Baranji, odnosno 26 dana za podrucje
Osijeka, ali se ne zadrzavaju dugo. Medutim, ¢esta su odstupanja od tog prosjeka.

Trajanje insolacije i naoblake medusobno je povezano, a raspored naoblake uskladen je i s
rezimom oborina. Srednja godiSnja naoblaka za meteoroloSku postaju Osijek iznosila je 5,7
desetina, u razdoblju od 1959.-1978. godine. Najvece vrijednosti naoblake zabiljeZene su u
jesenskim i zimskim mjesecima. Tada je insolacija, tj. trajanje sijanja Sunca najmanje
(najmanje registrirana insolacija je u prosincu), dok je najduze trajanje sijanja Sunca
zabilieZzeno u srpnju. Ukupna godiSnja koli€ina insolacije u dvadesetgodidnjem razdoblju
(1959.-1978.) na meteoroloskim postajama Osijek i Brestovac-Belje iznosila je 1.904,6 sati,
odnosno 1.793,3 sata.

Srednja godiSnja naoblaka u razdoblju od 1981. do 1998.° na podrucju Osijeka iznosi 5,4
desetina (3,4 desetine u kolovozu do 7 desetina u prosincu). Ukupni broj obla¢nih dana,
kada je naoblaka veca od 8 desetina, iznosio je 104 dana u prosjeku, odnosno 28% dana u
godini, dok je broj vedrih dana s naoblakom manjom od 2 desetine ¢ak 20% dana godi$nje.

9 Drzavni hidrometeoroloski zavod-Podaci za meteorolosku postaju Osijek, Zagreb, 2002.
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Ukupna godisnja koli¢ina insolacije u vegetacijskom razdoblju kreée se od 1.290 do 1.350
sati.

Relativna vlaga zraka za Sire podrucje Osijeka u prosjeku iznosi oko 80% godisnje, 78%
godi$nje na postaji Brestovac-Belje. Deficit viage biljezi se u proljetnim i ljetnim mjesecima,
dok su zimski mjeseci dominantno vlazni, a broj izrazito suhih dana, s manje od 30% vlage, u
prosjeku je vrlo mali.

Reljefna otvorenost Baranje prema sjeveru i nizinski reljef uvjetovali su dominaciju vjetrova iz
sjevernog kvadranta, dok su strujanja zraka iz juznog kvadranta slabije prisutna.

Prema godiSnjoj ruzi vjetrova (u razdoblju 1969.-1978.) na podrudju Osijeka, najucestaliji su
vjetrovi iz sjeverozapadnog, zapadnog te jednakog udjela sjevernog i jugoisto€nog smijera.
Zimi je najce8éi vjetar iz jugoistoCnog smijera, dok su ljeti naj¢edéi vjetrovi iz
sjeverozapadnog smijera. U proljecCe i jesen najceséi su vjetrovi iz sjeverozapadnog smjera i
opcenito su najéesca strujanja iz zapadnog smjera. Pojave tidina vezuju se uz ljeto i jesen, a
u najvecem broju javljaju se vjetrovi jaCine 1-2 bofora, tijekom cijele godine.

Prema godiSnjoj ruzi vjetra na podrucju Osijeka u razdoblju od 1978. do 1998. godine,
najucestaliji vjetrovi su iz jugoistoénog smjera i zapadnog, te sjevernog, sjeverozapadnog,
isto¢nog, sjeveroistocnog, juznog i jugozapadnog smjera.

Na podruéju meteoroloSske postaje Brestovac-Belje, u razdoblju od 1948. do 1960., po
uCestalosti su na prvom mjestu vjetrovi iz sjevernog, te sjeverozapadnog, juznog i
sjeveroisto€nog smjera, a zatim slijede strujanja iz zapadnog, jugoistoénog, istoénog i
jugozapadnog pravca. TiSine se javljaju u ljetnim mjesecima.
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UcCestalost vjetrova po pojedinim smjerovima tijekom godine veoma je nejednolika. U
proljece i ljeto prevladavaju sjeverozapadni i sjeverni vjetrovi koji donose vlazne atlantske
zratne mase, osobito u kasno proljece i rano ljeto.

U jesen su intenzivnija strujanja s jugoistoka, juga i zapada i to su vlaznije zratne mase sa
Sredozemnog mora. U zimi je prevladavaju¢a cirkulacija iz juznog smjera te iz smjera
sjeveroistoka, s podrucja sibirske i istocnoeuropske anticiklone, Sto su ujedno i najhladniji
dijelovi godine.

U odnosu na jacinu vjetrova, u 80-90% sluCajeva prevladavaju vjetrovi jacine 1-2 bofora,
tijekom godine.
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Broj dana s jakim vjetrom > 6 bofora godiSnje u Osijeku iznosi u prosjeku 2,6 dana (1959.-
1978.), a u Brestovcu 3,6 dana.

Broj dana s olujnim vjetrom > 8 bofora u Osijeku iznosi u prosjeku 0,2 dana.

Meteoroloska pojava magle javlja se na ovom podru¢ju u prosjeku od 30 do 50 dana
godiSnje. Sredniji broj dana s maglom u Osijeku, u razdoblju 1959.-1978. godine iznosio je
29,5.

Pojave mraza na ovom podrucju takoder se javljaju u prosjeku od 30 do 50 dana u godini i to
na podrucju Osijeka 41,2 dana godiSnje (1959.-1978.), a na podrucju Brestovca 67,1 dana
(1948.-1960.).

Medutim, pojave mraza su nepovoljne ukoliko se pojave u vegetacijskom razdoblju, a osobito
u travnju, na pocetku vegetacijskog razdoblja. Ponekad se mraz moZe javiti i u svibnju i
lipnju, zbog utjecaja polarnih zraénih masa. U jesen se takoder javljaju mrazevi, ali ne u
tolikoj mjeri kao u proljece, dok se jaki mrazevi javljaju tek u studenom.

c) Seizmicka obiljezja

U tektonskom pogledu u Baranji se izdvajaju tri cjeline i to Baranjska planina s Juznom
baranjskom lesnom ravnicom, Sjeverna baranjska lesna ravnica i nizinski prostor rijecnih
terasa i naplavnih ravnica koji ulazi u sklop dravske potolinske zone. Gradsko naselje Beli
Manastir se nalazi unutar tektonske cjeline Baranjska planina koja je asimetriCan tektonski
blok s osobinama horsta koji je sa svih strana okruzen rasjedima pravca SI-JZ, SZ-JI i I-Z.
Spomenuti rasjedi tektonski blok odjeljuju od dravske potolinske zone. SI-JZ rasjed
(Baranjsko-Apatinski rasjed) je najstariji i najznacajniji.

Predstavlja izrazitu strukturnu granicu izmedu mezozojske i paleozojske zone temeljnog
gorja smjera SI-JZ, S i SZ, odnosno J i JI od tektonskog bloka. Drugi vazan rasjed na ovom
podrudju je rasjed Beli Manastir-Nasice-Banja Luka, pravca pruzanja SI-JZ. Uz ovaj rasjed
vezano je i pruzanje jedne od seizmicCki aktivnih zona koja se proteze od Mohaca preko
Belog Manastira i Dilj gore prema Banja Luci. l1zvrSena seizmotektonska rajonizacija Baranje
svrstala je Beli Manastir u zonu u kojoj je moguce javljanje potresa s maksimalnim
magnitudama izmedu 4,51 5,0.

Prema ocekivanom maksimalnom intenzitetu potresa, grad je unutar podruc¢ja VII° MCS
ljestvice.

d) Geoloska obiljezja

PovrSinski dio terena izgraden je od naslaga pleistocenske i holocenske starosti. Ove
naslage su predstavijene fosilnim crvenim glinama, fluvijalnim, eolskim i deluvio-
prohuvijalnim pijescima te lesom i lesu slicnim naslagama. PovrSinski slojevi izgradeni su od
praSinastih glina promjenjive debljine (2-4 m). Ispod njih pa do dubine od 10 m se nalaze
lesne gline. Unutar ove serije glina na dubinama 2-8 m mijestimi¢no se javljaju praSinasti
pijesci s promjenjivim sadrzajem praSinaste i glinovite komponente, promjenjive debljine 3-5
m.

Najmlade naslage (holocen) vezane su uz fluvijalne naslage u poloju KaraSice. Male su
debljine i sastavljene uglavhom od pjeskovitog lesa i silta.
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e) Hidroloska i hidrogeoloska obiljezja
Hidroloska obiljezja

Prostor razmatranja UPU Belog Manastira u hidroloSkom smislu dio je Sireg prostora sljeva
rijeke Drave, koja mu daje osnovna obiljeZja, kao i sljeva rijeke Dunav.

Obzirom na malu povrSinu i polozaj, prostor razmatranja UPU Belog Manastira nema nikakav
utjecaj na hidroloSke osobine i rezimske karakteristike ovih rijeka.

Kretanja mjeseCnih protoka kod vodotoka Sireg prostora tokom godine nose obiljezja
snjezno-kiSnog rezima s obiljem proticaja u hladnom periodu godine. Na hladnu sezonu
otpada 57% godiSnjeg protjecanja $to je za vodno gospodarsku djelatnost nepovoljna
Cinjenica no nepovoljnije je Sto su odstupanja od srednjih mjesecnih protoka velika.
Opcenito, hidroloki rezim se odlikuje izuzetno naglasenim odstupanjima od prosjecnih
veli¢ina otjecanja tako da se i u ravniCarskom dijelu moze govoriti o velikim specifinim
dotocima za vrijeme jakih kiSa ali i o gotovo intermitentnom otjecanju jer za vrijeme duljih
susa u vegetacijskom periodu maniji vodotoci presusuju.

Hidrogeoloska obiljezja
U geolodkom sastavu povrsinskog dijela Baranje, Ciji je dio prostor razmatranja UPU Belog
Manastira, prevladavaju sedimenti pleistocenske i holocenske starosti.

Geoloski sastav je slozen, osobito na podru¢ju Banskog brda gdje se u vertikalnom i
horizontalnom smjeru izmjenjuju na relativno malim udaljenostima razliCite vrste lesa i lesu
sli¢nih sedimenata s pijescima eolskog, deluvijalnog i fluvijalnog porijekla, bazalt andezitom i
naslagama neogenske starosti.

U geoloskoj gradi najvazniju ulogu imaju pleistocenski sedimenti predstavljeni fosilnim
crvenim glinama, fluvijalnim, eolskim i deluvio-proluvijalnim pijescima i Sljuncima i lesom i
lesu sliénim naslagama, u okviru kojih je ¢esta pojava slojeva pijeska deluvijalnog i eolskog
porijekla, te reliktnih pedoloskih horizonata.

Regionalno rasprostranjene fluvijalne naslage pleistocenske starosti nizinskog dijela Baranje
predstavljene su Sljuncima, Sljunkovitim pijescima, pjeskovitim Sljuncima, grubim, srednje i
sitnozrnim pijescima, pjeskovitim glinama, glinama, ilovacom i fluvijalnim lesom i lesu sli¢nim
sedimentima. U pravilu pokazuju unakrsnu slojevitost, ritmi€ku izmjenu grubljeg i finijeg
nanosa, tako da u pravilu grublji nanos dolazi u podini jednog fluvijalnog sedimentacijskog
ritma.

Za podrucje Baranje mali je broj raspolozZivih podataka za prikaz vodonosnih horizonata.
Raspolozivi podaci ukazuju na jedinstveni Sljunkovito-pjeskoviti horizont koji je vjerojatno
nastavak vodonosnog horizonta isto¢nog dijela Republike Hrvatske, dok su nanosi Sljunka
vezani za kvartarne Sljunkovite naslage u Republici Hrvatsko;j.

Prema karti kategorizacije terena prema podobnostima za iskoridtavanje podzemne vode
izradenoj za potrebe Prostornog plana nekadasnje ZO Osijek nizi dio prostora razmatranja
UPU Belog Manastira nalazi se u zoni pogodnoj za lociranje crpiliSta za lokalne vodovode
maksimalnog kapaciteta do 300 I/s.
Izdasnost tehnolo$ki ispravno izvedenih bunara nije ispod 5 I/s, a na posebno povoljnim
lokalitetima moze doseci i do 50 I/s.
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Vodonosni horizonti u podzemlju izgradeni su iz sithozrnih do krupnozrnih pijesaka. Tijekom
eksploatacije obnavljanje podzemnih voda vrsi se uglavnom infiltracijom oborinskih voda.

Visi dio prostora razmatranja UPU Belog Manastira, odnosno prostor Banskog brda
(Baranjske planine) pripada zoni gdje nije moguce eksploatirati veée koli¢ine podzemne vode
niti kaptaZzom izvora niti eksploatacijom podzemne vode busenjem.

Prema kompilacijskoj hidrogeoloskoj karti podru¢ja nekadasnje ZO Osijek, Siri prostor
razmatranja UPU Belog Manastira, izuzev Banskog brda aluvijalni je nanos pijeska, praha i
gline. Taj prostor je, takoder prema kompilacijskoj hidrogeoloskoj karti, uglavnom, prekriven
glinovito-pjeskovitim barskim sedimentom, eolskim pijeskom i resedimentiranim lesom.
Poroznost je meduzrnska, izdadnost srednja, kao i provodnost. ProsjeCna izdadnost bunara
je do 20 I/s.

PribreZja, odnosno Bansko brdo, karakteriziraju starije naslage i stijene prekrivene
obronac¢nim ilovinama, obronacnim nanosom gline, pijeska i krSja, lesom, te naslagama
Sljunka, pijeska i gline.

1.1.1.3. Stanovnistvo

Gradsko naselje Beli Manastir je srediSte istoimene jedinice lokalne samouprave Grada
Belog Manastira.

Prema posljednjem sluzbenom popisu stanovniStva od 31. Ill. 2001. godine u njemu je Zivjelo
8.975 stanovnika.

Tablica br. 3.
KRETANJE STANOVNISTVA U RAZDOBLJU
1981.-2001. GOD.
5 quj st.anovni.ka po Indeksi
Podrucje popisnim godinama

1981. | 1991. 2001. 1991./1981. | 2001./1991.
GRAD BELI MANASTIR 12.056 | 13.108 | 11.056 1.087 84,3
Gradsko naselje Beli Manastir 9.118 | 10.146 8.795 111,3 86,7
Udio Belog Manastira u GRADU, % 75,6 77,4 79,5 - -

Izvor podataka: Popisi stanovnisStva 1981., 1991. i 2001. god.

Do 1991. godine, u razdoblju prije Domovinskog rata i demokratskih promjena stanovnistvo
se pozitivno razvijalo. U odnosu na ukupno kretanje na razini Grada, u gradskom naselju Beli
Manastir gdje je apsolutno koncentrirano stanovnistvo, ono se i dinamicki brze razvijalo.
UporiSte takovom razvoju se nalazilo u Cinjenici da je Beli Manastir u desetljecima prije
Domovinskog rata zahvaljujuci ponajprije "BELJU", bio snazno ekonomsko srediSte cijele
Baranje.

U razdoblju 1991.-1998. godine Beli Manastir kao i cijelo podrucje Baranje je bilo okupirano,
razarano i devastirano. Prisilne ratne migracije su bile velike, $to se odrazilo negativno na
demografsku sliku.

U poslijeratnom razdoblju se i iz razloga restrukturiranja gospodarstva, ugasio velik broj
velikih i tradicionalnih proizvodnih kapaciteta, pa su nestala i radna mjesta, $to je zajedno s
procesom obnove usporilo povratak prognanika.
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Prirodno kretanje stanovniStva u razdoblju 1991.-2001. godine je bilo pozitivho, no
mehani¢ko smanjenije je bilo veliko i presudno utjecalo na smanjenje ukupnog stanovnistva.

Prema podacima iz Popisa stanovnistva 2001. godine, indeks starosti stanovnistva Belog
Manastira je bio 58, Sto znaci da je imalo obiljeZje starosti, ali sa joS uvijek dovoljno mladog
stanovnistva kao bazom za prirodnu reprodukciju.

Stanovnistvo Belog Manastira je 2001. godine Zivjelo u 3.234 ku¢anstava prosjecne veliine
2,7 ¢lanova. U odnosu na prethodni popis iz 199. godine, smanjio se broj i prosje¢na veli€ina
kucanstava.

1.1.1.4. Stanje okoliSa
a) Zagadenje voda

Drzavnim planom za zastitu voda (NN, br. 8/99.), u cilju provedbe zastite voda od
onecid¢enja odredena je kategorizacija voda. Za drzavne vode na Sirem podruéju a izvan
obuhvata UPU-a (potok KaraSica, odvodni kanal KaraSica i kanal Travnik), propisana je |l
kategorija.

Unutar obuhvata UPU-a, vodotoci su lokalnog karaktera te im nije odredena kategorija
drzavnim planom za zastitu voda, a kako se na vodotocima lokalnog karaktera ne obavljaju
ispitivanja kakvocée voda to i ne postoje egzaktni podaci o stanju povrsinskih voda.

Manji zagadiva¢ voda vodotoka je odvodni sustav Beli Manastir iz kojeg se vode nakon
djelomi¢nog prociS¢avanja ispustaju u Odvodni kanal KaraSica. Na spomenuti odvodni
sustav su priklju€eni i slijedeci, prema ocjeni lokalne komunalne organizacije, zagadivaci:
"Mlin", "Mesna industrija", "Mljekara", ,Starco® i ,Remont® .

b) Zagadenje zraka

Prema podacima Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i
zastitu okoliSa OsjeCko-baranjske Zupanije iz 2002. godine, na podrucju gradskog naselja
odredena zagadenja postoje i da su vezana uz podrucja najintezivnijeg cestovnog prometa i
industrijske pogone u zapadnom podrucju grada.

c) Zagadenje tla

Osnovne negativne promjene tala su: degradacija tala u intenzivnoj poljoprivrednoj
proizvodnji, oneciS¢enja Stetnim tvarima, erozija i trajna prenamjena tala. Najveca Steta tlu
na podru¢ju obuhvata UPU-a Belog Manastira je u€injena upravo prenamjenom tla i
njegovim iskljuCenjem iz poljoprivrednog koriStenja u cilju urbanizacije. Na ovako
urbaniziranom podrucju preostaju pracdenja stanja tla glede oneciS¢enja Stetnim tvarima i
erozije. Egzaktnih mjerenja nema, no prisutni su kemijski zagadivadi koji se koriste u
poljoprivredi, oneciS¢enja koja putem emisija u zrak dolaze u tlo (gospodarski pogoni, vozila,
dimnjaci iz domacdinstava i sl.), te zemljiSte uz otvorene vodotoke i kanale, a koji se
oneci$c¢uju materijalima iz voda (spiranje, otapanje i sl.).

Poseban problem predstavljaju neuredena odlagalista otpada (uz Zeljezni¢ku prugu i surduk
iznad bazena), te gradsko odlagaliste otpada u sanaciji.
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Problem erozije postoji na svim povrS§inama u nagibu iznad 2°. U gradu Belom Manastiru
izraZeno je podrucje Baranjske planine.

d) Buka

Najvedi izvor buke na podrucju grada Belog Manastira je prometni sustav i to trase javnih
(razvrstanih) cesta i trase glavnih gradskih cesta-ulica, te trasa postojece Zeljeznicke pruge
M301 (Beli Manastir-Osijek).

Intenzitet buke ovisi o intenzitetu prometa, te se temeljem toga najveci intenzitet buke javlja u
zoni koridora postojece trase drzavne ceste D7 koja prolazi podru¢jem obuhvata UPU-a.
Odmah do nje su trase drzavne ceste D517, kao i poprene veze centra s trasom drzavne
ceste D7.

U koridoru ZeljezniCke pruge promet je u porastu, te je za oCekivati i porast razine buke u
njenom okruzenju.

Na podrucju grada Belog Manastira nije izvrSeno mjerenje, niti je izradena karta buke.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke
1.1.2.1. Stanovanje

U gradskom naselju Beli Manastir prema popisu stanovnistva iz 2001 godine zivjelo je 8671
stanovnika Sto je u odnosu na 1991 godinu (broj stanovnika je bio 10146) smanjenje za
14,5%. Razlog smanjenja broja stanovnisStva je posljedica ratnih migracija, budué¢i da je
prostor cijele Baranje pa tako i Beli Manastir bio privcemeno okupiran od jeseni 1991 do
poCetka 1998 kada je mirnom reintegracijom vracen u ustavno-pravni poredak Republike
Hrvatske.

Prema popisu stanovnistva iz 2001 godine u Belom Manastiru broj ku¢anstava iznosi 3135,
Sto je u odnosu na 1991 godinu (3395 broj ku¢anstva) smanjenje za oko 7,7%.

Prosjecna veli€ina Clanova u kuc¢anstvu je 2,7.

Sluzbenih podataka o broju stanova za podrucje grada Belog Manastira nema, pa smo u
daljnjoj analizi stanovanja broj ku¢anstava uzeli za broj stanova.

Gnst gustoée stanovanja (odnos broja stanovnika i povr§ine obuhvata prostornog plana)
grada Belog Manastira iznosi 14,04 st/ha.

Stanovanje na podrucju gradskog naselja Belog Manastira mozemo podijeliti u dvije osnovne
skupine:

1. Stanovanje u nizinskom podrucju - podijelili smo u dvije zone:

a) Zona centra grada — U zoni centra grada najveca je gustoc¢a stanovanja, i podrucje
u kojem su smjesdtena viSestambene gradevine od kojih je najvisa osmerokatnica
(smjeStena neposredno uz glavni gradski trg), a etazna visina ostalih
visestambenih gradevina krece se od P+2 do P+4.
lako ima viSestambenih gradevina u zoni centra grada prevladavaju obiteljske
stambene gradevine uglavnom etazne visine prizemlje i potkrovlje te prizemlje i
kat, smjeStenim na gradevinskim Cesticama velike dubine.
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b) Zona izvan centra grada — U zoni izvan centra grada manja je gusto¢a stanovanja
u odnosu na centar grada i podrucje je u kojem prevladavaju obiteljske stambene
gradevine uglavnom etazne visine prizemlje i potkrovije, smjeStenim na
gradevinskim Cesticama vecih i manjih dubina.

Maniji dio podrucja je neizgraden (sjeverozapadni i jugoisto¢ni dio grada).

2.  Stanovanje na brdskom podrucju tzv. ,Brdo“ - najmanje je gustoce stanovanja u kojoj
prevladavaju obiteljske stambene gradevine koje su se razvile iz vinogradskih i vikend
kuca, uglavhom etazne visine prizemlje i potkrovlje te prizemlje i kat.

Vedi dio podrugja je neizgraden (isto¢ni dio grada).
1.1.2.2. Drustvene djelatnosti

a) Uprava

Gradsko naselje Beli Manastir sjediSte je upravne jedinice Grad Beli Manastir, formirane
temeljem Zakona o podruc¢jima Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj ("Narodne
novine", br. 10/97.).

U Belom Manastiru su smjeStene sve strukture Gradske vlasti, a na podrucju grada djeluje
jedan mjesni odbor .

Organi drzavne uprave u gradu Belom Manastiru:

a)
b)

b)

c)

Ministarstvo financija — Porezna uprava-ispostava Beli Manastir, Kralja Tomislava 53,

Ministarstvo unutrasnjih poslova — Policijska postaja Beli Manastir, Kralja Tomislava 30
— Postaja granicne policije Beli Manastir, Kralja

Tomislava 30

Ured drzavne uprave u Osjecko-baranjskoj zupaniji, Ured za opcu upravu, ispostava

Beli Manastir, Kralja Tomislava 55,

Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Osijek, Ispostava Beli Manastir,

Kralja Tomislava 55,

U Belom Manastiru djeluju sudovi i pravosude:

a)
b)
c)
d)

Opcinsko drzavno odvjetnistvo Beli Manastir, Sv. Martina 3,
Opc¢inski sud Beli Manastir, Kralja Tomislava 53,

Drzavno pravobraniteljstvo, Kralja Tomislava 53,

Prekrsajni sud Kralja Tomislava 53,

Od ostalih javnih djelatnosti u Belom Manastiru smjesteni su :

a)
b)
c)

Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje, Trg Slobode
Hrvatski zavod za mirovinskom osiguranju, Ulica dr. F. Tudmana 22
Hrvatski zavod za zapoSljavanje, Ulica . Nagya 16

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 13



Urbanisti¢ki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Gradska uprava

b) Obrazovanje
Osnovno obrazovanje

Na podru¢ju Belog Manastira osnovno Skolstvo organizirano je u Osnovnoj Skoli Beli
Manastir, Sv. Martina 16 na k&.br. 1176/1 k.o. Beli Manastir.

Nastava se odvija u dvije smjene. U prvoj smjeni su ucenici od I-IV razreda, a u drugoj
smjeni su ucenici od V-VIII razreda.

Gravitacijsko podrucje je naselje Branjin Vrh i gradsko naselje Beli Manastir.

Tablica br. 4.
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Rukometno I-IV razreda
igraliste
800 m’
Osnovna sv. Beli V-vil
Skola B_ell MARTINA 16 Manastir 21204 4072 450 Kc_»sarl_(?sko razreda 25 732 61
Manastir igraliste 16
450 m’
Posebni
odjeli I-VIII
6
UKUPNO 21204 4072 450 1250 38 25 732 61

Izvor podataka: Grad Beli Manastir
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Osnovna Skola

Srednje obrazovanje

Na podrucju Belog Manastira srednje Skolstvo organizirano je u tri srednje Skole:
1. Gimnazija Beli Manastir, Skolska 3, k€.br 1175 k.o. Beli Manastir

2. Prva srednja Skola Beli Manastir, Skolska 3, k&.br 1175 k.o. Beli Manastir

3. Druga srednja Skola Beli Manastir, Skolska 3, k&.br. 1175 k.o. Beli Manastir

U svim 8kolama nastava se odvija u dvije smjene, a gravitacijsko podrucje je podrucje
Baranje.

Tablica br. 5.
o < & o ) ) 5 §
Lwy 2Z < £ 0 E < W E SuzxI I = §
n £ w < = £ ouzx:s =i <
> s 36':53 Z zZ'_%g,\ Zhep gZxﬁ‘z’: 29 ) & 5z
3 § |g28cE| &g |sBu:g¥| BE: |SESEE| g8 | €5 | § | g
z a FQRX2 >0 azT 8= >0 W>Z35y 0N Q o5 > o
< SO0Q¥E o Sos N3 5af |hLo<Pk Eo S 3 rr
xa < o g 205 S L) e >q 3
o 2 o 522 a2 | S & =
N Zajednicka Zajednicka Zaiednicka
Gimnazija Skolska 3 Baranja za sve tri 2492,32 za sve tri ! . 12 21 158 35
= « za sve tri
Skole Skole <
Skole
8, koriste
Prva srednia . Zajednicka Zajednicka Zajednicka sei
Skola ) Skolska 3 Baranja za sve tri 762,60 za sve tri za sve tri 20 uéionice u 360 50
Skole Skole Skole prizemlju
Gimnazije
Druga . Zajednicka Zajednicka Zajednicka
srednja Skolska 3 Baranja za sve tri 870 za sve tri za sve tri 23 9 490 53
Skola Skole Skole Skole
UKUPNO 19444 4124,92 480 5600 55 38 1008 138

Izvor podataka: Grad Beli Manastir
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Srednja Skola

c) Socijalna zastita

Centar ga socijalnu skrb nalazi se u Ulici kralja Tomislava 37, na k&.br. 540/1 Cija je povrSina
1042 m°.

Ukupna neto povrsina svih etaZza iznosi 415 m?, a broj djelatnika je 21.
Gravitacijsko podrucje Centra za socijalnu skrb je podrucje Baranje sa oko 5000 korisnika.

Dom za starije i nemocne osobe Beli Manastir nalazi se u Ulici bana JelacCi¢a 108, na k¢.br.
2807/1 ¢ija je povrsina 35858 m?.Ukupna neto povrsina svih etaza iznosi 5739,7 m? a broj
djelatnika je 47.Ukupan broj leZajeva je 186 (optimalni kapacitet), a trenutno je oko 180
korisnika.

Gravitacijsko podrucje Doma za stare i nemoéne je podrucje Baranje.

Neposredno uz Dom za starije i nemoéne osobe u Ulici bana Jelaci¢a 106 na k&.br. 2807/2
gija je povrsina 4596,2 m? nalazi se stanovi za umirovljenike (oko 30 stanova).
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Dom za starije i nemoc¢ne osobe

Prostor djecjeg vrti¢a u Ulici K. Tomislava bb na k&.br. 467/2 k.o. Beli Manastir prenamijenjen
je u Dom medugeneracijske solidarnosti ,Baranjsko sunce® kojeg umirovljenici koriste samo
za dnevni boravak. Povrsina parcele iznosi 3107 m?.

U Belom Manastiru imamo samo jednu ustanove za predskolski odgoj:

Djecji vrtic "CvrCak" Beli Manastir, V. Nazora 34a na k&.br. 1181, k.o. Beli Manastir,
Gravitacijsko podrucje djecjeg vrti¢a je Beli Manastir.

Tablica br. 6.
USTANOVA ZA PREDSKOLSKI ODGOJ
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Djecji vrti¢ V. Nazora
Beli Manastir 342 2688 884 7 139 19 130

Izvor podataka: Grad Beli Manastir

d) Zdravstvo

Zdravstvena zastita je organizirana u Domu zdravlja Beli Manastir i liekarni.

Dom zdravlja nalazi se na ké&.br. 1148. k.o. Beli Manastir, Skolska 5 i gravitacijski obuhvaca
podrucje Baranje.

Liekarna se nalazi na k&.br. 888 k.o. Beli Manastir, Imre Nagya 4 i gravitacijski obuhvaca
podruéje grada Belog Manastira i naselja oko Belog Manastira.
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Osim naprijed navedene ljekarne imamo i privatnu ljekarnu ,Tripolski“ koja se nalazi u Ulici
kralja P. KreSimira IV 37.

Tablica br. 7.
ZDRAVSTVENE USTANOVE
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Dom zdravlja Skolska 5 drzavno 15698 2600 pulmoloSka 180 43
radioloska
Ljekarna Imre Nagya 4 Zupanijsko 980 419 - 9

Izvor podataka: Grad Beli Manastir

Dom zdravlja

Osnovnu mrezu zdravstvene djelatnosti (,Narodne novine“ br.188/04) za Beli Manastir Cine:

a) djelatnost opcée/obiteljske medicine potreban broj timova je 5, a postojeci broj timova je 5

b) djelatnost zdravstvene zastite predSkolske djece potreban broj timova je 1,a postojeci
broj timova je 1

c) djelatnost stomatoloSke zdravstvene zaStite potreban broj timova je 5, a postojeci broj
timova je 3

d) djelatnost zdravstvene zastite Zena potreban broj timova je 3, a postojeci broj timova je 2

Veterinarska stanica nalazi se u Osjeckoj ulici broj 128.
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e) Kultura

Od kulturnih ustanova imamo: Gradsku knjiznicu Beli Manastir i Centar za kulturu.

Gradska knjiznica Beli Manastir nalazi se u sklopu Centra za kulturu na ké.br. 896 k.o. Beli
Manastir u Ulici kralja Tomislava 2.

U sklopu Centara za kulturu grada Belog Manastira koji je nositelj svih vazniji kulturnih
zbivanja kao $to su kazaliSne predstave, koncerti i kinematografske projekcije. Na podrucju
grada djeluje FKK ,Baranja-film“ kao i brojne udruge.

Tablica br. 8.
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CGradska Kralja gradsko zajednicka 330 50446 889 7 480
knjiznica Tomislava 2 parcela Knjiga
Centar za K_ralja gradsko zajednicka 1088 24 pre_t!st_ave 3600 4 600
kulturu Tomislava 2 parcela godisnje
UKUPNO 1805 1418 - 4489 1

Izvor podataka: Grad Beli Manastir

Centar za kulturu

U gradu djeluju i kulturno-umjetni¢ka drusdtva kao Sto su: HKUD Beli Manastir, MKU
Pelmonostor, SKUD Jovan Lazi¢.

Osim navedenih kulturnih ustanova i kulturno-umjetni¢kih drusStava imamo i tri kulturne
manifestacije koje imaju utjecaja na kulturni i turisti¢ki razvoj Belog Manastira:
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b)

c)

Susreti naroda i kulture koji se odvija na Trgu slobode i ispred crkve Sv. Martina u
organizaciji Zupnog ureda sa priblizno 500 sudionika.

Manifestacija se sastoji od mimohoda sudionika iz Citave Baranje i Sire, sve€ane mise i
nastupa folklornih skupina,

Dan grada Belog Manastira odvijaju se na Trgu slobode, sportskom parku i u Pu¢kom
otvorenom ucili$tu u organizaciji Grada Belog Manastira sa oko 4000 sudionika.
Manifestacija se sastoji od sve€ane mise, koncerta i sportskih susreta,

Dani kruha odvijaju se u organizaciji Osnovnih i srednjih Skola na prostoru Trga slobode
gdje se nalaze Standovi. U manifestaciji sudjeluje oko 8000 sudionika,

Na podrucju Belog Manastira postoje dvije radio postaje:

Radio Baranja d.o.o. Beli Manastir, Trg Slobode 32 na kébr.881/3 u kojem je zaposleno
6 djelatnika. Radio je gradski i emitira se na podrucju Baranje.
Radio ,Banska kosa®“, Kralja Zvonimira 2, kCbr.972.

f) Vjerske ustanove

Od vjerskih ustanova na podrucju grada Belog Manastira nalaze se:

Katolicka crkva Sv. Martina vl. Rimokatoli¢ka crkvena opéina Beli Manastir na kcbr.
236/1, povrsine 5533 m?i Zupni ured

Centar za mladez vl. Caritas Biskupije Dakovacke, kébr. 462/1, povrsina 4286 m?
Pravoslavna crkva Sv. Mihajla vl. Srpska pravoslavna crkvena opcina Beli Manastir,
k&.br. 586, povrsine 681 m?

Przostor za potrebe Pravoslavne crkve, Vladana Desnice 74, k¢br.161/1, povrSine 1384
m

Kr&éanska adventisticka crkva, Sv. Martina 9, k&.br 1231, povr§ine 1030 m?
Evandeoska crkva, Kralja Zvonimira 11, k&.br. 966, povrsine 726 m?

Udruga Zivot, vl. Saveza slobodnih crkava Celje, Petefi Sandora 23, k&.br. 811,
povrsina 884 m?

Jehovini svjedoci, Kralja Zvonimira 82
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Crkva Sv. Martina

Crkva Sv. Mihajla
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1.1.2.3. Gospodarstvo
a) Struktura
Prema podacima HGK Zupanijske komore Osijek, na podrugju grada Belog Manastira je

2005. godine bilo registrirano 142 gospodarska subjekta u kojima je bilo zaposleno 1.347
radnika.

Tablica br. 9.
STRUKTURA GOSPODARSTVA PREMA
DJELATNOSTIMA | ZAPOSLENOSTI
DJELATNOST TVRTKE ZAPOSLENI
(prema NKD-u) Broj Struktura, % Broj Struktura, %
A. POLJOPRIVREDA 8 5,6 14 1,0
D. PRERADIVACKA INDUSTRIJA 23 16,2 685 50,8
E.  SKUPLJANJE, PROCISCAVANJE | 1 0,7 52 3,9
DISTRIBUCIJA VODE
F. GRABDEVINARSTVO 11 7,7 64 4,8
G. TRGOVINA | POPRAVAK 67 47,2 425 31,7
MOTORNIH VOZILA
H. RESTORANI 6 4,2 15 1,1
l. PRIJEVOZ 4 2,8 38 2,8
K. POSLOVNE USLUGE 15 10,6 37 2,7
0. OSTALE USLUGE 7 4,9 17 1,3
UKUPNO: 142 100,0 | 1.347 100,0
lzvor podataka: HGK Zupanijska komora Osijek, Sluzba za statistiku prema zavrSnim racunima za

2005. godinu

Potrebno je napomenuti da u vecini tvrtki nema zaposlenih, a isto tako da pojedine velike
tvrtke imaju sjediSte u gradu Belom Manastiru, a proizvodni kapaciteti su locirani u drugim
naseljima.
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M poljoprivreda
M prerad. ind.
O skupljanje, progise. i distr. vode

MW gradevinarstvo

Mtrgovina

drestorani
O prijevoz
M poslowne usluge

Bostale usluge

Apsolutno i relativno u strukturi gospodarstva najzastupljenija je djelatnost trgovina po broju
tvrtki, medutim po zaposlenosti je najzastupljenija preradivacka industrija.

Preradivacka industrija

U kapacitetima preradivacke industrije je zaposleno 685 radnika ili 50,8% od ukupnog broja
zaposlenih u gospodarstvu.

Nekada veliki kapaciteti tradicionalnih grana industrije zamijenjeni su manjim poduzetni¢kim
kapacitetima, a heterogenost po granama se jo$S donekle zadrzala.

Tablica br. 10.
STRUKTURA PRERADBIVACKE INDUSTRIJE
PO GRANAMA
GRANA PRERADBIVACKE INDUSTRIJE TVRTKE ZAPOSLENI
(prema NKD-u) Broj Struktura, % Broj Struktura, %
DA  PROIZVODNJA HRANE | PICA 10 43,5 72 10,5
DB PROIZVODNJA TEKSTILNIH
PROIZVODA 4 17,4 447 65,2
DE 1ZDAVANJE KNJIGA 2 8,7 0 0
DJ PROIZVODNJA PROIZVODA OD
METALA 1 4,3 7 1,0
DK  PROIZVODNJA STROJEVA I
UREDAJA 3 13,0 152 22,2
DN  OSTALA PRERADIVACKA
INDUSTRIJA 2 8,7 4 0,6
DL PROIZVODNJA ELEKTR. OPREME 1 4,3 3 0,4
UKUPNO: 23 100,0 685 100,0
lzvor podataka: HGK Zupanijska komora Osijek, Sluzba za statistiku prema zavrsnim racunima za
2005. godinu
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U preradivackoj industriji je apsolutno i relativno po broju zaposlenih zastupljena tekstilna
industrija, a slijede metalopreradivacka i prehrambena industrija.

Prije Domovinskog rata, nositelj industrijskog razvoja je bilo "Belje" kroz svoje komplekse
velikih kapaciteta. Gotovo Citavo desetlje¢e nakon rata gospodarstvo je bilo optereéeno
problemima nastalim za vrijeme okupacije, kada gotovo i nije funkcioniralo. Tek nakon mirne
reintegracije poCetkom 1998. godine u ustavno pravni poredak RH, poc€ele su aktivnosti
obnove, restrukturiranja i razvoja.

Obrtnici

Znacajni udio u gospodarstvu €ine obrtnici, kojih je prema podacima Ureda za gospodarstvo
u Belom Manastiru 2002. godine bilo 105. Broj zaposlenih nije poznat.

b) Lokacijski aspekt gospodarstva

Gospodarske — proizvodne industrijske gradevine na podru€ju grada Belog Manastira
locirane su u dvije zone.

Prva zona nalazi se u jugoisto€nom dijelu Belog Manastira uz drzavnu cestu D7 (ulaz u grad
iz smjera Osijeka). U toj zoni nalaze se: ,Remont Belje®, ,Starko” i ,Sutjeska“. Manji dio zone
je neizgraden, a poloZaj zone u odnosu na smjestaj u gradu, stanovanje i promet je povoljan.

Druga zona nalazi se u zapadnom dijelu grada neposredno uz zeljezni¢ku prugu (zapadno i
isto€no od Zeljeznicke pruge). U toj zoni nalaze se: ,Tvornica mlije€nih proizvoda Belje®,
SVojtek”, ,Progres®, ,Mlinsko-pekarska industrija“, ,Sjemenarstvo Belje“, ,PC Baranjka-
Proizvodnja trajnih kobasica i slanine Belje® i dr. Na dijelu neizgradenog podruéja pocela je
izgradnja planirane ,Poslovne zone®. Polozaj industrijskih gradevina koje su smijestene
isto¢no od ZeljezniCke pruge u samom centru Belog Manastira je nepovoljan te bi se trebale
izmjestiti. Dio zone smjesten zapadno od Zeljezni¢ke pruge je povoljan u odnosu na smjestaj
u gradu, stanovanje i promet.

U ostalom urbanom tkivu Belog Manastira isprepletene su trgovacke, usluzne i ostale
poslovne djelatnosti te mali proizvodni kapaciteti zajedno sa stanovanjem.

c) Turizam

Podruéje grada Belog Manastira, kao i Sire podrucje dio je kontinentalnog turistickog prostora
Osjecko-baranjske Zupanije, odnosno Republike Hrvatske.

Dosadasniji razvoj turizma u okviru ukupnog gospodarskog razvoja temeljio se na valorizaciji
prirodnih resursa prostora, geoprometnom poloZaju, ponudi turistiC¢ko-ugostiteljskih, te
rekreacijskih objekata u gradu, ali i Sirem okruzenju.

Sadasnje stanje turizma biljezi polagani oporavak od posljedica Domovinskog rata i
priviemene okupiranosti prostora, ali takoder se biljeZe i promjene na planu razvoja turizma,
8to se tiCe turistiCkog prometa, kretanja i izbora destinacija, te promjena vlasniCke strukture
itd.
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U okviru ugostiteljskih kapaciteta na podrucju grada, sve do nedavno Beli Manastir nije imao
smjestajne kapacitete, a krajem godine, u studenom, otvoren je i hotel u Belom Manastiru.
Hotel je kategoriziran sa 4 zvjezdice, a kapacitet mu je oko stotinjak lezajeva u 40 soba,
opremljenim svim potrebnim sadrzajima propisanim za navedenu kategoriju.

Hotel se nalazi na samom ulazu u Beli Manastir iz pravca Osijeka, na lokaciji bivse
gradevinske tvrtke "Neimar", koji je adaptiran u hotelski smjesta;j.

U okviru hotela je od ugostiteljskih kapaciteta nacionalni restoran, kapaciteta 300 osoba, te
caffe bar sa 100 mjesta. Od ostalih sadrzaja u hotelu je uredena i velika kongresna dvorana
od 700 m?, za 600 gostiju, te dvije manje poslovne dvorane kapaciteta 20-30 sjedala.

Od ostalih ugostiteljskih kapaciteta, na podru¢ju Belog Manastira, od ukupno 21 objekta,
najveci broj pripada ugostiteliskom objektu tipa caffe bar (14 objekata-jedinica, Sto Cini
66,7%), dok 3 objekta su tipa bistroa, 2 restorana, te po 1 objekt (no¢ni bar i pizzeria).
Ukupni ugostiteljski kapaciteti u Belom Manastiru imaju ukupno 1.124 sjedec¢ih mjesta u
ukupnoj povrsini od 1.756 m?, Sto Cini 83,6 m? prosjecCne veliCine ugostiteljskog objekta.

Tablica br. 11.
UGOSTITELJSKI KAPACITETI U BELOM MANASTIRU
Vrsta Broj jedinica Pm;:ézina Broj sjedeéih mjesta

RESTORAN 2 450 250
CAFFE BAR 14 1.062 708
BISTRO 3 112 80
PI1ZZERIA 1 60 36
NOCNI BAR 1 72 50

UKUPNO: 21 1.756 1.125

Izvor podataka: Turisticka zajednica grada Belog Manastira-2006.

Na podrucju grada Belog Manastira u okviru turistiCko-rekreacijskog sadrzaja na jugoistoku
grada, na prostoru od oko 7 ha nalazi se kompleks Bazeni. U okviru kompleksa Bazeni
nalaze se 2 bazena (olimpijski i djecji), te Sportski tereni (tenis igralista, igraliSte za mali
nogomet), te ugostiteljski objekt (restoran), kapaciteta 180 sjedecih mjesta, te povrsine od
300 m2.

Kompleks Bazeni je tokom ljeta znaCajan kupalisni i rekreacijski sadrzaj, kako za potrebe
stanovniStva grada, ali i okolnih naselja, kao i za mogucnosti organiziranja razlicitih priredbi i
manifestacija.

Uz navedene objekte i sadrzaje turistiCko-ugostiteljske i rekreacijske namjene, odredeni
turistiCki potencijali su i elementi prirodne i kulturne bastine, te povoljan geoprometni polozaj,
kojima je moguce prosSiriti i obogatiti turisticku ponudu Belog Manastira.

Kao elementi turisticke ponude grada su i odredene manifestacije koje se odrzavaju u gradu
(Susreti naroda i kultura u kolovozu, Dan grada 11. studeni, Baranjska jesen u listopadu), a
koje privuku i odredeni broj posijetitelja (preko 2.000).
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1.1.2.4. Sport i rekreacija

U naselju Belom Manastiru od Sportskih objekata i terena nalaze se:

- Sportski park Beli Manastir, Kralja P.KreSimira IV 10, nalazi se na k&.br. 1118/1,
povrSine 44115 m?i naké&.br. 1118/2 povrSine 5353 m?,
Od terena ovdje su: nogometno igraliSte, pomo¢no nogometno igraliste, rukometno
igraliSte i tenisko igraliSte, skejt park. Optimalni kapacitet je oko 1000-1500 posijetitelja.

- Sportsko rekreacijski centar, Karanagka 39 na k&.br. 2790/1, povrsine 7 ha.
Od terena ovdje su: bazen dimenzije 50x25, djecji bazen, 2 teniska terena, teren za
mali nogomet i rukomet. Prostor Sportsko rekreacijskog centra je u koncesiji.

Beli Manastir nema samostalnu sportsku dvoranu, veéima dvije sportske dvorane od kojih je
jedna u sklopu osnovne Skole, a druga u sklopu srednje Skole.

Od klubova na podru¢ju grada Belog Manastira djeluju: Malonogometni klub ,Beli
Manastir‘,Sportski nogometni klub ,Baranja-Belje“, Zenski Rukometni klub ,Beli Manastir*,
Sahovski klub ,Beli Manastir, Gimnasticko drustvo ,Beli Manastir* (ima oko 70 djece raznih
dobnih skupina), Kuglacki klub ,Sveti Martin“, Karate klub“Beli Manastir 98, Stolnoteniski
klub ,Beli Manastir-Konzum®, Boéarski klub ,Vid“, Teniski klub ,Sveti Martin“, Kosarkaski klub
,Beli Manastir" i Baranjski biciklisticki klub ,Beli Manastir®.

Od udruga na podrugju grada Belog Manastira djeluju: Lovagko drustvo ,Smdaé*, Sportsko
ribolovno drustvo ,Smud*, Zajednica Sportskih udruga grada Belog Manastira i Nogometno
srediSte Beli Manastir.
U gradu Belom Manastiru ima svega nekoliko uredenih zelenih povrSina od kojih jedan ima i
djecje igraliSte Sto je premalo za jedan grad koji je manje regionalno (manje razvojno)
srediste.
1.1.2.5. Komunalne djelatnosti

a) Groblja
U gradu Belom Manastiru nalaze se:
1. Rimokatoliko groblje, Osjecka ulica na ké&.br. 1828, povrsine 17979 m?% U sklopu

groblja nalazi se mrtvacnica, a zauzetost prostora je oko 90%.

2. Pravoslavno groblje, Planinska ulica

- staro groblje, k&.br. 401, povrsine 4258 m?
- mrtvaénica i groblje, k&.br. 342, povr§ine 8958 m?

Zauzetost groblja je oko 90%.

b) Trznica

Novo izgradena trznica na malo nalazi se u Ulici kralja Tomislava na parceli povrsine 0,60 ha
koja obuhvaca zatvorene i otvorene povrsine, te ima rijeSeno i parkiranje na gradevinskoj
Cestici.
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Trznica

1.1.2.6. Posebna namjena

Prema ocitovanju Ministarstva obrane od 19.02.2004. godine u Belom Manastiru je locirana
vojarna "Beli Manastir" kao zona posebne namjene.

1.1.2.7. Gospodarenje s otpadom

Na podruc¢ju Grada Belog Manastira ustrojen je sustav organiziranog prikupljanja i odvozenja
komunalnog otpada. Osim grada Belog Manastira u zajednicki sustav su ukljuena i naselja
koja pripadaju administrativno Gradu: Branjin Vrh, Seéerana i Sumarina.

Ukupno je obuhvaéeno 3.050 kuéanstava ili 10.980 stanovnika.

Godisnja koli¢ina otpada iznosi 2.375 tona. Otpad se skuplja i iznosi u plasti€nim vre¢ama i
kantama, a postoje i kontejneri od 1,115 m>.

Prikupljeni otpad odlaZe se na gradsko odlagaliSte otpada u sanaciji koje se nalazi na
zapadnoj strani grada Belog Manastira uz prometnicu Beli Manastir-Petlovac u Ulici Bele
Bartoka 24a. Po okon&anju procesa sanacije ova lokacija ¢e se prenamijeniti u pretovarnu
stanicu i reciklazno dvoriSte. Na gradsko odlagaliSte otpad se odlaze kontinuirano od 1960.
godine i procjenjuje se da je na njemu odlozeno priblizno 70.000 tona otpada na povrSini od
10.000 m2. Ukupna povrsina odlagalita je 102.079 m?. Trenutno se na ovo odlagaliste u
sanaciji odlaze otpad iz cijele Baranje.

Na podruéju grada Belog Manastira su i dva "divlja" odlagalista otpada: uz Zeljezni¢ku prugu
i surduk iznad gradskog bazena. Povremeno se na ovim lokacijama vrsi sanacija i uredenje
terena.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Prostorom grada Belog Manastira prolazi tzv. "sloZeni" paneuropski prometni koridor V grana
¢, koji se sastoji od:

- trase drzavne ceste D7,
- trase Zzeljeznicke pruge od medunarodnog znacaja M301 (Drzavna granica-B.
Manastir-Osijek).

Navedeni koridor je spoj na osnovni peti europski koridor koji povezuje Sjeverno sa Crnim
morem, te lukom Plo¢e na juznom Jadranu. Osim navedenog, prostorom grada Belog
Manastira prolaze i drugi prometni koridori zna€ajni za regionalno povezivanje ovog dijela
Republike Hrvatske.

a) Cestovni promet
Na prostoru grada Belog Manastira spajaju se trase dviju drzavnih cesta:

- D7 GP Dubo$evica-B.Manastir-Osijek-Dakovo-GP Slavonski Samac,
- D517 B. Manastir (D7)-BeliS¢e-Valpovo (D34).

Drzavna cesta D7 dio je koridora Vc i njen prolaz kroz gradsko podrucje uzrokuje sukob
izmedu tranzitnog i lokalnog prometa, S$to se povecava sukladno povec¢anju prometa. Isto
tako i ulazak drzavne ceste D517 u sam centar Belog Manastira preko kojeg se i spaja na
trasu drZzavne ceste D7 izaziva dodatne sukobe prvenstveno s pjesackim tokovima u samom
centru grada.

Trasa drzavne ceste D517 spaja podruc¢je Grada Belog Manastira s mostom preko rijeke
Drave kod Belis¢a, te u nastavku s podravskim prometnim koridorom (drzavne ceste D34 i
D2).

Navedene trase javnih (razvrstanih) cesta smjeStene su u uliénim profilima koji su u okviru
gradskog prometnog sustava u funkciji glavnih i sabirnih cesta-ulica. Na njih se nastavlja
mreZa sabirnih pristupnih nerazvrstanih cesta Cija je osnovna uloga osiguranje pristupa do
svih izgradenih zona grada Belog Manastira. Prostorne karakteristike uli¢nih profila, kao i
njihov nivo uredenosti je razlicit. U zapadnom dijelu (zapadno od trase D7) teren je
ravni¢arski i Sirina ulinih profila u vecini slu€ajeva ima optimalnu Sirinu za smjestaj svih
prometnih povrsina.

U isto€nom dijelu grada Belog Manastira (obronci Banskog brda) dio pristupnih cesta nema
potrebne Sirine za normalni smjestaj svih prometnih povrSina, a dio ima i dosta oStre
elemente uzduznog vodenja trase. To stvara odredene probleme u rjeSavanju oborinske
odvodnje, te koriStenje u zimskim uvjetima. Dio navedenih cesta na promatranom podrucju je
i nemoderniziran.

Dio prometnica u samom centru Belog Manastira je obnovljen i ureden (kolnik, parkiralista,
pjeSacCke staze) dok za vedi dio tek predstoji potrebna obnova i rekonstrukcija.

U zoni uZeg centra smjesten je i autobusni kolodvor koji je potrebno rekonstruirati.
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Na podrucju grada Belog Manastira postoje i dvije benzinske postaje uz trase drzavnih cesta
D7 i D517.

U zoni oko centra Belog Manastira, kao i u vecini urbanih centara, imamo manjak
parkiraliSnih mjesta.
b) Zeljeznicki promet

U okviru Vc prometnog koridora podru¢jem grada Belog Manastira prolazi i trasa Zeljeznicke
pruge od medunarodnog znacaja M3 (M301-drzavna granica-B. Manastir-Osijek).

Postojecoj zeljezniCkoj pruzi potrebna je rekonstrukcija kako bi zadovoljila uvjete kategoriji
koja se dobila u novim geopolitickim uvjetima nakon stvaranja Republike Hrvatske.

Na podruju grada Belog Manastira smjeSten je i Zeljezni¢ki kolodvor koji je nuzno
rekonstruirati.

1.1.3.2. Posta, telekomunikacije i RTV sustav veza
a) Posta

U postanskom prometu na podrucju grada Belog Manastira postoji jedna IzvrSna jedinica za
racionalno upravljanje procesom rada, nadzor i kontrolu procesa rada, kadrovska rjeSenja, te
odrzavanje.

Izvrdna jedinica Beli Manastir organizacijski pripada PoStanskom sredistu (PS)-Osijek. Na
podrucju grada ova lzvrSna jedinica ima dva Postanska ureda (od toga jedan s dostavom) u
kojima se obavlja cjelokupni postanski promet grada Belog Manastira, te nekih okolnih
naselja.

U sljedecoj tablici prikazani su pokazatelji o poStanskoj mrezi na podru¢ju Grada Belog
Manastira.

Tablica br. 11
POSTANSKA MREZA GRADA BELOG MANASTIRA
BR. STANOV.
R. . PRIPADAJUCE OBUHVACENIH
BR. POSTANSKI URED NASELJE DOSTAVOM TJEDNO SVEGA Napomena
5x 3x (2-3) x
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
1. 31300 B. Manastir B. Manastir 8.671
Ciglana Karanacka 74 +
Lu¢ 487 ++
Secerana 559
Sirine 86 ++
Sumarina 567
POST. URED - Svega: 10.284 160 10.444
2. 31311 B. Manastir PU bez dostavnog
podrugja

Izvor podataka: - HP-Podru¢na uprava Slavonija
- ZPO-OSIJEK

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 29



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Napomena: - Podaci o broju stanovnika su na temelju popisa stanovnistva iz 2001. godine.
+ Naselje pripada opc¢ini Knezevi Vinogradi.
++ Naselje pripada opcini Petlovac.

Dio po&tanskog prometa obavljaju i drugi subjekti.

b) Telekomunikacije
Nepokretna mreza

Nepokretna mreza HT-Hrvatskog telekoma d.d. u Osjecko-baranjskoj Zupaniji organizirana je
unutar podrucja Zupanije kao Cetiri pristupna podrucja (PP), te je jedno od njih i PP Beli
Manastir. Ovo pristupno podrucje obuhvaéa Grad Beli Manastir i sve opcine Baranije.

U gradu Belom Manastiru lociran je komutacijski ¢vor (LC) na koji su vezani udaljeni
pretplatniCki stupnjevi (UPS) baranjskih opcina.

Za prijenos u mrezi javnih telekomunikacija upotrebljavaju se u nacelu samo digitalni sustavi
prijenosa, SDH (sinkrone digitalne hijerarhije) i PDH (pleziokrone digitalne hijerarhije), s
iznimkom korisniCkog pristupnog podru¢ja gdje ¢e u duzem vremenskom razdoblju
prevladavati analogni sustavi s tendencijom da se toc¢ka digitalizacije $to viSe priblizi onom
korisniku gdje je takav zahtjev ekonomski opravdan.

U javnoj telekomunikacijskoj mrezi Belog Manastira za spojne puteve u prijenosu
upotrebljavaju se sljedeci prijenosni mediji:

- svjetlovodni kabeli,
- bakreni kabeli.

Ukupni dosada$nji razvoj pristupne mreze na podrucju grada Belog Manastira HT kao jedini
nositelj razvoja koristio je simetricne bakrene parice. U novije vrijeme koriste se i svjetlovodi.

Cjelokupna mreza telekomunikacijskih vodova na podrucju grada Belog Manastira kao
infrastruktura gradskog naselja izgradena je podzemnim vodovima u kabelskoj kanalizaciji u
srediSnjim dijelovima Belog Manastira i glavnim prometnim pravcima, dok su u ostalim
ulicama telekomunikacijski vodovi izgradeni mreznim kabelima izravno poloZenim u rov s
priklju¢cima do prikljuéne (spojne) kutije. Dio mreznih kabela vodi do pogodno odabranih
zgrada s kabelskim ormari¢em, a od njih do okolnih gradevina vode zraéni vodovi.

Pokretna mreza

Mobilne mrezZe koriste svesmjerne veze za povezivanje pokretnih i baznih (osnovnih)
postaja. To su veze u visokofrekventnom podrucju. Bazne (osnovne) postaje su povezane s
nadredenom centralom kabelskim sustavom veza. Trenutno su u upotrebi
telekomunikacijske mreze u sustavu globalne pokretne mreze-GSM i to: CRONET (098) i
VIP (091).

Na podru¢ju grada Belog Manastira postoje dvije izgradene bazne (osnovne) postaje.
Nositelji razvoja su: "T-Mobile Hrvatska" d.o.o. i "VIP net" d.o.o.
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c) RTV sustav veza

Na podrucju grada Belog Manastira nema izgradenih gradevina Radio i TV (u daljnjem tekstu
: RTV) sustava veza. Postoji samo lokalna radijska postaja Beli Manastir.

Preko juznog dijela gradevinskog podrucja grada Belog Manastira prelazi koridor RTV veze
"Kapavac"-"Belje".

1.1.3.3. Energetski sustav
a) Plinoopskrba

Grad Beli Manastir je u cijelosti plinofocirano. Izgradena srednjetlaéna plinoopskrbna mreza
pokriva urbanizirano podrucje grada Belog Manastira. Izvor napajanja sustava grada Belog
Manastira je mjerno-redukcijska stanica MRS "Beli Manastir, koja je rijeSena u zapadnom
dijelu grada, juzno od lokacije odlagalista otpada u sanaciji (Ulica Bele Bartoka). Do MRS-e
je izgraden visokotlacni magistralni plinovod Bolman-Beli Manastir (P=50 bar) preko kojeg je
srednjetlaCna mreza u sjevernom i zapadnom dijelu Baranje prikljuéena na plinoopskrbni
sustav Republike Hrvatske. |z MRS-e Beli Manastir napaja se cjelokupna mreza Belog
Manastira (P=1-3 bar).

b) Elektroenergetika

Elektroenergetska mreZza grada Belog Manastira obuhvac¢a samo gradevine distribucijskih
naponskih razina. Glavna napojna to€ka je postojeca trafostanica 110/35/10 kV Beli Manastir
koja je locirana izvan gradevinskog podrudja uz jugoistoéni dio grada. Dodatna napojna

tocka je trafostanica 35/10(20) kV Branjin Vrh.

PotroSnja elektricne energije u 2004. godini po vrsti potroSaca u gradu Belom Manastiru
izraZena u kWh prikazana je u sljedecoj tablici.

Tablica br. 12.

POTROSNJA ELEKTRICNE ENERGIJE

Red. Potrosaci Potrosnja
broj (kWh)
1. Kuéanstvo 13.701.259.5
2. Gospodarstvo i javni sadrzaiji 13.255.155
3. Javna rasvjeta 456.535
UKUPNO: 27.412.949.5

lzvor podataka: HEP-Distribucija d.o.o.
DP "Elektroslavonija"-Osijek

Postojeca elektrodistribucijska mreza u Belom Manastiru obuhvac¢a gradevine na naponskim
razinama od 35 kV, 10(20) kV i 0,4 kV, te javnu rasvjetu.

Na 35 kV naponskoj razini elektrodistribucijska mreZza sadrzi samo jedan nadzemni
dalekovod koji svojim velikim dijelom od jugoistoka do sjevera prelazi preko gradevinskog
podrucja grada.
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Na 10(20) kV naponskoj razini distribucijska mreza je kontinuiranim razvojem gradena u
skladu s tehnoloskim razvojem i potrebama za elektricnom energijom u pojedinim
razdobljima te su trenutno u uporabi trafostanice tipa: ZSTS, BST, PTTS, KTS i MBTS, koje
su povezane s glavnim napojnim to¢kama (TS) i medusobno nadzemnim i/ili kabelskim
10(20) kV dalekovodima.

Niskonaponska 0,4 kV mreZa grada Belog Manastira izgradena je s podzemnim kabelskim
vodovima i nadzemnim neizoliranim vodi¢ima (zraha mreza) vodenim po krovovima s
krovnim stalcima. Dio zraCne niskonaponske (NN) mrezZe ve¢ je zamijenjen samonosivim
kabelskim snopom (SKS), a za dio NN mreze s neizoliranim (golim) vodi€¢ima zamjena s
SKS-om je u tijeku.

Javna rasvjeta izgradena je u svim glavnim ulicama grada Belog Manastira. U preostalim
ulicama izgradnja tek predstoji.

c) Toplifikacija

Na podrucju grada Belog Manastira do sada su potrosadi toplinske energije svoje potrebe za
toplinskom energijom rjeSavali pojedinaéno svaki za sebe.

Sustavnog rjeSavanja opskrbe toplinskom energijom izgradnjom centraliziranog toplinskog
sustava do sada nema. Postoji samo jedna termoenergetska jedinica (kotlovnica) koja je
izgradena za opskrbu toplinskom energijom gradevine u kojoj je izgradena, a od nje kroz
javnu povrsinu vodi toplovod do samo jedne obliznje gradevine koja se takoder opskrbljuje
toplinskom energijom iz ove energetske jedinice.

1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav
a) Vodoopskrba

Vodoopskrba stanovnika i ostalih korisnika vode prostora obuhvata UPU-a vrSi se uglavhom
iz grupnog vodoopskrbnog sustava Beli Manastir .

Ovaj sustav obuhvaca gradsko naselje Beli Manastir te naselja: Branjin Vrh, Secerana i
Sumarina.

Vodoopskrbni sustav "Beli Manastir" formiran je kao grupni, a sustav vodoopskrbe temelji se
na crpilistu "Nove Livade" koje se nalazi juzno od grada Belog Manastira, uz Zeljeznicku
prugu Beli Manastir-Osijek. Njime upravlja komunalno poduzece "Baranjski vodovod".

Crpilistem "Livade" zahvacen je aluvijalni vodonosnik izgraden od pijeska. Krovinu
vodonosnika ¢Cini sloj praha i praSinaste gline debljine oko 18 m. Ukupna debljina
vodonosnika iznosi oko 10-15 m, a podina je izgradena od gline i praha. Radi se o
podzemnom vodonosniku s meduzrnskom poroznosti u kojem se podzemne vode prihranjuju
infiltracijom oborinskih voda.

Na samom crpiliStu "Livade" koje je i osnovno crpilidte sustava vodoopskrbe postoje dvije
grupe bunara sa pet odnosno dva bunara. Minimalni kapacitet izvoridta, prema podacima
nadleZzne komunalne organizacije, krece se od 21 do 24 I/s a maksimalni od 43 do 45 I/s.
Trenutno se crpi oko 28-31 I/s. Razlika izdasnosti izvoriSta i potreba podmiruje se vodom iz
rezervoara.
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Tijekom 2006. godine ukupno je sa izvorista "Livade" isporu¢eno 951.830 m?® vode.
Isporucena koli€ina u toku dana sa normalnom potroSnjom iznosila je oko 2.820 m?, u toku
dana sa maksimalnom potrosnjom oko 4.316 m?® a u toku dana sa minimalnom potrodnjom
oko 1.380 m3. Mjeseéna isporu¢ena koli¢ina u prosjeku je iznosila oko 81.290 m?, mjesecna
maksimalna isporu€ena koli¢ina oko 94.404 m3, a mjesecna minimalna isporu¢ena koli¢ina
oko 68.176 m3. Raspored po potroSacima, procjenjuje se, bio je u sljede¢im omjerima.

- domacinstva (62%)
- industrija (37%)
- ostali ( 1%)

Pokrivenost stanovnika vodoopskrbnim sustavom je izuzetno dobra i ocjena je lokalnog
distributera da iznosi 98%.

Stanovnici koji nisu priklju¢eni na vodoopskrbni sustav a njih je malo vodom se opskrbljuju
uglavnom iz vlastitih izvoridta Sto ponegdje gdje nije rijeSeno odvodenje sanitarnih i otpadnih
voda predstavlja potencijalnu opasnost za zdravlje.

Ukupno je, u gradu Belom Manastiru, ostvareno oko 3.279 prikljucaka na vodoopskrbni
sustav od kojih je oko 2.380 priklju¢aka ostvareno kod individualnih domacinstava, 41
prikljuak odnosi se na drustveni sektor, 19 na industriju, te 151 prikljuCak je u kategoriji
ostali prikljucci.

Ukupna duljina vodoopskrbne mreZe na nivou sustava iznosi oko 80 km od kojih se unutar
obuhvata UPU-a nalazi oko 50,3 km.

Vodoopskrbna mreza je razvijana tijekom duljeg vremenskog razdoblja, pa je izgradena od
razliCitih materijala, stoga na pojedinih mjestima ne moze podnijeti zahtjeve dobre i sigurne
opskrbe. Glavni transportni vod vodi od crpilista do grada i rezervoara ,Brdo“. Nastavno na
njega u gradu Belom Manastiru se mreza formirala prateci raster ulica i tvoreéi prstenaste
cjeline koje omogucavaju povoljniji raspored tlakova. Vodosprema "Brdo" volumena V= 1.500
m? sluzi za podmirenje vrSnih opterecenja (dnevno izravnanje), a vodom se puni putem
tlacno-opskrbnog cjevovoda.

Kako je kvaliteta podzemnih voda izuzetno povoljna i ne zahtijeva dodatnu preradu, obavlja
se samo kontinuirana dezinfekcija vode tekuéim klorom putem uredaja za kondicioniranje
vode.

Radi zastite vodonosnika pitke vode od slu€ajnih ili namjernih zagadivanja oko crpilidta su
definirane vodozastitne zone crpilista na temelju hidrogeoloSke studije, a Odluka o
vodozastitnim zonama donesena je 1989. godine i objavljena u Sluzbenom glasniku (broj 6.
od 01.11 1989. godine) bivSe opcine Beli manastir.

b) Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Pored kvalitetne vodoopskrbe, odvodnja voda je drugi vazan element za ostvarivanje
zdravog i kvalitetnog zivljenja.

Trenutno stanje odvodnje karakterizirano je nedovoljnim opsegom pokrivenog podrucja, i
manje, nedovoljnim kapacitetom dijela zateenih cjevovoda. Dakle, unato€ brojnim
projektima i gradnji sustava on (sustav) jo$ uvijek ne moze odvesti sve vode na siguran i
kvalitetan nacin.
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Primijenjeni sustav odvodnje podru¢ja obuhvata UPU-a je mjeSoviti Sto znaCi da se
zajednic¢kim vodovima vode otpadne i oborinske vode.

Obzirom na konfiguraciju terena sustav odvodnje podrucja obuhvata UPU-a podijeljeno je u
viSe podsustava sa glavnim odvodnicima-kolektorima.

Na odvodni sustav je priklju¢eno oko 65% domacinstava putem individualnih priklju¢aka,
Sustav provede cca 1.055.670 m*® otpadne i oborinske vode kroz godinu dana odnosno
dnevno oko 2.900 m3.

Industrijski pogoni su na javni sustav prikljuCeni svojim internim sustavima. Znacajniji
zagadivaci sa podrucja naselja Belog Manastira su: Mlin, Mesna industrija, Mljekara, "Starko"
i "Remont".

Duljina kolektorske mreze i mreZe ostalih kanala, procijenjena je od strane Baranjskog
vodovoda, na oko 30 km.

Sva prikupljena otpadna voda u sustavu javne odvodnje odvodi se u neprociséenom stanju
na lokaciju Uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, i nakon procis¢avanja na Mehanicko-
bioloSkom dijelu UPOV ispusta u Kanal KaraSica. Lokacija uredaja je definirana veé
izradenom prostorno-planskom i ostalom projektnom dokumentacijom, a nalazi se sjeverno
od podrucje obuhvata UPU-a.

Na uredaj se osim grada Belog Manastira planiraju prikljuciti i susjedna naselja: Secerana,
Sumarina i Branjin Vrh.

c) Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda grada Belog Manastira rieSava se gradskim sustavom odvodnje
mjesSovitog tipa, a dio voda se odvodi sustavom melioracijskih kanala.

d) Uredenje vodotoka i voda

Podruéjem obuhvata UPU-a manjim dijelom, prolazi otvorena kanalska mreZa koja vrsi
odvodnju poljoprivrednih i ostalih povrSina uzvodno od grada kao i dijela samog grada.
Sjeverni dio pripada slivu Odvodnog kanala KarasSica a juzni dio slivu Kanala Bojana.
Odvodni kanal KaraSica ima slivnu povrSinu 159 km? s trasom polozenom paralelno s
potokom KarasSica. Prije je voda otjecala kombinirano. gravitacijski (kroz ustavu Vucka do
njenog potpunog zatvaranja) u Topoljski Dunavac ili Markovi¢ kanalom do crpne postaje
Draz za prebacivanje voda u potok KarasSicu. Danas je u funkciji samo mehani¢ka odvodnja.
Kanal Bojana dio je Dunavskog sektora i gravitira crpnoj postaji Podunavlje s ukupnom
slivnom povrsinom 77,50 km?2.

1.1.4. Zasticene prirodne i kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

1.1.4.1. Zasticeni dijelovi prirode

Na podrucju grada Belog Manastira nema zasti¢enih dijelova prirode.
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1.1.4.2. Zasticena kulturna dobra

Prema podacima Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjela u Osijeku od
24.08.2006. godine, u gradu Belom Manastiru nalaze se sljedeca kulturna dobra:

Regqistrirana (zasti¢éena) kulturna dobra

- Sakralna: - Zupna crkva sv. Martina Biskupa,
- Parohijska crkva sv. Arhandela Mihajla,

- Spomenici antifadizma: Partizansko groblje sa spomenikom i biste KiS Ernea,

Sare Berti¢ i Jovana Lazi¢a na mjesnom groblju,

- Arheoloska: - "Ciglana", prapovijesno i srednjevjekovno naselje (k¢.br.
3056/1, 3057, 3058, 3059, 3060/1, 3060/2, k.o. Beli
Manastir,

- Lajmir, anti¢ko nalaziste.

Evidentirana kulturna dobra — kulturna dobra lokalnog znadenja

1. Spomenici antifasizmu: - Spomenik palim borcima Crvene armije (centar grada).
1.1.4.3. Ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prostor grada Belog Manastira s obzirom na reljefne karakteristike, vizualne percepcije i
opremljenost srediSnjim funkcijama dijeli se na dva podruc¢ja, a to su: nizinsko i brdsko
podrucje.

Nizinsko podrucje grada Belog Manastira je prostor prvobitnog razvoja naselja u kojem se
stara jezgra razvijala kao atipiCni primjer seoske urbanizacije bez karakteristicne sheme
slavonsko-baranjskog sela u kojem se naselje razvija oko crkve i trga u glavnoj ulici i na koju
se okomito slijevaju sporedne ulice. Zupna crkva Sv. Martina (nalazi se u Osjeckoj ulici
izolirano na uzvisini) i Parohijska crkva Sv. Mihajla (nalazi se na kraju ulice Vladana Desnice
periferno) iako su registrirana kulturna dobra nisu znacajnije utjecale na urbanizaciju naselja.
Kasnijom industrijalizacijom odnosno transformacijom ruralnog naselja u urbano gradsko
naselje nisu se stvorile ambijentalne vrijednosti veé¢ je doSlo do degradacije sredidnjeg
prostora naselja izgradnjom industrijskih gradevina (silosi i sl.) koji su stvorili vizuru tipiénog
industrijskog grada, Sto je ostalo do danas. Trenutno su u nizinskom podrucju smjestene sve
srediSnje funkcije Belog Manastira, a sam prostor nema ambijentalnih vrijednosti.

Brdsko podruéje grada tzv. ,Brdo“ je prostor vizura na cijelo podrucje grada Belog Manastira
u kojem prevladavaju obiteljske stambene gradevine koje su nastale iz vinogradskih i vikend
ku¢a uklopliene u konfiguraciju terena, a pristupne prometnice su uske i komunalno
neopremljene.

Veci dio prostora brda je neizgraden i ima veliki potencijal za stvaranje prostora koji ¢e imati
ambijentalnu vrijednost.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Gradsko naselje Beli Manastir prema sustavu sredi$njih naselja OsjeCko-baranjske Zzupanije
ima status manjeg regionalnog (manje razvojnog) sredista.

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 35



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Planovi Sireg podrucja za gradsko naselje Beli Manastir su:

- Prostorni plan Osjeéko-baranjske Zupanije (PPO-BZ)
- Prostorni plan uredenja Grada Belog Manastira (PPUG Belog Manastira)

U nastavku su navedene obveze iz PPUG-a koji je uskladen s PPO-BZ.

1.1.5.1. Prostorni plan uredenja Grada Belog Manastira
Demografski razvoj

Na podrucju Grada Belog Manastira na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Belog
Manastira ( ,Sluzbeni glasnik“ Grada Belog Manastira broj 5/06)

Prema Prostornom planu Grada Belog Manastira procijenjen je demografski razvoj gradskog
naselja Beli Manastir do planske 2015. godina koji utvrduje da ¢e u gradskom naselju Beli
Manastir zivjeti 10150 stanovnika, koliko je bilo 1991. godine.

Broj ku¢anstava 2015. godine se ne bi smanijivala i iznosila bi 3759, a prosjeé¢na veli¢ina
(€lanova) ku¢anstava bila bi 2,7.

Ova procjena se temelji na pretpostavci da ¢e se proces obnove zavrsiti i da ¢e se vratiti
vecina prognanika.

Gradevinska podrucja

PPUG Belog Manastira definirane su nove granice gradevinskih podru¢ja svih naselja pa
tako i gradskog naselja Beli Manastir u Cijem obuhvatu se viSe ne nalaze naselja Sumarine i
Secerana (postala su samostalna naselja sa svojim gradevinskim podrucjem).

Gradevinsko podrucje grada Beli Manastir odredeno je na povrsini 616,14 ha, a planirana
gustoc¢a naseljenosti iznosi 16,47 st/ha.

PPUG Belog Manastira utvrdio je da je granica gradevinskog podru¢ja grada Belog
Manastira ujedno i granica obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja te je odredio obvezu
izrade i utvrdio granicu obuhvata za slijedece detaljne planove uredenja (DPU):

- ,Brdo“ koje je ukljuéeno u gradevinsko podrucje grada Belog Manastira
- gospodarska zona u gradu Belom Manastiru
- groblja u gradu Belom Manastiru

Drustvene djelatnosti

Razvitak drustvenih djelatnosti slijedi razvitak grada i razmjestaj korisnika u cilju podizanja
kvalitete Zivota. Sukladno postavljenim ciljevima razvitka grada PPUG Belog Manastira
utvrdio je minimalnu zastupljenost pojedinih sredidnjih funkcija po kategorijama srediSnjih
naselja i da svako naselje u ovisnosti od potreba i mogucnosti moze razvijati i dodatne
sadrzaje iz skupine sredisnjih funkcija.

PPUG Belog Manastira propisao je obvezni minimum sadrzaja drustvenih djelatnosti za
manje razvojno srediste (manje regionalno srediste) Beli Manastir:

- ispostave organa drZzavne uprave, Zupanijska izvréna tijela i gradska izvrSna tijela
- srednje Skole, osnovne Skole i u¢eni¢ki dom
- kinematograf, muzeji, radio i knjiznice
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- opca bolnica, Dom zdravlja, ljekarne i veterinarska ambulanta
- Centar za socijalnu skrb, Dom za djecu i djedji vrtici i jaslice

- diskont, trgovacki centar i specijalne trgovine

- financijsko poslovanje

- osiguranje i mirovinski fond

- srediste poste

Izgradnja u naselju

U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

U gradevinskom podrucju naselja stalnog stanovanja mogu se graditi stambene gradevine,
gradevine javnih i druStvenih djelatnosti, gradevine gospodarskih djelatnosti, Sportsko-
rekreacijske gradevine, gradevine za komunalne djelatnosti, gradevine za posebne namjene,
pomocne i prometne gradevine i gradevine infrastrukture, gradevine mjeSovite namjene te
ostale gradevine u funkciji razvoja i uredenja naselja.

Gradevine za posebne namjene su gradevine za potrebe obrane. Gradevine mjeSovite
namjene su gradevine sa viSe funkcija odnosno za vise djelatnosti.

Detaljna namjena povrsina i gradevina utvrduje se u dokumentima uredenja uzih podrucja, u
kojima se mogu utvrditi i drugaciji uvjeti gradnje od uvjeta utvrdenih u PPUG Belog
Manastira, ako je to njegovim odredbama dozvoljeno.

Gradevinska Cestica je zemljiSte koje omogucuje gradnju i koriStenje Cestice i koja ima
direktan pristup na javnu povrSinu. Gradevinska Cestica ima direktan pristup ako je Sirina
regulacijske linije min. 6,0 m ili na nacin utvrden planom uZeg podrudja.

Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 2 stana.
ViSestambena gradevina je gradevina s najmanje 3 stana.

Visestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3 stana ,€ija je
osnovna namjena stanovanje.

Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, obrazovne, kulturne i vjerske i sl. gradevine.

PPUG Belog Manastira propisao je obvezu da se mreza drustvenih i javnih djelatnosti mora
dopuniti sa Domom za djecu i jaslicama te uéeni¢kim domom.

Gradevine gospodarskih djelatnosti su proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke i
poljoprivredne gradevine.

Proizvodne gradevine su gradevine za industrijske, zanatske i sli¢ne djelatnosti u kojima se
odvija proces proizvodnje.

Poslovne gradevine su gradevine za usluzne, trgovacke i komunalno servisne djelatnosti.

Ugostiteljsko- turistiCke gradevine su gradevine u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost,
sukladno posebnom propisu.

Poljoprivredne gradevine su gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
te uzgoj poljoprivrednih kultura i zivotinja.
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S obzirom na moguéi utjecaj na okoli§, PPUT( proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke)
djelatnosti su:

- tihe i Ciste djelatnosti;
- djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.
U gradevinskom podrucju Belog Manastira nije dozvoljen uzgoj zZivotinja.

Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe funkcija odnosno za viSe djelatnosti, pri
¢emu niti jedna ne smije ograni¢avati ili onemogucavati koristenje gradevine za potrebe
njezinih drugih funkcija ili djelatnosti.

Sportsko-rekreacijske gradevine su razligite vrste gradevina namijenjenih $portu i rekreacij
kao Sto su Sportske dvorane, tereni, kupalidta i sl.

Sukladno ,Pravilniku o prostornim standardima, normativima, te urbanisti¢ko-tehnickim
uvjetima za planiranje mreze Sportskih objekata“ (NN b.38/91) u Belom Manastiru nedostaju
dvoranske jedinice, tereni za rukomet, streljastvo, tenis, bo¢anje i djecja igralista te je PPUG
Belog Manastira odredio obvezu planiranja.

U svim naseljima je potrebno graditi djecja igralista, sukladno potrebama stanovnistva.
Komunalne gradevine su groblja, trznice na malo i reciklazna dvorista.

PostojecCe povrSine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava gradnja iskljucivo
gradevina prometa i infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge urbane opreme.

U gradevinskom podrucju naselja potrebno je izgraditi najmanje jedno reciklazno dvoriste.

ReciklaZno dvorite se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, veli€ine min. 500,0 m2.

Promet

PPUG Belog Manastira planirano je izmjesStanje tranzithog prometa izmjeStanjem trase
drzavne ceste D7 na zapadnu obilaznicu Grada, te na njoj uredenje krizanja s trasom
drzavne ceste D517.

Osim planirane izgradnje obilaznice na cestovnoj mrezi Grada Belog Manastira planirano je:
izgradnja novih i uredenje postojeéih kolnika, izgradnja pjeSackih i biciklistickih staza,
uredenje parkiraliSnog prostora.

Osim cestovnog planirano je i uredenje zeljeznickog prometa i to rekonstrukcijom postojece
Zeljeznike pruge te obnovom i uredenjem ZeljezniCkog kolodvora.

Za podrucje cestovnog prometa u Odredbama za provodenje definirane su minimalne Sirine
uliénih profila. Promet u mirovanju rijeSen je u Odredbama za provodenje gdje su propisani
normativi za dimenzioniranje parkiraliSnog prostora u ovisnosti o namjeni gradevine.

Posta

PPUG Belog Manastira u postanskoj djelatnosti ne planira se takva izgradnja koja bi
posebno obvezivala u UPU Belog Manastira.
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Telekomunikacije

PPUG Belog Manastira u telekomunikacijama predvidene su obveze u nacinu izgradnje i
planirani prostori za vodove nepokretne mreze, te nacin izgradnje i prostorna distribucija
baznih (osnovnih) postaja u pokretnoj mrezi unutar gradevinskih podruc¢ja naselja, dakle i
grada Belog Manastira.

Za RTV sustav veza nema posebnih obveza osim zastite koridora RTV veze.

Plinoopskrba

Sukladno obvezama iz PPUG Belog Manastira nuzno je kroz UPU Belog Manastira
predvidjeti formiranje srednjetlacne plinoopskrbne mreze grada Belog Manastira i okolnih
naselja. Osnovni nivo tlaka u distribucijskom sustavu je 1-3 bar, a osigurava se izvedbom
MRS-e 50/3 bar "Beli Manastir". S iste MRS-e opskrbljuju se i okolne opéine pa je nuzno
osigurati koridore i dimenzionirati vodove na pravcima Beli Manastir-Petlovac, Sumarina-Lug,
Beli Manastir-Kozarac, te Beli Manastir-Branjin Vrh-Popovac. Jugozapadnim rubom
obuhvata Plana prolazi trasa medunarodnog plinovoda Mohacs-Osijek, u koridoru planirane
obilaznice Belog Manastira.

Elektroenergetika
PPUG Belog Manastira nalazu dogradnju i rekonstrukciju dijela elektroenergetske mreze.

Dogradnja se odnosi na izgradnju nove mreze koja Ce pratiti proces urbanizacije i razvoj
gospodarstva, te proSirenja radi zadovoljavanja novih potreba za elektricnom energijom na
vec izgradenim dijelovima grada.

Rekonstrukcije se odnose na postupnu zamjenu nadzemnih distribucijskih dalekovoda unutar
gradevinskih podruéja podzemnim kabelskim, te prelaskom na 20 kV naponsku razinu.

Toplifikacija

PPUG Belog Manastira ne odreduju se nikakove obveze za grad Beli Manastir u pogledu
izgradnje centraliziranog toplinskog sustava.

Vodnogospodarstvo

PPUG Belog Manastira prikazani su pravci postojeéeg i planiranog povezivanja
vodoopskrbnog sustava Grada Belog Manastira sa susjednim vodoopskrbnim sustavima kao
i Sirenje sustava Grada na susjedna naselja.

Radi racionalnosti izgradnje sustava utvrdena je potreba, u svim fazama razvoja lokalnih i
grupnih sustava, vodenja racuna o potrebama Jedinstvenog sustava koji je krajnja faza
razvoja sustava vodoopskrbe, te je male sustave nuzno formirati i graditi tako da se mogu
bez vecih preinaka spoijiti u Jedinstveni sustav.

Perspektivno su utvrdena tri izvorista vode i to. ,Livade®, ,Topolje“ i ,Prosine®

I. OBRAZLOZENJE-1. Polazista Stranica 39



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Odvodnja otpadnih sanitarnih i oborinskih voda rijeSena je utvrdivanjem sustava odvodnje
Belog Manastira na kraju kojeg je lociran uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda. Primijenjeni
sustav je mjeSovitog tipa za Beli Manastir, a odvojenog tipa za ostala naselja. Recipijent
proc€iS¢enih otpadnih voda je Kanal KarasSica.

PPUG utvrdeni su prostori za vodnogospodarske gradevine od kojih se niti jedna ne nalazi
unutar prostora obuhvata UPU-a.

Odvodnja poljoprivrednih povrSina rijeSena je sustavom melioracijskih kanala koji prolaze
obuhvatom Plana.

Nacin rjeSavanja otpada

PPUG Belog Manastira planirano je zatvaranje i sanaciju postoje¢eg odlagali§ta komunalnog
i gradevinskog otpada u Ulici Bele Bartoka. Postoje¢e odlagaliste se mora sanirati tako da se
sprijeCe daljnji negativni utjecaji odlagalita na okoli§, te mu odrediti drugu namjenu. Jedan
dio ovog podrucja moguce je pretvoriti u reciklazno dvoriste, a za sto je potrebno osigurati
najmanje 500 m? tlocrtne povrsine.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enje razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, prostorne pokazatelje te
stanje prometa i infrastrukture

1.1.6.1. Demografski podaci

Prema podacima, iako iz 2001. godine (posljednji sluzbeni popis), napose iz dobnih
karakteristika i strukture, moZe se ocijeniti da postoji dovoljno mladog stanovniStva kao
oshovice za pozitivnhu prirodnu reprodukciju. Ukoliko i druga vazna osnovica razvoja, a to je
gospodarstvo-radna mjesta-zapoSljavanje, bude bilo snazno, i demografski razvoj ne¢e imati
ogranicenje.

Sukladno demografskim podacima, potrebama Grada i obvezama iz PPUG Belog Manastira
trebaju se osigurati prostori za smjestaj drustvenih i javnih djelatnosti (Dom za djecu i jaslice,
uceniCki dom i osnovna Skola) i gradevina Sporta i rekreacije (Sportska dvorana, Sportski
tereni i sl.), a osnovni ograniavajuci faktor je to Sto Grad Beli Manastir nema dovoljno
zemljiSta u svom vlasnistvu.

1.1.6.2. Gospodarski podaci
a) Gospodarski razvoj

Danasnje gospodarstvo iako ima heterogenu strukturu djelatnosti, najviSe pociva na
koristenju izgradenih kapaciteta tradicionalne industrije, ako se mjeri brojem radnih mjesta.
Mogucnosti za daljnji razvoj su dobre s obzirom na prirodne resurse okruzenja i raspoloZivi
ljudski potencijal. Ograni¢enja u smislu prostora za lociranje ne postoje, jedino moze biti
problem u osiguranju kapitala za nove programe i komunalno opremanje novih prostora za
gospodarsku namjenu u Belom Manastiru.
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b) Turizam

Potencijali prostora, bilo da su prirodni ili steeni, izgradeni, kulturni, prometni, osim &to
predstavljaju i omoguc¢avaju razvitak, istovremeno su i ograniCenja, koja su povezana s
potrebom za njihovim oCuvanjem i racionalnim gospodarenjem.

Bogatstvo i raznolikost navedenih potencijala predstavljaju ujedno i turisticke potencijale
Belog Manastira, koji do sada nisu u dovoljnoj mjeri bili valorizirani kroz turizam.

Polozaj grada Belog Manastira u okruzenju brojnih prirodnih potencijala (Kopacki rit, rijeke
Dunav i Drava, baranjska lovista, vinske ceste Baranjske planine, poljoprivredno podruéje
itd.), do sada nije u dovoljnoj mjeri valorizirano takve resurse kroz turizam, a $to je rezultiralo
i skromnim ukupnim turistickim razvojem.

Medutim, zadnjih godina dolazi do pokretanja razvoja turizma na bazi navedenih potencijala
na podrucju Sireg okruZenja, gotovo na cijelom prostoru Baranje, a $to ¢e utjecati i na razvoj
turistiCkin kapaciteta i sadrzaja u Belom Manastiru, koji mogu nadopuniti turisticku ponudu
Baranje suvremenim smijestajnim, ugostiteljskim, te drugim usluznim, servisnim, trgovackim,
kulturnim i drugim sadrzajima.

Takoder i povoljan prostorno-prometni polozZaj (cestovni i Zeljeznicki), kao i buduéi prometni
pravci (koridor Vc), omogucit ¢e bolju dostupnost turistima iz Srednje Europe, te intenzivirati
tranzitne turistiCke pravce.

1.1.6.3. Prostorni pokazatelji

PovrSina gradevinskog podrucja grada Belog Manastira (obuhvat UPU-a) obuhvac¢a 616,14
ha od Cega su 428,29 ha izgradene povrsine, odnosno 30,5% obuhvata ili 187,85 ha
predstavljaju povrSine za planirano povecanje broja stanovnika, te povrSine za pojacani
razvoj gospodarstva i mreze objekata Sporta i rekreacije, te javnih zelenih povrsina koje su
trenutno znaéajno podkapacitirane.

Neizgradene povrSine su smjeStene pretezito rubno u odnosu na sredidte grada te su
mogucnosti smjestaja planiranih sadrzaja vrlo povoljne.

Dosta nepovoljnije su moguénosti smjestaja nedostatnih objekata Sporta i rekreacije, koje je
u odredenom broju, potrebno locirati decentralizirano, unutar gravitacijskih zona (na
pjeSackoj udaljenosti) pojedinih izgradenih stambenih blokova.

1.1.6.4. Stanje prometa i infrastrukture

a) Promet

Glavna ograni¢enja postojeCeg prometnog sustava vezana su za dva osnovna prostorna
elementa:

- ulazak tranzitnih cestovnih pravaca u grad Beli Manastir (drzavne ceste D7 i D517),
prolaz trase ZeljezniCke pruge uz uzi centar Belog Manastira.

Takav polozaj cestovnih prometnica izaziva znaCajan sukob izmedu tranzitnog i lokalnog
prometa, a trasa Zeljezni¢ke pruge predstavlja zna€ajnu prostornu barijeru.
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Osim toga potrebno je urediti postoje¢u cestovnu mrezu (posebno u zoni Banskog brda)
kako bi se osigurali kvalitetni uvjeti pristupa svim dijelovima gradevinskog podrucja grada
Belog Manastira, a time podigao i komunalni standard.

b) Posta, telekomunikacije i RTV sustav veza

Kvaliteta ukupnih postanskih usluga iskazuje se kroz pokazatelje kvalitete prijama postanskih
posiljaka, brzine i sigurnosti prijenosa poSsiljaka, te kvalitete dostave i isporuke poSiljaka.

Instalirana terminalna oprema na $alterima PoStanskog ureda (PU)-Beli Manastir znatno je
povecala kvalitetu prijama postanskih poSiljaka u odnosu na ranije godine, a posebno se to
odnosi na novcéarsko poslovanje gdje se ugradnjom suvremene opreme i prikljuéenjem na
informaticki sustav poslovanje potpuno osuvremenilo.

Novi subjekti u prijenosu i dostavi postanskih poSiljki pruZaju dodatne moguénosti i
stanovnicima grada Belog Manastira.

Ocjena stanja nepokretnih telekomunikacija pokazuje visoku razvijenost. Kapaciteti spojnih
svjetlovoda komutacijskih ¢vorova s nadredenim TKC, kapaciteti izgradenih komutacija i
njihova moguc¢nost dogradnje daje velike mogucnosti za razvoj.

Izgradena kabelska mjesna telekomunikacijska mreZa takoder omogucéava dogradnju i
priklju€enje novih korisnika. Odredeno ogranitenje moze predstavljati samo dio mreze koji je
izgraden zracnim vodovima.

Analize moguénosti razvoja telekomunikacija pokazuju da ugradnjom suvremene tehnologije
postoje velike moguénosti u opsegu, kvaliteti, asortimanu i brzini usluga.

Novi davatelji usluga (koncesionari) u nepokretnoj mrezi sa svojom suvremenom
tehnologijom pruZati ¢e dodatne mogucénosti u telekomunikacijama.

Pokretna mreza je dobro razvijena, ali se o¢ekuje dogradnja u GSM sustavu i sustavima
sliedec¢ih generacija. Novi davatelji usluga (koncesionari) sa svojom mrezom i ponudama
pruzati ¢e takoder vece mogucénosti korisnicima.

Izgradeni objekti "Odasiljaca i veza" d.o.o. (od kojih je "Belje" van gradevinskog podrucja, a
drugi je unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira) pokrivaju Citavo podrucje
Grada Belog Manastira (i Sire) svim programima HRT-a i programa drugih postaja.

Mogucnost montaze satelitskih antena na svaku gradevinu ili skupinu gradevina daje znatno
veci izbor TV programa.

c) Plinoopskrba

U razdoblju od izrade PPUG Belog Manastira do trenutka izrade UPU Belog Manastira, u
Belom Manastiru je polozen magistralni plinovod Bolman-Beli Manastir, izgradena mjerno-
redukcijska stanica 50/3 bar "Beli Manastir" te cjelokupna distribucijska 3 barska mreza u
gradu. Za sada ne postoje podaci o koli¢ini prikljuCaka na izgradeni sustav, no izgradenost
sustava garantira moguénost opskrbe svim potroSadima s podrucja grada Belog Manastira
kao i moguc¢nost Sirenja na okolna naselja i opcCine.
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d) Elektroenergetika

Izgradena distribucijska elektroenergetska mreza na podruéju grada Belog Manastira je
dobra. Zna€i da ispunjava sve tehniCke uvjete za isporuku potrebnih koliCina elektricne
energije svim potroSacima.

Postojeci nadzemni 35 kV dalekovod velikim dijelom svoje duljine prolazi preko gradevinskog
podruéja grada Belog Manastira. To je pretezno neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Ako u ovom planskom razdoblju izgradnja na tim podrucjima bude tolikih razmjera da ovaj
dalekovod bude ograniCenje izgradnje biti ée potrebno zamijeniti ga podzemnim kabelskim
dalekovodom u koliko ¢e se ovaj naponski nivo zadrzati.

Postojece TS 10(20)/0,4 kV u vecini sluCajeva mogu zadovoljiti i povecanje potreba za
elektricnom energijom posto se po potrebi transformatori optereéenijih trafostanica mogu
zamijeniti s transformatorima vece instalirane snage. Podzemni kabelski 10(20) kV
dalekovodi mogu jo$ dulje vrijeme zadovoljiti u dopremi elektricne energije. Nadzemni 10(20)
kV dalekovodi premda zadovoljavaju i planirane potrebe predstavljaju ogranicenje u
izgradniji, te ih je potrebno postupno zamijeniti kabelskim dalekovodima.

U razvoju 10(20) kV mreze postoje i ograniCenja koja treba vrlo ¢esto uzimati u obzir, jer nije
mogucée unaprijed predvidjeti tocne lokacije izgradnje novih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV,
kao ni priklju¢nih i spojnih 10(20) kV dalekovoda u slu€aju pojave novih potroSaca. Razlozi
za to su:

- Porast potroSnje nije presudni ¢imbenik za izgradnju i lokaciju novih TS 10(20)/0,4 kV.
Naime, pojava ovih objekata vezana je uz pojavu novih veéih potrosada, za Cdije
potrebe se ovi objekti grade, ili Cijim se potrebama planirani objekti prilagodavaju (po
lokaciji-jer dolazi do promjene tezista potroSnje). Pojava vecih potroSaca je sporadi¢na
i nepredvidiva, kako po iznosu trazene snage, tako i po lokaciji. Stoga nije moguce
predvidjeti teZiste potrodnje, §to onemogucava odredivanje okvirne makrolokacije i
mikrolokacije za nove TS 10(20)/0,4 kV.

- Mikrolokacija elektroenergetskih objekata ove naponske razine, posebice u
urbaniziranim zonama, izravno je uvjetovana rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te
je vrlo Cest sluCaj da se trafostanica ne mozZe izgraditi na planiranoj (tehnicko-
ekonomski optimalnoj) lokaciji, jer je nemoguce razrijeSiti imovinsko-pravne odnose.
Tada se lokacija mora mijenjati, $to je nemoguce predvidjeti.

- Trase prikljuénih dalekovoda 10(20) kV izravno su ovisne o lokaciji TS, pa je iste
moguce odrediti tek nakon odredivanja mikrolokacije TS. Kako nije moguce predvidjeti
ni broj ni lokacije planiranih TS 10(20) kV ni dalekovoda 10(20) kV isti ¢e se graditi u
skladu s potrebama, a locirati postujuéi uvjete iz Odredbi za provodenje ovog Plana.

Niskonaponska 0,4 kV mreZa dijelom je gradena s podzemnim kabelima, koji ¢e
zadovoljavati i u buduce, te dijelom nadzemnim vodovima (zrana mreza). Dio nadzemne
mreze izgraden samonosivim kabelskim snopovima (SKS) zadovoljavati ¢e i buduce potrebe.
Dio mreze izgraden neizoliranim (golim) vodi¢ima biti ¢e potrebno zamijeniti SKS-om
odgovarajuceg presjeka, a takove rekonstrukcije, u skladu s potrebama su i sada u tijeku.

Javna rasvjeta jo$ nije izgradena u svim ulicama grada Belog Manastira. Prioritet je izgradnji
u ulicama gdje nama javne rasvjete, a potom rekonstrukcije u ulicama gdje postojec¢a
rasvjeta ne zadovoljava u potpunosti suvremene standarde rasvjete.
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e) Toplifikacija

Na podru¢ju Belog Manastira postoje tehniCcke mogucnosti za izgradnju centraliziranog
toplinskog sustava, ali ne postoji ekonomsko opravdanje za izgradnju. Opéenito za gradove
veliine i gustoCe stanovanja kao Sto je Beli Manastir premali toplinski konzum (malo
potroSata s malom potrebom za toplinskom energijom), te mala gusto¢a potroSaca
uvjetovala bi prevelika financijska ulaganja koja u ovom trenutku nisu opravdana.

Ogranicenje izgradnje centraliziranog toplinskog sustava predstavlja i skora plinofikacija, koja
u opskrbi toplinskom energijom predstavlja znatno manju investiciju, a omogucava
racionalniju potroSnju energenata, te omogucava bolju i fleksibilniju regulaciju potrosnje
dakle i manju jedini¢nu cijenu toplinske energije.

Stoga je jedina realna mogucnost izgradnja pojedinac¢nih energetskih jedinica za pojedinacne
vece potroSace (vece stambeno-poslovne zgrade, javni sadrzaj ili gospodarstvo) ili blokovska
termoenergetska jedinica (kotlovnica) za skupinu medusobno blizu izgradenih gradevina
povezanih toplinskom mrezom (toplovodnim ili vrelovodnim sustavom).

f) Vodoopskrba

Postojeci sustav vodoopskrbe mora dozivjeti manje promjene i nadopune nakon ¢ega moze
biti pouzdan izvor vode za sve postojece i buduce korisnike.

Pri tome se prvenstveno misli na osiguravanje dostatnih koli¢ina vode, a $to ¢ée se provoditi u
nekoliko etapa i to formiranjem i ukljuCivanjem u sustav izvorista ,Topolje“ te izvorista
.Prosine®.

Osim postojeceg izvoriSta ,Livade“ u sustav se dakle, trebaju ukljuciti i izvorista buduceg
prstena vodoopskrbe.

Konacno krajnja faza bi ukljuivala koriStenje izvoriSta regionalnog karaktera, odnosno
sustav Grada bi se povezao s jedinstvenim regionalnim sustavom.

Buduéi je dijelom mreza stara i sustav gubi znatne koli¢ine vode nuzno je neodgovarajuce
dionice rekonstruirati i ugradnjom odgovarajucéih zapornih tijela formirati zone radi kontrole
gubitaka odnosno pracenja stanja sustava.

g) Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Postojeci sustav odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda nije do kraja izgraden te kao
takav ne moze na zadovoljavajuc¢i nacin vrditi svoju primarnu ulogu koja podrazumijeva
odvodenje svih voda koje nastanu na siguran i sanitarno ispravan nacin, te zbrinjavanje
otpadnih voda prije njihovog upustanja u prirodni recipijent.

Danasnja odvodnja Belog Manastira rijeSena je u mjeSovitom sustavu za najveci dio grada.
Obzirom na Cinjenicu da se sustav razvijao u duzem vremenskom razdoblju parcijalnom
gradnjom pojedinih dionica, on je opterecen problemima koji se olituju u nekvalitetnom i
loSem funkcioniranju za vrijeme oborina velikog intenziteta.

Unato¢ tome postoje¢i sustav odvodnje dobra je osnova za buduénost te osnova za
formiranje sustava kvalitetne odvodnje svih korisnika prostora.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

2.1.1. Demografski razvoj

U PPUG Belog Manastira izvrSena je procjena broja stanovnika za plansko razdoblje do
2015. godine i za gradsko naselje Beli Manastir.

Procjena iz tog Plana je u skladu sa Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske
(donio Sabor RH 1997. god.), prema kojoj cijela Baranja pripada problemskim cjelinama
ratom zahvacenih podruéja Republike Hrvatske. Temeljna odrednica u tim podrucjima je
stvaranje osnova za povratak stanovniStva i obnovu. Prostor aktivnosti i uredenja naselja
planski se dimenzionira prema predratnom broju stanovnika (popis 1991. god.), a nesklad
izmedu broja povratnika u prvoj etapi i ukupnog kapaciteta prostora je osnov za planiranje
etapnosti realizacije.

Gradsko naselje Beli Manastir (kao i cijela Baranja) se nalazi u | skupini podrucja posebne
drzavne skrbi.

Na toj osnovi se planira da ¢e u gradskom naselju Beli Manastir 2015. godine Zivjeti 10.150
stanovnika.

Zakonom o podrucjima posebne drzavne skrbi propisane su poticajne mjere za naseljavanje
i razvitak.

Republika Hrvatska ¢e poticati povratak i ostanak stanovniStva koje je prebivalo na
podrucjima posebne drzavne skrbi prije Domovinskog rata te naseljavanje drzavljana RH
svih djelatnosti i zanimanja koji mogu pridonijeti gospodarskom i drustvenom razvoju tog
podruéja. Poticajne mjere se sastoje od nekoliko nagina stambenog zbrinjavanja, te poreznih
povlastica na oporezivanje prometa nekretninama na podrucju posebne drzavne skrbi.
Na osnovi broja stanovnika 2015. godine, te ocCekivane dobne strukture, utvrdeni su
specifiCni kontingenti stanovniStva za planiranje kapaciteta odredenih objekata drustvenih
djelatnosti.
Specifi¢ni kontingenti stanovnistva 2015. godine:
A.  SOCIJALNA SKRB

1. Djecje jaslice 317 djece
B. ODGOJ | OBRAZOVANJE

1. Djegji vrti¢ 308 djece

2. Osnovno obrazovanje

- I-IV razred 390 djece
- V-Vl razred 479 djece
3. Srednje obrazovanje 534 djece
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C.

MREZA SPORTSKIH OBJEKATA

. 7-10 god. 412 korisnika
. 11-14 god. 479 korisnika
o 15-18 god. 552 korisnika
o 19-24 god. 777 korisnika
. 25-34 god. 1.208 korisnika
. 35-44 god. 1.543 korisnika
. 44-59 god. 2.182 korisnika
. 60 god. i viSe 2.274 Korisnika

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Razvoj gospodarstva bit ¢e vezan uz resursne osnove, kako vlastite, tako i okruzenja,
geoprometni polozaj, koriStenje postojecih i izgradnju novih proizvodnih kapaciteta, ljudski
potencijal i tradiciju.

Opé¢i cilj prostorno-gospodarskog razvoja u planskom razdoblju je optimalno i racionalno
koristiti prostor u proizvodne i lokacijske svrhe na principima odrzivog razvoja. Konkretni
cilievi na toj osnovi su:

Razvijati gospodarstvo na prirodnim resursima

U djelatnosti industrije cilj je razvijati one vrste koje prvenstveno imaju sirovinsku
oshovu u prirodnim resursima okruZenja.
Proizvodnju obiteljskin gospodarstava iz okruzenja treba kooperantskim sustavom
vezati na kapacitete u Belom Manastiru.

Iskoristiti povoljan geoprometni polozaj

Beli Manastir ¢e upotpuniti povoljan geoprometni poloZaj izgradnjom zapadne
obilaznice koja ée biti &voristem priklju¢ena na buduéu autocestu Vc. To ée omoguditi
razvoj medunarodne trgovine i transportne djelatnosti, buduci ¢e biti dostupnija trzista
Srednje Europe. Takva dobra prometna povezanost takoder ¢e utjecati na razvoj
pograni¢nog gospodarstva.

Razvijati malo i srednje poduzetniStvo

Za razvoj poduzetniStva potrebno je iskoristiti demografski potencijal, jer je
stanovnistvo u minulim vremenima snazZne industrijalizacije steklo stru¢na znanja i
iskustvo u tradicionalnim djelatnostima. Osnova poduzetniStva trebaju biti mali i sredniji
preradivacki i usluzni kapaciteti.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Promet

Prioritet u uredenju cestovne mreze grada Belog Manastira je izgradnja obilaznice na trasi
drzavne ceste D7. Na postoje¢oj mreZi treba urediti prvenstveno krizanja glavnih i sabirnih
gradskih cesta-ulica. Osim rekonstrukcije postojece ulicne mreze u neizgradenim zonama
grada treba planirati novu mrezu u skladu s Odredbama plana.
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Vazna aktivnost za normalno funkcioniranje prometnog sustava je izgradnja potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta.

Za ukupan prometni sustav vazna je i izgradnja deniveliranih prijelaza preko zeljezniCke
pruge na trasi zapadne obilaznice grada.

2.1.3.2. Posta

Ciljevi prostornog uredenja od gradskog znaCaja u posStanskoj djelatnosti obuhvacaju
sliedede:

- uvrdtavanje u plan razvoja HP investicijsko odrZzavanje poslovnih prostora PU Beli
Manastir u skladu s buducim potrebama,

- opremanje PU suvremenom opremom u skladu s tehnoloskim napretkom u postanskoj
djelatnosti.

2.1.3.3. Telekomunikacije

Ciljevi prostornog uredenja telekomunikacija gradskog znacdaja obuhvacaju razvoj
nepokretne i pokretne mreze.

U nepokretnoj mreZi cilj je u skladu s potrebama povecanje kapaciteta komutacija, proSirenje
mreze i asortimana usluga ukljuCujuci i kabelsku televiziju. Takoder je cilj ukljuCivanje novih
koncesionara koji ¢e povecati mogucnosti u telekomunikacijama.

U nepokretnoj mreZi cilj je Sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava
novih generacija. Takoder je jedan od ciljeva ukljucivanje novih koncesionara koji ¢e povecati
mogucnosti u telekomunikacijama.

2.1.3.4. RTV sustav veza

U RTV sustavu veza postojec¢a izgradenost pruza i u buduénosti velike mogucnosti, a cilj je
pracenje tehnoloskog razvoja u ovoj djelatnosti.

2.1.3.5. Plinoopskrba

Osnovni cilj je omoguciti koriStenje plina kao energenta svim kucanstvima i industriji s
podruéja grada Belog Manastira.

2.1.3.6. Elektroenergetika

Cilieva razvoja distribucijske elektroenergetske mreze na 35 kV naponskoj razini s
energetskog stanoviSta nema, posto se u perspektivi ovaj naponski nivo planira zamijeniti s
20 kV naponskom razinom. Postoje¢i nadzemni dalekovod ¢e egzistirati dok ne bude
ograni¢enje nastavku urbanizacije.

Ciljevi razvoja na 10(20) kV naponskoj razini su dogradnja u skladu s potrebama, te
postupna ali potpuna zamjena nadzemnih 10(20) kV dalekovoda podzemnim kabelskim
10(20) kV dalekovodima.
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2.1.3.7. Vodoopskrba
Ciljevi u vodoopskrbi su:

- rieSavanje izvorista vode na postojec¢em crpilistu i crpilistima ,Topolje“ i ,Prosine”

- izgradnja odnosno rekonstrukcija mreze vodoopskrbe na podrucju obuhvata UPU-a i
Sire,

- formiranje jedinstvenog sustava vodoopskrbe prvobitno sa susjednim naseljima a zatim
i sa gradovima te na kraju i Zupanijama odnosno formiranje jedinstvenog Regionalnog
sustava vodoopskrbe.

2.1.3.8. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Otpadne vode

Ciljevi razvoja i izgradnje sustava odvodnje su prikljuCenje Sto veceg broja korisnika na
zajedniCki sustav odvodnje, povezivanje svih postojeéih sustava odvodnje u jedinstven
sustav, te izgradnja odnosno kompletiranje uredaja za tretman otpadnih voda prije njihovog
upustanja u recipijent.

Do dovrienja izgradnje sustava odvodnje potrebno je za sve potroSace koji nisu prikljuéeni
na taj sustav uspostaviti obvezu izgradnje odgovarajuéih uredaja te provoditi kontrolu mjera
zastite voda od zagadenja.

Oborinske vode

Cilj je kvalitetno provodenje svih voda koje u bilo kojem obliku dodu na tlo, i to na siguran
nacin. Pri tome nastali vodni tokovi ne smiju ugroziti korisnike prostora ni na koji nacin.

2.1.3.9. Uredenje vodotoka i voda

Cilj zastite od oborinskih voda je izgradnja sustava kontrolirane odvodnje oborinskih voda sa
sliva, te s javnih povrSina prostora obuhvata UPU-a, rekonstrukcija i uredenje postojeée
kanalske mreze za prihvat oborinskih voda, te uredenje slivova izgradnjom odgovarajucih
sustava zastite od Stetnog djelovanja voda.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijelova
naselja

Osnovna usmjerenja o€uvanja prostornih posebnosti naselja su:

- osiguravanje prostornih uvjeta za intenzivniji razvoj svih djelatnosti koje mogu
potaknuti razvoj kako Belog Manastira tako i Sireg podrucja koje gravitira gradu,

- racionaliziranje koristenje prostora s naglaskom na uskladivanje stambene i
gospodarske funkcije,

- odredivanje prostora za gospodarske djelatnosti prema stvarno utvrdenim potrebama,

- opremanje komunalnom infrastrukturom neizgradenog podrucja gradevinskog podrucja
Belog Manastira i podizanje standarda komunalne opremljenosti izgradenog podruéja
gradevinskog podrucja Belog Manastira.

-~

OBRAZLOZENJE-2. Ciljevi Stranica 48



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

Ciljevi prostornog uredenja u smislu racionalnog koriStenja i zaStite prostora definirani su
PPUG Belog Manastira, a odnose se na:

- postizanje veceg stupnja iskoridtenosti gradevinskog zemljiSta unutar postojeceg
gradevinskog podrucja i sprie€avanje svakog daljnjeg neopravdanog Sirenja,

- usmjeravanje izgradnje unutar postojecih gradevinskih podrucja na dijelove koji su ve¢
opremljeni komunalnom infrastrukturom,

- zastita postojecih i stvaranje novih ambijentalnih vrijednosti,

- osiguranje zastite stanovnistva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda,

- osiguranje zdravog okolisa.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Osnovni ciljevi unapredenja uredenja naselja odnose se na:

- nadopunjavanje mreze drustvene infrastrukture i osiguravanje prostora za smjesta;j,

- nadopunjavanje mreze Sportskih objekata i objekata fizicke kulture i osiguravanje
prostora za smjestaj,

- osiguravanje prostora za zelenilo,

- uskladiti pojedine namjene i sadrzaje u odnosu prema stanovanju (promet i gospodarski
sadrzaji),

- lociranje vecih gospodarskih sadrzaja na rubne dijelove gradevinskog podrucja (Sto
dalje od stambene namjene) gdje ¢e njihov nepovoljan utjecaj biti maniji,

- uredenje neuredenog gradevinskog zemljidta i plansko usmjeravanje prostornog razvoja
gradskog naselja Belog Manastira.

2.2.2.1. Promet

Na podrucju grada Belog Manastira potrebno je urediti gradski prometni sustav, na nacin da
se rekonstruiraju glavni gradski pravci, te urede krizanja glavnih i sabirnih gradskih
prometnica. Vazna aktivnost u uredenju gradskog prometnog sustava je izgradnja i
rekonstrukcija cesta na podru¢ju Banskog brda, kako bi se osigurao kvalitetan prilaz
postojec¢im i planiranim urbanim zonama.

Znacajna aktivnost za normalno funkcioniranje prometnog sustava je i izgradnja potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta.

U okviru cestovnog sustava potrebno je razvijati oblike "zelenog" prometa (pjeSacke i
biciklisticke staze).

2.2.2.2. Posta

Ciljevi unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture u gradu Belom Manastiru za
postansku djelatnost obuhvaca odrzavanje i uredenje eksterijera.
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2.2.2.3. Telekomunikacije
Ciljevi unapredenja uredenja grada Belog Manastira obuhvacaju:

- u nepokretnoj mrezZi po potrebi rekonstrukcije postojeée mreze i pri tome postupno
zracne vodove zamijeniti kabelskim,

- u pokretnoj mrezi povecati kapacitete, dogradnja postojece GSM mreze, te uvodenje
sustava novih generacija.

2.2.2.4. Plinoopskrba

Prirodni plan se smatra za ekoloski i ekonomski najbolji raspoloZivi energent na podrucju
grada Belog Manastira, stoga je nuzno razvojem plinoopskrbne mreze zadovoljiti potrebe,
kako stanovnistva, tako i cjelokupnog gospodarstva.

U popre€¢nom profilu svih novoformiranih (planiranih) ulica nuzno je predvidjeti i mjesto za
polaganje plinovoda.

2.2.2.5. Elektroenergetika

- na 10(20) kV naponskoj razini ciljevi su: izgradnja novih gradevina u skladu s
potrebama, te neophodne rekonstrukcije postojece mreze,

- na 0,4 kV naponskoj razini cilievi su: izgradnja novih mreza, rekonstrukcije radi
zamjene neizoliranih vodi€a SKS-om i rekonstrukcije radi priklju¢enja novih potrosaca
na postoje¢u mrezu,

- kod javne rasvjete cilj je dovrSetak izgradnje javne rasvjete u preostalim ulicama grada,
te poboljSanja javne rasvjete u slabije osvijetljenim ulicama.

2.2.2.6. Toplifikacija
Cilj prostornog uredenja grada Belog Manastira kod toplinske mreze je osiguranje izvora
toplinske energije za zainteresirane korisnike, te priklju¢enje sa toplinskom mrezom
eventualnih okolnih potrosaca.

2.2.2.7.Vodoopskrba

Osnovni cilj je opskrba svih korisnika (potroSaca) dovoljnim koli¢inama vode odgovarajuce
kvalitete sa sigurnih izvoridta. Takoder radi osiguranja protupoZarnih uvjeta cilj je da mreza
vodoopskrbe moZe osigurati dovoljnu koli€¢inu vode i odgovarajuéi pritisak.

2.2.2.8. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Otpadne vode
Osnovni cilj je omoguc¢avanje korisnicima prostora kvalitetno zbrinjavanje sanitarnih i ostalih
otpadnih voda za $to bi trebalo, tamo gdje ne postoji, oformiti odgovarajuci sustav odvodnije.

Takoder je cilj zastita voda od zagadivanja pa se sve otpadne vode prije upustanja u
prijemnike moraju odgovarajuce procistiti.
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Oborinske vode

Sve oborinske vode pale na prostor obuhvata UPU-a moraju se na siguran nacin odvesti van
ove zone, a $to je i cilj u ovom segmentu infrastrukture.

2.2.2.9. Uredenje vodotoka i voda

Na prostoru obuhvata UPU-a cilj je urediti sve melioracijske kanale na nacin da sigurno i
kvalitetno vrSe svoju funkciju odvodnje oborinskih voda sliva.

Kanale melioracijske odvodnje i sustav treba odrzavati u funkcionalno ispravnom stanju.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

3.1.1. Stanovanje

Demografska prognoza radena u sklopu Plana predvida da ¢e na podrucju gradskog naselja
Belog Manastira do kraja planskog razdoblja 2015. godine (sukladno Strategiji prostornog
uredenja RH.) zivjeti 10150 stanovnika, $to je povecanje s obzirom na popis stanovnika iz
2001. godine za 1479 stanovnika (14,6%). Broj ku¢anstava bi isto porastao na 3759, Sto je
povecanje s obzirom na popis stanovnika iz 2001 za 16,6%, odnosno 624 ku¢anstva.

Potrebe za novim stambenim prostorima na podruCju grada moguce je realizirati na
neizgradenim podrucjima kao Sto su isto¢ni dio grada ,Brdo“ i sjeverozapadni dio grada, te
na izgradenom podrucju grada (centar i prostor uz sam centar) transformacijom blokova i
povecavanjem etaznosti stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.

Izgradnja je moguca u sklopu stambene namjene, mjeSovite pretezito stambene namjene,
mjeSovite pretezito poslovne i mjeSovite stambeno-poslovne namjene koje su utvrdene i
prikazane na kartografskom prikazu br. 1. "Kori$tenje i namjena povrsina".

3.1.2. Drustvene djelatnosti

Gradevinama drustvenih djelatnosti smatraju se gradevine za:

- upravu
- obrazovanje

- socijalnu zastitu
- zdravstvo

- kulturu

- vjerske ustanove

Poti¢e se razvoj druStvenih djelatnosti (naroCito onih koje se odnose na obrazovanje,
znanost, kulturu, zdravstvo i sport) u smislu zadovoljavanja potreba grada na nacin da
gradevine i prostori ovih djelatnosti budu zastupljeni u potrebnim povrSinama i ravnomjerno
razmjesteni s obzirom na broj stanovnika i njihov razmjestaj u prostoru.

3.1.2.1. Uprava

PostojeCe gradevine upravnih djelatnosti na podruéju grada Belog Manastira se zadrzavaju,
a Planom se ne utvrduju novoplanirane.

Ukoliko se planskom razdoblju (2015. godina) pokaze potreba za poveéanjem mreze
upravnih djelatnosti, njihov prostorni smjestaj utvrdivat ¢e sukladno Odredbama za
provodenje koje su sastavni dio ovoga Plana.

3.1.2.2. Obrazovanje
Osnovno obrazovanje
Na podrucju gradskog naselja Belog Manastira osnovno Skolstvo organizirano je u Osnovnoj

Skoli Beli Manastir u Ulici Sv.Martina 16 koju pohada 732 u€enika u 25 ucionica, a podijeljeni
su u 38 razrednih odjeljenja.
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Nastava se odvija u dvije smjene. PovrSina gradevne Cestice osnovne 3Skole po ucéeniku
iznosi 28,96 m? po uéeniku.

U planskom razdoblju do 2015. godine predvida se porast broja stanovnistva, pa se stoga
oCekuje i povecanje broja djece Skolskog uzrasta koji bi iznosio 869.

S obzirom na porast broja djece i na pozitivne tendencije organiziranja osnovnoskolskog
obrazovanja u jednoj smjeni, iskazana je potreba za izgradnjom jo$ jedne osnovne Skole.

Sukladno naprijed navedenim, a s obzirom na gravitacijsko podrucje i slobodan prostor u
Planu je rezerviran prostor za izgradnju osnovne 3kole na podrucju istochog dijela grada
(,Brdo®) povrsine cca 2,8 ha (kartografski prikaz br. 1. "Koristenje i namjena povrsina").

Srednje obrazovanje

Na podrucju gradskog naselja Beli Manastir srednje Skolstvo organizirano je u tri srednje
Skole u Skolskoj ulici 3:

1. Gimnazija Beli Manastir koju pohada 158 u€enika u 21 ucionici, a podijeljeni su 12
razrednih odjeljenja,

2. Prva srednja Skola Beli Manastir koju pohada 360 uCenika u 8 ucionica i dio uCionica u
prizemlju zgrade, a podijeljeni su 20 razrednih odjeljenja,

3. Druga srednja $kola Beli Manastir, Skolska 3, kébr. 1175 k.o. Beli Manastir

U svim 8kolama nastava se odvija u dvije smjene, a gravitacijsko podrucje je podrucje
Baranje. Planira se zadrzavanje postojece povrSine namijenjene za srednje Skole.

Na gradevnoj Cestici srednjih Skola pocela je izgradnja sportske dvorane za potrebe Skolske
djece i Sire.

Sukladno obvezama definiranim u PPUG Belog Manastira u sjevernom podru¢ju grada
rezerviran je prostor za izgradnju uceni¢kog doma (kartografski prikaz br. 1. "KoriStenje i
namjena povrsina").

3.1.2.3. Socijalna zastita

Na podrucju gradskog naselja Beli Manastir trenutno djeluje jedan djedji vrti¢ ,Cvréak® kojem
je obuhvaceno 139 korisnika.
Vrti¢ je opremljen prostornim kapacitetima za smjestaj djece u 7 vrti¢kih grupa.

Demografska projekcija, koja je sastavni dio ovoga Plana, pokazuje da ¢e do kraja planskog
razdoblja (2015. godina) na podrucju grada Belog Manastira boraviti 308 djece vrticke i 317
djece jasli¢ke dobi, odnosno ukupno 625 potencijalnih korisnika predskolskog odgoja.

S obzirom na naprijed navedeno potrebno je rezervirati prostor za izgradnju djecjeg vrtica sa
jaslicama (kartografski prikaz br. 1. "Koristenje i namjena povrsina"), a Planom se predvida
u:

- zapadnom dijelu grada
- planiranom djecjem vrticu s jaslicama na prostoru obuhvata PUP-a ,Brdo IV*
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- ustanovama predSkolskog odgoja u privatnom vlasniStvu koje nisu prikazane na
kartografskim prikazima Plana, a koje bi se smjeStale na podrugjima stambene i
mjeSovite namjene (preteZito stambene, preteZito poslovne i stambeno-poslovne).

Pri razmjes&taju pred3kolskih ustanova potrebno je uzeti u obzir gravitacijske radijuse od 500
metara oko planirane gradevine, kako se gravitacijska podrucja vrtica medusobno ne bi
preklapala.

Sukladno obvezama definiranim u PPUG Belog Manastira u sjevernom podru¢ju grada
rezerviran je prostor za izgradnju Doma za djecu i jaslicama.

Gradnja novih gradevina socijalne zastite na podrucju grada, ovisno o potrebama grada,
vrsiti e se sukladno Odredbama za provodenje koje su sastavni dio ovoga Plana.

3.1.2.4. Zdravstvo

Prostorni razmjestaj gradevina zdravstva usko je vezan uz Osnovnu mrezu zdravstvene
zastite, kojom se odreduje za podruéje Republike Hrvatske, za podrucja jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno za podrucja jedinica lokalne samouprave potreban broj
zdravstvenih ustanova, privatnih zdravstvenih radnika, odnosno najvec¢i moguci broj timova
zdravstvene zastite, medicinskih sestara, broj timova specijalisticko-konzilijarne zdravstvene
zaStite i specijalistiCke dijagnostike po djelatnostima, potreban broj fizioterapeuta, potreban
broj postelja po djelatnostima i po vrstama bolnickih zdravstvenih ustanova, te potreban broj
postelja po stacionarima domova zdravlja.

PostojeCa mreza zdravstvene zaStite na podruCju grada Belog Manastira sukladna je
Osnovnoj mrezi zdravstvene zastite.

Ukoliko se u planskom razdoblju pokazu novonastale potrebe za gradnjom dodatnih
gradevina zdravstvene zastite, one ¢e se graditi sukladno Odredbama za provodenje koje su
sastavni dio ovoga Plana.

Planom se ne definiraju prostorne lokacije liekarni, ve¢ ¢e se njihova gradnja, ovisno o
potrebama grada, vrsiti sukladno Odredbama za provodenje koje su sastavni dio ovoga
Plana.

3.1.2.5. Kultura

PostojeCe gradevine kulture na podruéju gradskog naselja Belog Manastira Planom se
zadrzavaju.

Planom je rezerviran prostor u samom centru grada (na prostoru ,Tvornice mlijeCnih
proizvoda Belje®) za kulturne sadrzaje.

Svaka dodatna aktivnhost grada u pogledu kulture, bilo u vidu manifestacije ili stalne
djelatnosti povecava psiholoski standard stanovniStva, te je i vid promocije naselja i prirodne
bastine, tako da je poZeljno jednu granu buduceg turistiCkog razvoja grada temeljiti na
kulturnom nasljedu.

3.1.2.6. Vjerske ustanove
Na podruéju grada Belog Manastira nalazi se 7 vjerskih ustanova, smjestenih u srediSnjem

dijelu gradskog naselja. Postoje¢e gradevine vjerskih ustanova na podrucju grada Belog
Manastira se zadrzavaju, a Planom se ne utvrduju novoplanirane.
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Osim definiranih postojec¢ih vjerskih gradevina, omogucava se i gradnja novih sukladno
Odredbama za provodenje koje su sastavni dio ovoga Plana.

3.1.3. Gospodarstvo
3.1.3.1. Razvoj gospodarstva

Gradsko srediSte i gradsko naselje Beli Manastir ¢e i nadalje biti podrucje intenzivnog
sveukupnog, 8to znacCi i gospodarskog razvoja s utjecajem na Sire podrucje. U daljnjem
gospodarskom razvoju koristit ¢e se ste€ene prednosti i tradicija. U prvom redu su to
povoljan geoprometni polozaj, izgradeni kompleksi preradivackih kapaciteta, komunalna
opremljenost i ljudski potencijal sa ste¢enim znanjima. Medu djelatnostima bi kao vodecéu
trebalo zadrzati preradivaCku industriju i to pretezito prehrambenu koja ima oslonac na
izvorima sirovina iz blizeg i daljeg okruzenja. Potrebno je razvijati i ostale grane industrije
koristeCi prvenstveno ve¢ izgradene kapacitete (gradevine).

UsluZne djelatnosti ée se vjerojatno u okviru malog poduzetniStva i obrta i dalje relativho brzo
razvijati. Uglavnom trebalo bi teziti zadrZzavanju heterogene strukture gospodarstva, buduci
to omogucuju i ve¢ formirani prostorni uvjeti.

U prostornom smislu u Belom Manastiru mozemo izdvoijiti dvije vece lokacije (zone) u kojoj
su grupirane gospodarske djelatnosti, a to su:

1. Lokacija (zona) jugoisto¢ni dio grada — Ukupna povrSina zone iznosi 44,68 ha i zona
je djelomi¢no izgradena. U zoni se nalaze: ,Remont Belje“, ,Starko, ,Sutjeska®, Hotel
,Palas” i dr. Zona se nalazi uz drzavnu cestu D7 i u neposrednoj je blizini polazne
to¢ke buduce obilaznice $to omoguéuje dobru prometnu povezanost zone u Sirem
smislu.

2. Lokacija (zona) zapadno od Zeljezni¢ke pruge — Ukupna povrsina zone iznosi 62,44
ha i zona je u manjem dijelu izgradena. U zoni se nalaze: ,Tvornica mlije¢nih
proizvoda Belje, ,Vojtek®, ,Progres®, ,Mlinsko-pekarska industrija“, ,Sjemenarstvo
Belje“, ,PC Baranjka- Proizvodnja trajnih kobasica i slanine Belje® i dr. Zona se nalazi
uz drzavnu cestu D517. Na dijelu neizgradenog podruéja planira se izgradnja
.Poslovne zone“. ,Poslovna zona je podijeliena na 45 gradevnih Cestica ukupne
povrSine 18,7 ha, Sto Ce stvoriti uvjete za smjeStaj Sirokog spektra poslovno-
proizvodnih sadrzaja.

Unutar urbanog prostora grada kao pojedinacni kompleks nalazi se ,Mlinsko-pekarska
industrija“, te manji gospodarski sadrzaji.

3.1.3.2. Turizam

Podru€je grada Belog Manastira posjeduje odredene prirodne i stvorene preduvjete i
potencijale za dinamicniji turistiCki razvitak u okviru ukupnog gospodarskog razvitka Grada ali
i Zupanije. Planirani razvitak turizma u buduée je moguce razvijati na temelju ponude
prirodnih resursa, kulturno-povijesnih, tradicijskih, folklornih, izgradenih ugostiteljskih i
rekreacijskih sadrzaja, ali i kroz orijentaciju na turistiCke lokalitete i sadrzaje u neposrednoj
okolini, te valorizirajuci povoljan geoprometni polozaj grada.
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Sve navedeno je u skladu s razvojnim strategijama turizma'® i prostornog'' uredenja. Njima
se naglaSsava potreba ravnomjernijeg turistiCkog razvoja svih potencijala, te njihovo
racionalno koriStenje.

Navedenim dokumentima prostora kao strateSki resurs hrvatskog turizma s istiCe se visoko
vrijedan prostor'?, ¢&ija ¢e vrijednost dugoroéno rasti. Njegovu upotrebu treba valorizirati s
pozicije rekreacijskih funkcija, stacionarnog turizma, dok u geoprometnom smislu valorizacija
prostora omogucava intenzivniji razvoj tranzitnog i izletnickog turizma, gdje osim prirodnih
vrijednosti, veliku ulogu i znagaj imaju kulturno-povijesna obiljeZja prostora.'

Bogatstvo i raznolikost resursa, njihova dobra oCuvanost, njegovanje autohtonih osobitosti
odredenog turistickog prostora, kao i jale povezivanje turizma s ukupnim gospodarskim
razvojem, uz racionalno koristenje resursa, osnove su razvoja kontinentalnog turizma.

Dosadasnji razvoj turizma na podru¢ju Grada Belog Manastira rezultirao je i njegovim
svrstavanje u "D" razred prema Pravilniku'? o proglasenju i razvrstavanju turisti¢kih mjesta u
razrede.

Sam grad Beli Manastir svoje mjesto medu turistickim mjestima zahvaljuje prvenstveno
potrebama (poslovnog) tranzitnog turizma, buduc¢i da bi podrucje grada osim, ugostiteljskih
sadrzaja, moglo pruziti tranzitnim turistima i druge turisticke sadrzaje i usluge (informativne,
servisne, trgovacke, zdravstvene i dr.), a kulturno-povijesni i drugi kulturni sadrzaji mogli bi
zadovoljiti i kulturne potrebe potencijalnih turista. U vrijeme i nakon Domovinskog rata doslo
je do prekida tranzitnih tokova. Medutim, planiranom prometnom infrastrukturom (cestovni
pravac Vc) prometni polozaj grada Balog Manastira ponovo ¢e doéi do izrazaja, te je za
pretpostaviti da ¢ée se realizacijom prometnice obnoviti i tranzitni tokovi iz Srednje Europe
prema jugu. U takvom okruZenju realno je pretpostaviti da ¢e grad Beli Manastir ponovo
vratiti svoj znacCaj tranzitnog centra, te je u tom smislu potrebno razvijati sadrzaje potrebne
tranzitnim turistima.

Medu takve sadrzaje prvenstveno se ubrajaju suvremeni i kvalitetni smjestajni i ugostiteljski
kapaciteti i sadrzaji, koji ¢e uz propisane standarde sadrzavati i autohtone elemente i
obiljeZja koja ¢e ih uciniti atraktivnim za potencijalne turisticke posjete. Prvi korak je ucinjen
izgradnjom suvremenog hotela u gradu (4 zvjezdice), s oko 100 lezajeva, te planirana
nadogradnja smjestajnog dijela u okviru hostela namijenjenog najrazli€itijim kategorijama
posjeta.

Uz vec izgradene sadrzaje u hotelu namijenjene poslovnom i kongresnom turizma, planirani
su i drugi sadrzaji rekreacijske namjene (fitnes i welness studio, bazen, koral za konje,
boksovi za pse), kao i drugi trgovacko-usluzni sadrzaji (suvenirnica, frizerski salon itd.).

Planiranom izgradnjom navedenih sadrzaja, osim razvijanja stacionarnog, poslovnog i
tranzitnog turizma, uoCava se i orijentacija prema lovnom turizmu, te drugim oblicima
izletnickog turizma, koji egzistiraju u neposrednoj okolini grada, odnosno koji su prisutni na
cijelom podrucju Baranje. To ujedno i znaci da se planirani razvoj turizma na podrucju grada
Belog Manastira ne moZe razvijati neovisno od svog okruzenja, nego razvijajuci sve potrebne

10 Razvojna strategija hrvatskog turizma NN, 113/93.

1 Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja; Strategija prostornog uredenja Republike
Hrvatske, Zagreb, 1997.

12 pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o proglasenju i razvrstavanju turistickih mjesta u razrede (NN,
br. 78/99.)
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sadrzaje za razliCite kategorije turista koji posjecuju lokalitete iz okruzenja (Kopacki rit, lovni
turizam, vinske ceste itd.).

U samom gradu Belom Manastiru, kao i na podru¢ju Grada nema turistickih lokaliteta i
sadrzaja zupanijskog znacaja.

Medutim, takvih podrucja ima na ostalom podrucju Baranje (Park prirode Kopacki rit, prijemni
punkt Mali Sakada$, turistiCko-rekreacijska podruc¢ja na rubnim dijelovima Parka prirode,
Bilje, Zeleni otok-Batina, rekreacijski centar Knezevi Vinogradi, teniski centar Ladimirevci),13
te je za ocekivati da uz razvoj navedenih turistiCkih podrucja, dode i do poticanja razvoja
turizma na podru¢ju Grada i gradskog naselja Belog Manastira, u smislu koristenja
postojecih sadrzaja ili potreba za novim.

Podruéje grada Belog Manastira posjeduje i vrijedne turisticke potencijale lokalnog znacenja,
a koje i u buduce treba odrzavati i dopunjavati novim sadrzajima kako bi bili u funkciji
lokalnog stanovnistva, ali isto tako i u funkciji zahtjeva razli€itih potreba turistiCke traznje. To
se prvenstveno odnosi na potrebu odrZavanja i razvijanja Sportsko-rekreacijskog kompleksa
"Bazeni", koji uz dopunu novih sadrzaja postaje atraktivan i za potencijalne turiste.

Postojeci i planirani sadrZaji namijenjeni turizmu, ugostiteljstvu i rekreaciji nalaze se na
podruéju gradevinskog podrucja grada, odnosno obuhvata UPU-a.

U ciliju obogacivanja postojecih i planiranih sadrZaja turisticke namjene potrebno je u
turistiCku valorizaciju uklju€iti i kulturno-povijesne i sakralne sadrZaje, a kojih ima i na
podru¢ju grada (barokna Zupna crkva sv. Martina iz 1774. godine, Baranjski dekanat
Dakovacke i Srijemske biskupije, koji je zasticeni spomenik kulture, te arheoloska nalazista
kao Sto je zemuniCko naselje iz neolita, te ostaci badenske kulture i dr.), kao i druga
specifitna i izvorna obiljezja tradicijske bastine i kulture.

Svi nabrojani potencijali ovog podru¢ja mogu se turistiCki valorizirati uz moguénosti razvoja
razliCitin oblika turistiCke ponude u okviru sadrzaja u samom gradu ili u sprezi s razli€itim
oblicima turizma iz neposrednog okruzenja, Sto ¢e omoguciti i aktivirati ovaj kontinentalni
turisti¢ki prostor za razli€ite oblike turizma.

3.1.4. Sport i rekreacija

Planirana mreZa Sportskih objekata i objekata fizicke kulture proizaSla je na osnovu
izraCunatih potreba za Sportskim objektima, na temelju demografske procjene stanovnistva,
odnosno odredenih dobnih skupina stanovniStva, te koeficijenata zadanih Pravilnikom o
prostornim standardima, normativima, te urbanisticko-tehnickim uvjetima za planiranje mreze
Sportskih objekata (NN br. 38/91.).

Na temelju opisane metodologije, za podrucje grada Belog Manastira izraunate su potrebe
za Sportskim objektima, prema vrstama objekata za plansko razdoblju do 2015. godine.
Ukupan broj potrebnih Sportskih objekata 2015. godine potrebno je umanijiti za postojece
Sportske sadrzaje, te njihova razlika Cini stvarne minimalne potrebe za objektima fizicke
kulture do 2015. godine.

ProraCunate potrebe Sportsko-rekreacijskih sadrZaja prikazane su u tablici broj 13.

13 Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske zupanije-Prostorni plan Osjec¢ko-baranjske zupanije, Osijek,
2001. god.
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Jedinicama sportskih objekata smatraju se jedinice definirane Pravilnikom o prostornim
standardima, normativima, te urbanistiCko-tehnickim uvjetima za planiranje mreze Sportskih
objekata (NN br. 38/91.):

DVORANSKOM JEDINICOM smatra se dvorana veliCine 15x27 m Kkoja raspolaze s
odgovaraju¢im prostorom za uskladistenjem opreme, dvije svlacionice kapaciteta 30
korisnika s WC-om i praonicom koje se mogu koristiti iz obje svlacionice.

Tjedni prosje¢ni kapacitet dvoranske jedinice je 1.500 sati-korisnika, racunajuéi na dvoransku
jedinicu izgradenu uz organizaciju odgoja i obrazovanja.

BAZENSKOM JEDINICOM smatra se bazen veliCine 16 2/3 x25 m koji raspolaze s
odgovarajué¢im prateéim prostorom i s najmanje dvije garderobe koje mogu primiti ukupno
400 kupaca.

Tjedni prosjecni kapacitet bazenske jedinice kod zatvorenih bazena je 11.800 sat-korisnika,
a kod otvorenih bazena 9.800 sati-korisnika.

IGRALISNOM JEDINICOM (nogomet, hokej na travi, ragbi i sliéno, mali nogomet, rukomet,
koSarka, odbojka) smatra se igraliSte normalne veli€ine koje raspolaze s najmanje dvije
svlacionice s WC-om i praonicom.

Igralita za mali nogomet, rukomet, koSarku i odbojku imaju sljedeée kapacitete jedinica:

- mali nogomet 2,0 jedinice
- rukomet 1,4 jedinice
- koSarka 1,0 jedinica
- odbojka 1,2 jedinice

Tjedni prosje€ni kapacitet igraliSta za nogomet, hokej na travi, ragbi i sl. je 470 sati-korisnika,
a igraliSne jedinice malog nogometa, rukometa, koSarke i odbojke 450 sati-korisnika.

IGRALISNOM JEDINICOM ZA TENIS smatra se normalno tenisko igralite koje raspolaze
svlacionicama s WC-om i praonicama za najmanje 5 korisnika, pri ¢emu uvijek moraju
postojati najmanje dvije svlacionice. Kod 4-8 igraliSta kapacitet svlaCionica moze biti do 20%
maniji, a kod 9 i viSe igralista do 25% manii.

BOCALISNOM JEDINICOM smatra se normalna joga za bodéanje koja raspolaze sa
svlac€ionicom za barem 10 korisnika.
Prosjecni tjedni kapacitet iznosi 225 sati-korisnika.

JEDINICOM KUGLANE smatra se jedna kuglatka staza koja raspolaze svlaCionicama s
WC-om i praonicom za 8 korisnika, pri ¢emu uvijek moraju postojati dvije svlacionice. Kod 6 i
vise staznih kuglana kapacitet moze biti manji za 25%.

Prosjecni tjedni kapacitet jedne staze iznosi 220 sati-korisnika.

JEDINICOM STRELJANE smatra se jedno pucacko mjesto koje osim toga raspolaze s
najmanje dva WC-a i praonicom i dvije svlacionice za 3 korisnika po mjestu. Kod streljane s
10 i viSe mjesta kapacitet svlaCionica moze biti manji za 25%.

Prosjecni tjedni kapacitet pucackog mjesta je kod zraCne streljane 180 sati-korisnika, a kod
ostalih streljana 80 sati-korisnika.
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JEDINICOM KLIZALISTA smatra se kliziste normalne veli¢ine koje raspolaZe s najmanje
dvije svlacionice s WC-om i praonicom za korisnike kapaciteta svaka po 25 korisnika, te
garderobom za rekreacijsko klizanje.

ProsjecCni tjedni kapacitet zatvorenog kliziSta iznosi 1.800 sati-korisnika, a otvorenog 15.000
sati-korisnika.

JEDINICOM OSTALIH OTVORENIH | ZATVORENIH SADRZAJA smatra se sadrzaj
normalnih veli€ina kojeg mogu istodobno koristiti po 10 korisnika i koji ima svlacionice i
odgovarajuce sanitarije za najmanje 20 korisnika.

Prosjec¢ni tjedni kapacitet jedinica ostalih sadrzaja objekata je 350 sati-korisnika, a kod
zatvorenih 6.540 sati-korisnika.

JEDINICA ZA ATLETIKU sadrzi kruznu atletsku stazu duzine 400 m sa 6 staza, na ravnom
dijelu 7 staza, po jedno bacaliste za koplje, kladivo, disk i kuglu, dva skakaliSta za skok u dalj
i troskok, te po jedno skakaliSte za skok uvis i skok s motkom.

Osim toga jedinica za atletiku treba sadrzavati dvije svlaCionice s WC-om i praonicom,
ukupnog kapaciteta 45 korisnika. Prosjecni tjedni kapacitet je 2.000 sati-korisnika.

Iz priloZzene tablice vidljive su: minimalno potrebne ukupne koli¢ine jedinica objekata,
postojece koli€ine jedinica objekata i koli€ine koje nedostaju (razlika izmedu potrebnih i
postojecih jedinica).

Naime, mrezu sportskih objekata potrebno je nadopuniti sa:

- 4,42 jedinica dvorana

- 4,61 jedinica zraénih streljana

- 1,63 jedinice ostalih streljana

- 5,64 jedinica kuglana

- 13,02 jedinica malih sportova

- 3,40 jedinica tenisa

- 3,31 jedinica bo¢anja

- 2,52 jedinica ostalih otvorenih igraliSta.

Vidljivo je da gotovo svih objekata za potrebe sporta na podru¢ju grada nedostaje, te ih je
potrebno postupno nadopunjavati.

Planom se rezervira prostor za S$portsko-rekreacijske povrSine u neposrednoj blizini
,Sportsko-rekreacijskog centra“ te u centru grada ((na prostoru ,Tvornice mlijeénih proizvoda
Belje“) . Moguca je izgradnja koSarkaskih, rukometnih i sl. igraliSta te teniskih terena u sklopu
stambene namjene, mjeSovite (pretezito stambene, pretezito poslovne i stambeno-poslovne)i
javne i drustvene namjene sukladno Odredbama za provodenje koje su sastavni dio ovoga
Plana.

3.1.5. Komunalne djelatnosti

PostojeCa groblja se zadrzavaju te se planira izgradnja novog groblja za koji je propisana
obveza izrade DPU.

Novo izgradena trznica na malo nalazi se u Ulici kralja Tomislava na parceli povrsine 0,60 ha
koja obuhvaca zatvorene i otvorene povrSine. Trznica na malo zadovoljava potrebe
stanovnika te se ovim Planom ne utvrduju nove povrSine za izgradnju trznice.
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3.1.6. Zbrinjavanje otpada

Postupanje s otpadom razumijeva skupljanje, prijevoz, priviemeno skladiStenje, oporabu,
zbrinjavanje otpada, izvor i provoz otpada, zatvaranje i saniranje gradevina namijenjenih
odlaganju otpada i drugih oneciséenih povrsina te nadzor.

Prema odredbama Zakona o otpadu, otpad se po mjestu nastanka dijeli na komunalni,
industrijski, ambalazni, gradevni, elektriCki i elektroniCki te otpadna vozila i otpadne gume.
Prema svojstvima otpad se dijeli na opasni, neopasni i inertni.

Drzava osigurava provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom.

Zupanija osigurava provodenje mjera postupanja s industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektroni¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama.

Grad osigurava provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom. Komunalni otpad je
otpad iz kuéanstava, otpad koji nastaje CiSc¢enjem javnih povrdina i otpad koji je po
svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz kuéanstava, a koji nastaje u gospodarstvu, ustanovama
i usluznim djelatnostima. Prilikom postupanja s komunalnim otpadom mora se iz njega
izdvojiti opasni otpad.

Postupanje sa zivotinjskim leSinama mora biti u skladu s "Pravilnikom o nacinu postupanja
sa zivotinjskim leSinama i otpadom Zivotinjskog podrijetla, te o njihovom uniStavanju (NN,
119/03.), tj. sav otpad tog tipa mora biti ustupljen registriranom skupljau zivotinjskog otpada.

Za podruCje gradskog naselja Belog Manastira planirana je obveza uspostave sustava
reciklaznih dvoriSta. Reciklaza materijala svodi se na vadenje korisnih tvari iz tijeka otpada
kao npr.: papir, staklo, metali, PET, te njihovo slanje na obradu.

Temelj uspjeSne reciklaze materijala koji je postao otpad je izdvojeno skupljanje. Ukoliko se
otpad izmijeSa vrlo ga je teSko ponovno izdvoijiti i iskoristiti pa se zbog toga izdvojeno skuplja
u kontejnerima raznih volumena ili reciklaznom dvoristima.

Izdvojenim skupljanjem iskoristivih otpadnih tvari moguée je na efikasan nacin sprijeciti
povecanje koli¢ina ostatnog otpada koji se onda mora odloziti. Zbog navedenog, reciklaza je
vrlo vazan faktor u Cjelovitom sustavu zbrinjavanja otpada, jer predstavlja sekundarnu
sirovinu i na taj nacin Stedi sirovine i energiju, a s druge strane predstavlja zna¢ajnu ustedu u
kapacitetima obrade i odlaganja. Drugi vazan faktor je odgovaraju¢a zakonska regulativa, a
bez koje se postiZu slabi rezultati reciklaze, odnosno recikliraju se samo materijali koji imaju
odredenu cijenu na trziStu, dok se ostali ne skupljaju. U otpadu koji nastaje u analiziranim
izvorima, a pogotovo u otpadu iz domacinstava, razlikujemo prema mogucoj namjeni i
Stetnosti uvjetno receno: korisni i Stetni otpad.

Pod korisnim vrstama (komponentama) komunalnog otpada podrazumijevaju se izdvojeno
sakupljeni: papir i karton, plastika, tekstil, staklo, metali, glomazni otpad pretezno metalnog
sastava, biorazgradivi otpad-iz domacinstava-ugostiteljske djelatnosti, zeleni otpad-s javnih
povrSina urbanih podrucja. U Stetne vrste (komponente) komunalnog otpada se svrstavaju
akumulatori, baterije, lijekovi, ostaci boja, lakova i otapala, stara ulja, sredstva za zastitu bilja,
sijalice punjene plinom i dr.
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Osnovna funkcija reciklaznog dvorista je izdvojeno skupljanje korisnog i dijela Stetnog otpada
koji nastaje na gravitirajuéem podrucju, a izvor su mu domacinstva i sitni obrt. U njemu se
izdvojeno moze odloziti cijeli niz iskoristivih i opasnih vrsta otpada. Uz poseban nadzor tako
odlozeni otpad ce biti iskoridten, odnosno osigurano zbrinut kao npr.: otpadni papir i karton,
otpadno staklo (ravno i ambalazno), otpadni metal, otpadni tekstil, otpadno drvo, glomazni
otpad, motorno ulje, stare baterije, akumulatori, zeleni otpad i sl.

Za izgradnju reciklaznog dvorista treba osigurati min. 500 m? tlocrtne povrSine. Vazno je da
gradani mogu na lagan nacin do¢i u reciklazno dvoriste. Ovdje odlaZzu otpad kojeg se Zele
rijesiti (izdvojeni otpad skuplja se u za to previdene kontejnere).

Na samoj lokaciji reciklaznog dvorista ili neposredno uz lokaciju mora biti dovoljno slobodnog
prostora za parkiranje osobnih vozila s prikolicom, kao i osiguran prostor za pristup i
manipulaciju vozila koja odvoze skupljene otpadne tvari.

Reciklazno dvoriste je pod nadzorom zaposlenika. Ovdje gradani mogu donijeti i odlagati u
za to postavljene kontejnere ili posude odgovaraju¢eg volumena otpadne materijale, kao $to
su: papir (novine, tiskani materijal i sl.), karton i valovita ljepenka, drvo (ambalaza i sl.), bijelo
i obojeno ambalazno staklo, bezbojno ravno staklo, crne metale ukljuCivo i dijelove
autokaroserija, obojene metale i kablove, tekstil, PET ambalazu, akumulatore, zeleni otpad
(trava, liS¢e, granje i sl.), motorno ulje, limenke od pi¢a i napitaka, ku¢anske aparate (bijela
tehnika), baterije, PVC ambalazu i dr.

Reciklazno dvoriste ima svoje radno vrijeme, a neophodno je da radi i subotom. Uvjeti za
izgradnju svode se na mjere zastite u skladu s pozitivhim zakonskim propisima Republike
Hrvatske.

Na lokaciji gradskog odlagaliSta u sanaciji planira se formiranje i privremene pretovarne
stanice komunalnog otpada kada profunkcionira sustav regionalnog (Zupanijskog) odlagalista
otpada na centralnom odlagali$tu. Obzirom na veli€inu lokacije postojeceg odlagalista, uz
priviemenu pretovarnu stanicu i reciklazno dvoriSte, na ovoj lokaciji je moguce i formiranje
kompostara, sakupljaliste gradevinskog otpada te objekta za priviemeno skladiStenje otpada
iz reciklaznog postupka koje po klasifikaciji pripada opasnom otpadu.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Na podrucju obuhvata plana utvrduje se 11 osnovnih namjena prostora:

Stambena namjena

MjeSovita namjena

Javna i drustvena namjena
Gospodarska namjena
Sportsko-rekreacijska namjena
Javne zelene povrsine
Zastitne zelene povrsine
Posebna namjena

Vodne povrsine

Groblje

Povrsine infrastrukturnih sustava

TN RLON =
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STAMBENA NAMJENA

Pretezito stambena namjena (S) definirana je na izgradenom i neizgradenom podrudju grada
pod nazivom ,Brdo“ (brdsko podrucje) gdje je namjera osigurati nesmetano stanovanje s
ograni¢enim mogucnostima gradnje gospodarskih djelatnosti. Osim gradevina gospodarskih
djelatnosti dozvoljava se gradnja gradevina javnih i drustvenih djelatnosti te Sporta i
rekreacije sukladno Odredbama za provodenje UPU-a.

MJESOVITA NAMJENA

Pretezita namjena na podrucju obuhvata UPU-a je mjeSovita namjena.
MjeSovita namjena podijeljena je na:

- mjeSovitu preteZito stambenu namjenu (M1)
- mjeSovitu preteZito poslovnu namjenu (M2)
- mijeSovitu stambeno-poslovnu namjenu (M3)

- MijeSovita pretezito stambena namjena utvrduje se na podrucju grada gdje previadava
stanovanje (obiteljske stambene gradevine), a dozvoljava se gradnja gradevina
gospodarskih djelatnosti s manjim ogranienjima nego u stambenoj namjeni i gradnja
gradevina javnih i drustvenih djelatnosti te Sporta i rekreacije sukladno Odredbama za
provodenje UPU-a.

- MjeSovita preteZito poslovna namjena utvrduje se u srediSnjem dijelu grada, te na
najurbanijim podrucjima grada kao $to je Ulica Kralja Tomislava i Ulica Republike u
kojima bi u prizemljima gradevina prevladavala poslovna namjena (trgovine, uredi,
ugostiteljstvo i ostale gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje). Osim
gradevina gospodarskih djelatnosti dozvoljava se gradnja gradevina javnih i drustvenih
djelatnosti te Sporta i rekreacije sukladno Odredbama za provodenje UPU-a.

- MjeSovita stambeno-poslovna namjena utvrduje se na podruc¢jima grada uz vaznije
prometne pravce (OsjecCka ulica), uz postojece i planirane gospodarske zone, te na
podruéjima gdje je namjera da uz stanovanje koje prevladava dopustiti gradnju
gradevina gospodarskih djelatnosti s manjim ograni€enjima nego u stambenoj i ostalim
mjeSovitim namjenama. Osim gradevina gospodarskih djelatnosti dozvoljava se
gradnja gradevina javnih i drustvenih djelatnosti te Sporta i rekreacije sukladno
Odredbama za provodenje UPU-a.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Javna i druStvena namjena obuhvaca postojeCe i planirane gradevine javne i druStvene
namjene kao Sto su gradevine uprave, obrazovanja, zdravstva, socijalne skrbi, kulture,

vjerske i sl.

Gradevine javne i druStvene namjene moguce je graditi i na podrucjima drugih namjena
sukladno Odredbama za provodenje UPU-a.
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GOSPODARSKA NAMJENA

Druga namjena po zastupljenosti na podruéju obuhvata UPU-a je gospodarska namjena.
Zone gospodarske namjene utvrdene su zapadno od Zeljeznicke pruge, te na jugoistocnom
podrucju grada (ulaz u grad iz smjera Osijeka).

Osim zona gdje prevladava gospodarska namjena unutar podrucja grada toCkasto su
definirani postojeci i planirani prostori za razne gospodarske djelatnosti.

Gospodarska namjena podijeljena je na:

- gospodarsku namjenu (G)

- poslovnu namjenu (K)

- usluzno-trgovacku namjenu (K1K2)

- komunalno-servisnu namjenu (K3)

- trznica na malo (K4)
Gradevine gospodarskih djelatnosti moguce je graditi i na podrucjima drugih namjena
sukladno Odredbama za provodenje UPU-a.
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
Sportsko-rekreacijska namjena obuhvaca postojeée i planirane gradevina Sporta i rekreacije.
Gradevine Sporta i rekreacije moguce je graditi i na podrucjima drugih namjena, sukladno
Odredbama za provodenje.
JAVNE ZELENE POVRSINE
Javne zelene povrsine obuhvacaju postojece i planirane parkove, igraliSta, te ostale javne
zelene povrsine uz prometne koridore, biciklistiCke ili pjeSaCke staze, te zelene povrsine na
podrugjima koja nisu primjerena gradnji, a u kontakthnom su podruéju s prometnim
povrSinama.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Zastitne zelene povrSine utvrdene su uz znacCajnije prometne koridore te u rubnim
podruéjima kako bi se ublaZili negativni utjecaji buke.

POSEBNA NAMJENA

U zoni posebne namjene (N) moguce je graditi gradevine sukladno posebnom propisu.

VODNE POVRSINE

Vodne povrsine utvrdene su na podrucjima postojecéih vodotoka.

I. OBRAZLOZENJE-3. Plan Stranica 64



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

GROBLJE

Groblje obuhvaca prostor postojecih i planiranog groblja u Belom Manastiru.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

PovrSine infrastrukturnih  sustava obuhvaéaju gradevine (prometa, energetske,
vodoopskrbne, odvodne i ostale) i gradevne Cestice trafostanica.

Infrastrukturne sustave moguce je graditi i u sklopu drugih namjena, sukladno Odredbama za
provodenije.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Tablica br. 14.
ISKAZ POVRSINA
Povrsina Povrsina

NAMJENA (ha) (%)
STAMBENA NAMJENA 24,14 3,92
MJESOVITA NAMJENA 253,27 41,10
- Pretezito stambena 184,70
- Pretezito poslovna 22,73
- Stambeno-poslovna 45,84
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA 20,43 3,32
GOSPODARSKA NAMJENA 137,21 22,25
GOSPODARSKA NAMJENA 99,11
POSLQVNA NAMJENA 21,77
USLUZNO-TRGOVACKA NAMJENA 2,44
KOMUNALNO-SERVISNA NAMJENA 13,32
TRZNICA NA MALO 0,57
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA 20,48 3,32
JAVNE ZELENE POVRSINE 12,21 1,98
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 28,78 4,67
POSEBNA NAMJENA 6,68 1,08
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VODNE POVRSINE 0,33 0,05
GROBLJE 17,73 2,88
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 0,29 0,05
PROMETNE | OSTALE POVRSINE 94,59 15,38

UKUPNO: 616,14 100,00

Izvor podataka: ZPO OSIJEK

3.4. PROMETNA 1 ULICNA MREZA

Prometni sustav grada Belog Manastira sastoji se od mrezZe javnih i nerazvrstanih cesta, te
trase ZeljezniCke pruge od znacaja za medunarodni promet M301.

Trase planiranih prometnica iz plana viSeg reda (PPUG) uneSene su u UPU-a Belog
Manastira i uskladene s postojec¢im i planiranim trasama prometnog sustava.

3.4.1. Cestovni promet

U planiranom prometnom rjeSenju grada najznacajniji zahvat je izgradnja planirane zapadne
obilaznice grada. Planirana obilaznica izgradnjom u cijeloj planiranoj duZzini u potpunosti ¢e
izmjestiti tranzitni promet s podrucja grada.

Uz trasu planirane zapadne obilaznice za planirani cestovni prometni sustav znac¢ajna je i
trasa planirane glavne gradske ceste uz sjeverni rub grada Belog Manastira. Navedenom
trasom glavne gradske ceste se sav promet iz sjevernog okruzenja grada usmjerava na trasu
planirane zapadne zaobilaznice izvan urbaniziranih podru€ja, a na trasi je planiran i
denivelirani prijelaz preko Zeljezni¢ke pruge. Uz dva nova planirana denivelirana prijelaza
preko ZeljezniCke pruge i jednog postojeéeg u zoni centra u konacnici se ostvaruje kvalitetna
veza urbanih zona grada s obje strane pruge.

Planiranom zapadnom obilaznicom grada ostvaruje se optimalan prilaz planiranoj
gospodarskoj zoni nasuprot Zeljezni¢kog kolodvora Beli Manastir.

Planiranu cestovhom mreZu grada ¢ini sustav glavnih, sabirnih i pristupnih cesta-ulica.

MreZa glavnih gradskih prometnica planira se urediti na nacin da osim uredenja kolnika,
prvenstveno urede zone krizanja. U okviru uredenja krizanja podrazumijeva se izvedba lijevih
ili desnih skretaCa, te uredenje svjetlosne signalizacije ili kruznih tokova na dijelovima mreze
gdje to uvjetuje prometno opterecenje.

Sve postojece ulice potrebno je urediti na nacin da se po potrebi rekonstruira ili izgradi
modernizirani kolnik, izgrade pjeSacke staze, parkiralista, te urede zelene povrsine.

Nove ulice treba formirati na nacin da Sirina uli¢nog profila omoguci smjestaj svih planiranih
prometnih povrSina i infrastrukturnih vodova. U Odredbama za provodenje definirane su
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minimalne Sirine uli¢nih profila. Na podrucju Banskog brda postojece Sirine pristupnih cesta
potrebno je prosiriti minimalno na Sirine predlozene u Odredbama za provodenje ovog Plana.

3.4.2. Promet u mirovanju

Osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta jedan je od osnovnih uvjeta podizanja
komunalnog standarda stanovnika grada. Da bi se to ostvarilo potrebno je striktno
provodenje Odredbi za provodenje koje definiraju minimalne uvjete izgradnje parkiraliSnih
mjesta. To se prvenstveno odnosi na osiguranje potrebnog parkiraliSnog prostora uz
novoplanirane sadrzaje.

Javna parkiralista ili garaze potrebno je planirati u okruzenju pjeSacke zone grada.
3.4.3. Biciklisticki promet

Trase biciklistiCkih staza/traka planirane su u okviru uli¢nih profila pretezno glavnih ili sabirnih
cesta-ulica.

Odredbama za provodenje omogucit ¢e se formiranje jednosmjernih ili dvosmjernih
staza/traka u ovisnosti o prostornim mogucnostima uli¢nog profila.

Isto tako omogucit ¢e se i izgradnja staza u ulicnim profilima gdje nisu naznaene, a u
meduvremenu se utvrdi potreba njene izgradnja.

Najznacajniji koridor biciklistiCke staze je uz trasu postojece drzavne ceste D517 koja bi se
nakon dolaska do trase zapadne obilaznice uz nju trebala voditi do planirane glavne gradske
ceste uz sjeverni rub grada, u ¢&ijem koridoru bi produzila do sjevernog ruba Banskog brda
gdje bi se mogla ukljuciti u buduéi sustav turistickih biciklistiCkih staza.

Gdje god to prostorne moguc¢nosti dopustaju biciklisticke staze treba graditi odvojeno od
kolnika, a samo u iznimnim slu€ajevima graditi ih kao biciklisticke trake (u okviru kolnika).

3.4.4. Pjesacki promet

Mrezu pjeSackih staza Cine pjeSacke staze u postoje¢im i planiranim uli¢nim profilima.

U okviru uliénih profila glavnih i sabirnih cesta-ulica potrebno je pjeSacke staze u pravilu
graditi odvojeno od kolnika. U pristupnim ulicama moguca je izgradnja jednostranih pjeSackih
staza uz kolnik.

U zoni centra grada formirana je postojeca pjeSacka zona.
3.4.5. Zeljezniéki promet

Trasa ZeljezniCke pruge od znacCaja za medunarodni promet M301 dio je paneuropskog
prometnog koridora "Vc". U planiranom rjeSenju predvidena je njena rekonstrukcija u skladu
sa znacajem i ulogom u mreZzi Zeljezni¢kih pruga. U sklopu rekonstrukcije Zeljezni¢ke pruge
planirana je i rekonstrukcija zeljezniCkog kolodvora Beli Manastir.

U kona¢nom rjeSenju planirana su tri nova definirana prijelaza preko trase Zeljezni¢ke pruge
(na planiranoj zapadnoj obilaznici i planiranoj novoj glavnoj gradskoj cesti) uz jedan postojedi
denivelirani prijelaz (podvoznjak) u zoni centra grada.
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3.5. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
3.5.1. Posta

Dostignuti tehnoloSki razvoj lzvrSne jedinice i Postanskih ureda u gradu Belom Manastiru
zadovoljavaju planirani poStanski promet za dulje vremensko razdoblje, te se za sada ne
planira razvoj u tom smislu.

Planirani razvoj obuhvaéa uredenje eksterijera, $to se posebno odnosi na PU u Osjeckoj
ulici. Uredenjem neuredene zelene povrsSine ispred PU u Osjeckoj ulici i ostalih okolnih
sadrzaja (k.br. 112-118) postigao bi se bolji pjeSacki pristup, pristup vozilima i parkiraliSta Sto
bi omogucilo znatno bolje i brze usluge korisnicima.

Dio postanskih usluga obavljati ¢e i u buduée veé postojeci i/ili novi subjekti $to omoguéava
gradanima Belog Manastira dodatne pogodnosti u ovoj oblasti.

3.5.2. Telekomunikacije
Nepokretna mreza

U narednom periodu razvoj telekomunikacija na podruéju grada Belog Manastira biti ¢e
uskladen sa zahtjevima trziSta. Uz osnovne usluge HT-Hrvatski Telekom d.d., nudi i razvoj
niz dodatnih usluga u nepokretnoj telefonskoj mrezi te pruza IQ usluge-usluge inteligentne
mreze koja je nadogradnja osnovne telefonske mreze. Intenzivan je i razvoj ISDN i ADSL
pristupa koji korisnicima omogucuje brze uspostavljanje veze, vecu pouzdanost te vece
brzine prijenosa.

Novi koncesionari, a jedan od njih je "OP-Optima Telekom" d.o.o., pruzati ¢e asortiman
usluga u skladu s interesom korisnika, te ¢e prema svojim potrebama graditi nove kapacitete.
U slu€aju potreba za novim telekomunikacijskim vodovima graditi ¢e ih u koridoru postojecih.

Plan razvoja nepokretne mreze u gradu obuhvaca nastavak, veé zapocetog razvoja te ¢e
obuhvacati sljedece:

- rekonstrukcije postojeCe mreZze u skladu s povecanjem broja korisnika, zbog
poboljSavanja infrastrukturnog opremanja pojedinih ulica, te uskladenje sa
suvremenom tehnologijom u telekomunikacijama,

- dogradnja mjesne mrezZe u skladu s procesom urbanizacije i razvoja gospodarstva,

- dogradnja kapaciteta UPS i LC u skladu s porastom potreba,

- mjesna mreza novoj ili novih koncesionara.

Novu mjesnu mrezu graditi kabelskom kanalizacijom, odnosno distribucijskom
telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). Samo u perifernim dijelovima grada novu mrezu
se dozvoljava graditi podzemnim kabelskim vodovima izravno poloZenim u rov. Podzemne
telekomunikacijske vodove po potrebi graditi s obje strane ulica u javnim povrSinama (zeleni
pojas), a u ulicama s uzim profilom ulica ispod nogostupa. Telekomunikacijske vodove novih
koncesionara graditi u koridoru postojecih ili veé planiranih kabelskih vodova.
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Pokretna mreza

U pokretnoj telekomunikacijskoj mrezi planira se nova gradevina, to je bazna (oshovna)
postaja GSM na sjeveroistoku grada. Plan razvoja ¢e takoder obuhvacati povecanje
kapaciteta mreze prema planiranom povec¢anju broja korisnika i uvodenje novih usluga.
Medutim, zbog stalnog tehnoloSkog razvoja koji obuhvaca uvodenje novih mreza i sustava
pokretnih komunikacija sljedeée generacija (UMTS i sustavi sljedec¢ih generacija) moguce je
da Ce biti potrebe i za novim baznim postajama osim navedene.

Pri izgradnji novih baznih postaja vlasnici pojedinih mreZza moraju uskladiti izgradnju radi
zajednickog koriStenja baznih postaja zbog racionalnog koriStenja prostora, te voditi racuna o
zastiti okoliSa prvenstveno zbog sigurnosti i zdravlja okolnog stanovnistva, a njihova izvedba
ili prostorna distribucija uskladena s Odredbama za provodenje ovog Plana.

3.5.3. RTV sustav veza

Ranije izgradena gradevina "Odasiljaca i vaza" d.o.o. "Belje", uz sustavno odrzavanje te
opremanjem suvremenom opremom za ostvarenje kvalitetnog sustava veza, zadovoljavati ¢e
i u narednom planskom razdoblju. Stoga se ne planira izgradnja novog, pogotovo ne na
podruéju grada Belog Manastira.

3.6. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.6.1. Energetika

3.6.1.1. Plinoopskrba

Postojeci sustav plinoopskrbe u gradu Belom Manastiru je srednjetlacni (p=1-3 bar), a kao
takav je planiran i na podruéju Citave Baranje. PostojeCa mreZza u gradu je nedavno
izgradena te pokriva cjelokupno izgradeno, urbanizirano podrudje.

Planirano prosirenje plinoopskrbnog sustava grada nuzno je u dijelovima grada koja trenutno
nisu izgradena, ali su unutar granica gradevinskog podrucja, te ¢e se na njima formirati nove
ulice. U globalu, rije€ je o dijelu novih ulica na podrucju jugoistoka ("Pod brdom") zatim velika
zona na istoku-podrucje na brdu, te podrucje proizvodne zone na zapadu grada. Ostale
planirane intervencije u plinoopskrbni sustav ti€u se interpolacija manjih prometnih pravaca i
njima pripadajucih plinovoda.

Na podrudju proizvodne zone u zapadnom dijelu grada izgradena je mjermno redukcijska
stanica 50/3 bar koja sluzZi kao izvor napajanja distribucijske mreze samog grada i okolnih
naselja. Slijedom toga planirani su i pravci opskrbe vanjskih distribucijskih mreza naselja i
opc¢ina koje se planski napajaju s MRS-e "Beli Manastir". Planirana je izgradnja lokalnih
plinovoda na pravcima:

Beli Manastir-Petlovac,

Beli Manastir-Sumarina-Lug,

Beli Manastir-Branjin Vrh-Popovac, te
Beli Manastir-Kozarac

Uz jugozapadnu granicu gradevinskog podrucja grada Belog Manastira (uz obilaznicu Belog
Manastira) planirana je trasa medunarodnog plinovoda Mohacs-Osijek.
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Ova je trasa prikazana i u planovima viSeg reda, no izmjenama Prostornog plana Osjec¢ko-
baranjske Zupanije ukida se planirana trasa ovog plinovoda. U trenutku donoSenja Izmjena i
dopuna PPO-BZ gasi se i trasa ovog plinovoda u UPU-a Belog Manastira te nema potrebe
za Cuvanjem koridora.

3.6.1.2. Elektroenergetika

Plan razvoja elektroenergetske mreZe obuhvaca izgradnju i rekonstrukcije distribucijske
mreze, te dogradnju i rekonstrukcije javne rasvijete.

Na 35 kV naponskoj razini postojeéi nadzemni dalekovod, kojim se dovodi elektri¢na energija
u TS 35/10(20) kV Branjin Vrh, samo prolazi gradevinskim podru¢jem grada Belog
Manastira. Ovaj dalekovod sa TS Branjin Vrh omoguc¢ava opskrbu potrosaca grada iz dva
pravca. Stoga se ovaj dalekovod planira zadrzati na postojecoj trasi sve dok ne bude
ogranienje procesu urbanizacije. Pri izmjeni trase, bez razlike da li ¢e se zadrzati 35 kV
naponska razina ili pre¢i na 20 kV, trasu za nadzemni dalekovod odabrati izvan granice
gradevinskog podruja grada, odnosno ako se trasa DV 35 kV zamijeni kabelskim
dalekovodom trasa mora biti uskladena s urbanom matricom grada. Radi omoguéavanja
izgradnje optimalne trase predlaZzu se tri najprikladnije varijante trase.

Na 10(20) kV naponskoj razini razvoj ¢e se odvijati u skladu s unaprijed sagledivim
potrebama, te prema nepredvidenim novim potrebama za elektricnom energijom.

Sagledivi razvoj definiran je s DPU (PUP) i planom izgradnje HEP-a koji je u skladu s
usvojenim naCelom da se nadzemni dalekovodi postupno zamijene podzemnim kabelskim
dalekovodima unutar gradevinskog podrudja.

Planom se predvida da ¢e u konacnici svi nadzemni 10(20) kV dalekovodi unutar
gradevinskog podrucja biti zamijenjeni podzemnim kabelima.

Ocekivani razvoj na 10(20) kV naponskoj razini koji se ne moze unaprijed definirati, odnosno
priblizno to¢no locirati planirane elektroenergetske gradevine, odnosi se na neizgradene
dijelove gradevinskog podrucja (od kojih ¢e se dio naknadno definirati s DPU), te na potrebe
sporadi¢nih novih vecih potroSaca. Premda se u ovim okolnostima ne mogu definirati
lokacije, a time ni prikazati u kartografskim prikazima, dozvoljava se njihova izgradnja u
skladu s urbanom matricom grada i Odredbi za provodenje ovog Plana.

Niskonaponsku 0,4 kV mrezu planira se u pravilu graditi s podzemnim kabelskim vodovima
polozenim u javne (zelene) povrSine gdje god je moguée sustavom ulaz-izlaz ili do
samostoje¢ih kabelskih ormara. Ako se u novoplaniranim ulicama niskonaponska (NN)
kabelska mreZa planira graditi sa samostoje¢im kabelskim ormarom treba ih locirati na
pogodno odabrane gradevinske Cestice uz regulacijski pravac. Pri izgradnji kabelske mreZe u
postoje¢im ulicama kabelske ormare u pravilu postavljati na pogodno odabrane gradevinske
Cestice, a u slu€aju nemoguénosti locirati ih u javnu povrSinu. U sporednim i perifernim
ulicama planira se zadrzati nadzemna (zratna) mreza vodena po krovovima s krovnim
stalcima s tim da c¢e se postupno zamjenjivati neizolirani (goli) vodi¢i sa samonosivim
kabelskim snopom (SKS).

Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreZze moze se koristiti postojeca uz
manje rekonstrukcije Sto uklju€uje i zamjenu golih vodia SKS-om, te priklju¢enje ponekog
novog korisnika. Mogucée je prijelazno rjeSenje za povezivanje nove s postojecom
niskonaponskom mrezom (nove kabelske sa starom zrac¢nom) ili za interpolaciju nove TS
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10(20)/0,4 kV u postoje¢u 0,4 kV mrezu postavljanjem jednog ili nekoliko niskonaponskih
stupova. Ovo se smatra privremenim rieSenjem koje ¢e potrajati dok za to postoji tehnicka
potreba. Kod potreba za vece rekonstrukcije pridrzavati se planom predvidene izgradnje.

Javna rasvjeta se planira izgraditi u svim ulicama u kojima do sada nije izgradena, a takoder
se planira rekonstruirati javna rasvjeta u ulicama u kojima ne zadovoljava suvremene
standarde za javnu rasvjetu. Planiranu javnu rasvjetu graditi u javnim povrSinama stupovima
javne rasvjete i podzemnim kabelima javne rasvjete.

3.6.1.3. Toplifikacija

Toplinska mreza na podruéju grada Belog Manastira u smislu centraliziranog toplinskog
sustava se ne planira zbog odabrane Siroke plinofikacije grada koja ima znatne prednosti u
opskrbi toplinskom energijom u gradovima veli€ine i gustoce stanovanja kao Sto je Beli
Manastir.

Medutim, moguca je izgradnja vedih poslovnih zgrada ili poslovno-stambenih gradevina,
gradevina javnih sadrzaja (Skole, vrti¢i, zdravstvena ustanova ili sl.) ili gospodarstva za koje
¢e mozda biti potrebno omoguciti izgradnju energetske jedinice (kotlovnice) i toplinske
mreZe. Pogotovo ta potreba moZe doci do izrazaja, ako Ce takovi potrosaci biti u blizini jedni
drugima. Za zadovoljavanje potreba za toplinskom energijom i za sanitarnom toplom vodom,
ako se gradi skupina navedenih korisnika ekonomiCnije je graditi jednu blokovsku
termoenergetsku jedinicu (kotlovnicu). Planirani osnovni energent je prirodni plin, a obvezatni
rezervni energent je ekstra lako ulje (loz-ulje).

Za distribuciju toplinske energije od blokovske kotlovnice do okolnih korisnika (gradevina)
planira se toplinska mreza (vrelovodni ili toplovodni sustav). Vodove toplinske mreze graditi
podzemnim cjevovodnim sustavom u pravilu u javnoj povrSini, te po potrebi i na
gradevinskim Cesticama korisnika.

3.6.2. Vodnogospodarstvo
3.6.2.1. Vodoopskrba

Osnovni preduvjet egzistencije i razvoja grada Belog Manastira je voda, a prioritetni zadatak
vodoopskrbe je pronalaZenje i zahvacanje potrebnih koli€ina pitke vode uz konstantno
razvijanje postoje¢e mreZe i njeno nadopunjavanje.

Vodovod je vrlo skup i sloZzen objekat pa se gradi tako da zadovolji potrebe i nakon duzeg
vremenskog razdoblja. Taj princip treba primijeniti i za sustav vodoopskrbe Belog Manastira.

Obzirom na evidentirane odredene manje probleme sustava, odnosno probleme u
vodoopskrbi korisnika vode podrucja grada to se ovim Planom, kao i svoj do sada izradenoj
planskoj i projektnoj dokumentaciji predlazu radovi i zahvati kojima bi se uocCeni nedostaci
uklonili i sustav doveo u stanje potpune funkcionalnosti. Ovime bi se ostvario postavljeni cilj
sigurne i kvalitetne opskrbe svih korisnika vode. Prvenstveno se to odnosi na osiguranje
dostatnih koli¢ina vode, a sto ¢e se provoditi u nekoliko etapa. Primarno je osposobiti i u
sustav ukljuéiti resurse Sireg prostora grada i crpiliSta ,Topolje“ te crpilidta ,Prosine”.

Nakon ove faze sustav Sirenjem treba ukljuciti i sva izvorista u naseljima do kojih je poloZzena
mreZza grupnog vodovoda. Krajnje rjeSenje opskrbe vodom ukljuCuje koridtenje izvorista
regionalnog karaktera, odnosno, sustav grada bi se povezao s jedinstvenim regionalnim
sustavom.
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Opskrba stanovnika, industrije i ostalih korisnika vode na podru¢ju obuhvata UPU-a Belog
Manastira potrebnim koli¢inama "zdrave" pitke vode vrsit ée se i dalje preko postojeceg
vodoopskrbnog sustava koji se za tu svrhu mora upotpuniti i proSiriti odnosno pojedine
dionice rekonstruirati.

Vodoopskrbni sustav sastojat ¢e se iz sljedeéih cjelina ili dijelova. izvorista, uredaja i
gradevina za zahvat vode, glavnih dovodnih (transportno-distribucijskih) cjevovoda,
rezervoara, razvodne mreze, te uredaja i gradevina na mrezi.

Samo izvoriste ,Livade“ mora se upotpuniti postupnim uklju€ivanjem novih bunara (ovisno o
potrebama sustava), izgradnjom odgovarajucih uredaja (ako se pokaze potreba) za preradu i
dezinfekciju vode, sustava za tlacenje vode, te izgradnjom nadzorno upravljackog sustava.

Poznato je da u sustavu opskrbe vodom spremanje odredenih koli¢ina vode u rezervoar ima
viSestruku ulogu (izjednaCavanje odstupanja izmedu koli¢ina vode koje dotiCu i koje se troSe,
osiguravanje potrebnog tlaka na ¢itavom opskrbnom podrudju, zastitu "mreze" i crpki od
mogucih tlacnih oscilacija i ostalo), a sadrzaj (volumen rezervoara) ovisi 0 nekoliko faktora i
moze biti jednak polovici ili treéini dnevne opskrbe u danu s maksimalnom potroSnjom.

Postojeci rezervoarski kapaciteti zadovoljavaju postojece potrebe, no u buduénosti oni ¢e se
morati nadopuniti joS jednom komorom. Planom se predlaze da nova rezervoarska komora
bude u blizini postojece, odnosno uz nju.

Postoje¢a razvodna mreza ne¢e moci bez preinaka i nadopuna podmiriti buduée potrebe.

Ovim Planom je na temelju razvoja grada dan prijedlog buduc¢eg vodoopskrbnog sustava
Belog Manastira imaju¢i u vidu i Sirenje na susjedna naselja, te formiranje grupnog
vodovoda. Prioritetni zadatak je da se za ovako formiran sustav napravi novi hidrauli¢ki
proracun i na osnovu njega izvrsi dimenzioniranje novih vodova uz maksimalno zadrzavanje
postojecih.

Razvodna mreza pratiti e izgradnju grada, te se planira postavljanje cijevi vodoopskrbnog
sustava u novoformirane ulice pri ¢emu (postavljanju cijevi za razvodnu mrezu) je vazno,
gdje prilike dozvoljavaju, medusobno ih povezati da dotok-bude osiguran iz vise smjerova.
Prstenasta mreZa dobivena na taj nacin povoljnija je zbog manjeg otpora teenja vode,
povoljnijih rasporeda tlakova i moguénosti prilagodavanja oscilacijama potrosnje ili naglom
povecanju potrodnje.

Ovako postavljena mreza omoguciti ¢e sigurnu opskrbu svih potroSaca ¢ak i u trenucima
kada se na bilo kojoj dionici dogodi kvar.

Takoder, Planom se predlaze, temeljna rekonstrukcija ¢voridta i dotrajalih dijelova mreze s
ventilima i ostalim dijelovima. Uz to potrebno je razmotriti moguénost formiranja viSe
vodoopskrbnih zona.

Nakon balansiranja sustava na pogodnim mjestima treba postaviti potrebne uredaje.

3.6.2.2. Odvodnja sanitarnih i otpadnih voda

Pored opskrbe dovoljnim koliC¢inama zdrave pitke vode drugi ne manje znacajan element
kvalitetnog Zivljenja je odvodenje sanitarnih, otpadnih i oborinskih voda.
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Postojeci sustav odvodnje podruéja obuhvata UPU-a Belog Manastira, stupnjem izgradenosti
i stanjem objekata kakvo je danas, ne moze podmirivati potrebe dobrog, efikasnog i sigurnog
odvodenja svih voda koje se ovdje javljaju ili e se javljati izgradnjom u novim zonama.

Odvodni sustav grada Belog Manastira funkcionira u mjeSovitom tipu odvodnje i to u cijelosti
gravitacijskim na¢inom odvodnje, a prikuplja otpadne vode centralnog dijela grada. Osnovna
koncepcija je bazirana na glavnim kolektorima kojima se otpadne i oborinske vode odvode
prema lokaciji uredaja za procis€avanje.

Razvojem naselja i industrije, izgradnjom vecih stanova, prirastom stanovniStva i opskrbom
stanovnistva potrebnim koli€inama kvalitetne vode namece se potreba jedinstvenog riedenja
odvodnog sustava. RjeSenje sustava treba omoguditi nesmetano i najbrze odvodenje
otpadnih voda iz ljudske blizine i to odmah ¢im se formiraju.

Osnovno je bilo pri odabiranju sustava odvodnje podruc¢ja obuhvata UPU-a osiguranje
sanitarno-tehnicki dobre odvodnje svih oborinskih, ku¢anskih i industrijskih otpadnih voda na
ispravan i ekonomi€an nacin. Pored ovoga sustav odvodnje mora biti takav da daje dovoljnu
zastitu vodotoku-recipijentu u skladu s kategorizacijom i vaZzeéim propisima.

Uzevsi u obzir sve dostupne elemente kao i €injenicu da grad Beli Manastir ve¢ duZze vrijeme
intenzivho rjeSava pitanje odvodnje izradom odgovarajuce projekine dokumentacije i
izgradnjom Kkolektora i mreze, ovim Planom akceptira se rjeSenje po kojem je sustav
odvodnje odabran tip odvodnje sa zonama mjeSovite odvodnje i zonama odvojene odvodnje.

Primijenjenim rjeSenjem po kojem je izgraden ili se planira izgraditi najveci dio sustava
odvodnje sanitarne otpadne vode iz domadinstava kao i otpadne vode industrije odvode se
posve zatvorenim cijevima, zajedno s oborinskim vodama do lokacije uredaja za
proCiS¢avanije. Preostale vode (oborinske) koje padnu na podrucje razdjelnog sustava vode
se ili ¢e se voditi odvodnim sustavom oborinskih voda, djelomi¢no otvorenim, a djelomi¢no
zatvorenim kanalima.

Osnovu odvodnje sanitarnih i ostalih otpadnih voda Cine kolektori polozeni tako da se
omogucéi gravitacijsko odvodenje najveCeg dijela urbaniziranih povrdina. Postavljena
koncepcija (odvodnje) predvida da se otpadne komunalne vode s oborinskim vodama,
sakupljenim uglavnom sa asfaltnih i krovnih povrSina kolektorima odvedu na uredaj za
proCis¢avanje koji je lociran uz Odvodni kanal KaraSica.

MijestimiCno na kanalskoj mreZi u dijelu s odvojenim sustavom, gdje se uvodi oborinska voda
iz otvorenog jarka uz cestu u sustav zatvorene mjeSovite odvodnje, treba graditi prikladne
objekte koji imaju taloznicu i reSetku uz €iju se pomo¢ mogu osloboditi krupnijeg taloga ili
plivajuéih predmeta, koji bi v,.emenom mogli uzrokovati, zbog taloZzenja u kanalskim cijevima,
poteSkoce u odrzavaniju i eksploataciji mreze.

Za cijeli sustav odvodnje potrebna je optimalizacija kako bi se novi dijelovi uklopili u
postojece stanje.

UPU-om Belog Manastira na sustavu se predvidaju radovi na izgradnji nedostajucih dijelova,
a novim kanalima treba osigurati prikljuCenje svih neizgradenih, a planiranih podrucja
(stambenih i industrijskih zona).

Ovim UPU-om se takoder akceptiraju rieSenja u izradenim dokumentima uz dopunu i
korekciju prema novoj namjeni povrsina.
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Na dijelovima gdje postojeéi sustav odvodnje ne moze zadovoljiti potrebe planiranog razvoja,
te se mora djelomi¢no rekonstruirati, uz postojeéu mrezu morat ¢e se pojacati kapacitet
odvodnog sustava ubacivanjem dodatnih profila s druge strane ulice, te je o tome potrebno
voditi racuna prilikom polaganja ostale infrastrukture.

Periferni dijelovi podrucja obuhvata UPU-a trebaju se rijeSiti u odvojenom tipu odvodnje.
Sanitarne i fekalne vode odvoditi ¢e se zatvorenim cijevima prema najblizem kolektoru, a
oborinske vode otvorenim (kasnije zatvorenim) kanalima uz prometnice.

Na sustav grada Belog Manastira spojiti ée se i sustavi susjednih naselja pa je prilikom
projektiranja potrebno voditi raCuna i o tom dodatnom hidraulickom optereceniju.

VazeCi Zakon o vodama obavezuje proCiS¢avanje svih otpadnih, sanitarnih i zagadenih
oborinskih voda kako bi se sprijeCilo zagadivanje voda, jedne od najugrozenijih kategorija
Covjekove okoline. Obzirom na konfiguraciju terena te raspolozive recipijente lokacija UPOV
odredena je na sjeverozapadnom dijelu naselja. Uredaj je dijelom izgraden na lokaciji uz
Odvodni kanal KaraSice. On je mehaniCko-bioloskog tipa, a za | etapu dokumentacijom je
predloZena gradnja uredaja za prociS¢avanje opterecenja od 8.000 ES.

Na uredaju je u drugoj fazi gradnje predvideno za izgraditi: 1. automatsku lan¢anu resetku; 2.
bioaeracijski spremnik; 3. naknadni taloZnik; 4. crpnu stanicu; 5. zgusnjiva¢ mulja; 6. uredaj
za dehidraciju mulja; 7. kompresorsku stanicu; 8. plato uz uredaj za dehidraciju mulja.

3.6.2.3. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode koje mogu biti znatnog intenziteta odvode se ili ¢e se odvoditi djelomi¢no
otvorenim kanalima separatnog sustava (rubni dijelovi podru¢ja obuhvata UPU-a), a
najvec¢im dijelom u zatvorenim cijevima mjeSovitog sustava, Sto je obzirom na ekonomsko-
tehnicko rjeSenje (i Cinjenicu gradnje sustava kroz dugi niz godina) povoljno ali ujedno i
oteZavajuée za procese procCid¢avanja na centralnom uredaju za prociS¢avanje.

Djelomiéna retencija oborinskih voda nastati ¢e i u samom sustavu radi njegovog veceg
kapaciteta, no planira se i gradnja kiSnog retencijskog bazena na lokaciji UPOV gdje je
ostavljen prostor za gradnju takovih gradevina.

3.6.2.4. Uredenje vodotoka i voda

Podruéjem obuhvata UPU-a grada Belog Manastira prolazi dijelom i otvorena kanalska
mreZa melioracijske odvodnje koja vr8i odvodnju poljoprivrednih i ostalih povrdina uzvodno
od grada kao i povrSina u gradu Belom Manastiru.

U suglasju s koncepcijom odvodnje danom u ovom UPU-u postojeée otvorene kanale
podruéja treba regulirati i tehnicki urediti.

3.7. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje

Na podruéju grada Belog Manastira Planom se utvrduje podjela namjena unutar kojih je
moguca gradnja stambenih gradevina na zasebnim gradevnim Cesticama u odnosu na
maksimalnu dopustenu etaznu visinu, maksimalnu dopustenu gustoc¢u stanovanja, prosjeénu
gustocu izgradenosti, te nacin gradnje (obiteljski, viSestambeni ili mjeSoviti).
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Uvjeti i nacin gradnje na podrucjima drugih namjena definiran je Odredbama za provodenje
koje su sastavni dio ovoga Plana.

Na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin u uvjeti gradnje" prikazana je maksimalna dopustena
etazna visina gradevina, utvrdena sukladno karakteristikama zateCene gradnje, reljefnim
karakteristikama, te blizini sredidnjeg dijela grada.

Maksimalna etaZzna visina utvrdena je od najnize 2 etaZe, 3 etaZe koja zahvaca vece
podruéje grada do najvise 5 etaZa u srediSnjem dijelu grada.

Nacin gradnje planski se utvrduje :

1. s obzirom na nacin stanovanja,
2. s obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici.

S obzirom na nacin stanovanja, podruc¢je obuhvata Plana na kojem je moguc¢a gradnja
stambenih gradevina na zasebnim gradevnim Cesticama (stambena namjena, mjeSovita
namjena — pretezito stambena, pretezito poslovna i stambeno — poslovna) dijeli se na ftri
nacina gradnje:

1. Obiteljski nacin gradnje — na pretezitom podrucju stambene i mjeSovite namjene unutar
kojeg je moguca gradnja obiteljskih stambenih gradevina s max. 3 stana i gradnja
visestambenih gradevina do 4 stanova,

2.  ViSestambeni nacin gradnje — podrucje unutar kojega je moguca gradnja iskljucivo
visestambenih gradevina, odnosno gradevina sa 4 ili viSe stanova,

3. Mijedoviti nacin gradnje — podrucje unutar kojega je moguéa gradnja obiteljskih
stambenih gradevina i viSestambenih gradevina.

S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici, gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana
moguce je graditi kao:

1.  Samostojece — gradevine koje su minimalno 3 metra (izuzetno 1 metar) udaljene od
svih dvoriSnih meda,

2. Poluprislonjene — gradevine koje su jednim svojim proceljem prislonjene uz dvoriSnu
medu, dok su im ostala proCelja minimalno 3 metra udaljena od ostalih dvoriSnih
meda,

3.  Prislonjene- gradevine koje su dvama svojim proceljima prislonjene uz dvoriSnu medu,
dok su im ostala procCelja minimalno 3 metra udaljena od ostalih dvoriSnih meda.

S obzirom na oblike koristenja prostora na podrucju obuhvata Plana definirane tri su zone:

1.  Odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina — u ve¢ pretezito izgradenom podrucju
gdje se rekonstrukcijom, obnovom, dogradnjom, nadogradnjom, zamjenom ureduje i
oblikuje urbanisticka cjelina grada i povec¢ava standard te kvaliteta stanovanja,

2. Rekonstrukcija dijelova grada (promjena koriStenja radi poboljSavanja funkcionalnosti
dijelova grada) — u izgradenom podru¢ju grada mijenjanjem osnovne namjene
poboljSava se kvaliteta stanovanja i poveéava standard,
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3. Nova gradnja — na neizgradenom podruéju grada koje treba komunalno opremiti i
privesti namjeni, a izvodi se na osnovu UPU-a i DPU-a.

3.7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih gradevina
3.7.2.1. Mjere zastite registriranih kulturnih dobara

Prema podacima Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjela u Osijeku od
24.08.2006. godine, na prostoru Belog Manastira nalaze se registrirana (zasticena) kulturna
dobra:

- Sakralna: - Zupna crkva sv. Martina Biskupa,
- Parohijska crkva sv. Arhandela Mihajla,

- Spomenici antifadizma: Partizansko groblje sa spomenikom i biste KiS Ernea,

Sare Berti¢ i Jovana Lazi¢a na mjesnom groblju,

- Arheoloska: - "Ciglana", prapovijesno i srednjevjekovno naselje (k¢.br.
3056/1, 3057, 3058, 3059, 3060/1, 3060/2, k.o. Beli
Manastir,

- Lajmir, anti¢ko nalaziste.

Pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja, sakralna kulturna dobra (crkve, kapelice,
poklonci i raspela), javni spomenici i spomen obiljezja, kultivirani krajolici, kao i pripadajuce
gradevine moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuCeni u buduci razvitak Grada i
Zupanije.

Zaétita kulturno-povijesnih vrijednosti podrazumijeva sljedeée:

a) Ocuvanje i zastita kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, Sumskih
prosjeka, poljskih putova ¢esto popracenih raspelima i pokloncima);

c) Ocuvanje povijesne slike, volumena i gabarita, obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti i krajolika;

d) Ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, ali i svih drugih povijesnih gradevina
koje posjeduju svojstvo kulturnog dobra kao nositelja prepoznatljivin prostora.

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnovu kulturnih dobara proizlaze iz
Zakona i Uputa, koje se na nju odnose (ukljuujuci i sve naknadne izmjene i dopune): Zakon
o zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara. Zakon o gradnji i Zakon o prostornom uredenju.

Propisanim mjerama utvrduje se obavezni upravni postupak, te nacin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na pojedinatnim spomenicima, gradevnim sklopovima, arheoloskim
lokalitetima, parcelama na kojima se gradevine spomenickog znacaja nalaze.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeCi zahvati na zasSti¢enim
gradevinama i lokalitetima:

- popravak i odrZzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnje,

- pregradnje,

- preoblikovanje i gradevne prilagodbe (adaptacije),
- ruSenja i uklanjanja,
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- funkcionalne promjene postojecih gradevina i
- izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

U skladu s navedenim zakonima, za sve nabrojane zahvate na gradevinama, sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje UPU utvrdi obavezu zastite, kod nadlezne
ustanove za zastitu kulturnih dobara (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine-
Konzervatorski odjel u Osijeku) potrebno je ishoditi propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

b)  prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole),

c) prethodno odobrenje "za sve radnje koje bi mogle prouzro iti promjene na kulturnom
dobru, kao i u njegovoj neposrednoj blizini, odnosno koje bi mogle narusiti cjelovitost
kulturnog dobra, a osobito: konzerviranje, restauriranje, premjestanje kulturnog dobra i
drugi sliéni radovi, rad industrijskih i drugih postrojenja i radilista, kao i rekonstrukcija,
sanacija, adaptacija kulturnog dobra kao i gradenje na podruéju na kojem se nalazi
kulturno dobro" (bez obzira da li je za planirane radove potrebna dozvola po Zakonu o
gradenju ili ne),

d) nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Zasticena kulturna dobra kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koja se obavezno
primjenjuju sve spomenicke odredbe, smatraju se sve vrste spomenika, koji su registrirani ili
preventivno zasti¢eni te upisani u Listu kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva kao
najmanja i obavezna granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njezin povijesno vrijedni
dio.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito zajedno s njihovim okoliSem: pristupom zgradi,
vrtom, perivojem, vo¢njakom, dvoriStem i sl., ako su povijesno utemeljeni.

Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se
uklanjati, premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadlezne Uprave.

Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturninh dobara posebno je regulirana i zastita arheoloskih
nalaziSta i nalaza te se stoga na registrirane i preventivho zaSticene arheoloSke lokalitete
primjenjuju odredbe citiranog Zakona.

Registriranim i preventivno zastiéenim arheolodkim lokalitetima utvrdene su granice
rasprostranjenosti katastarskim ¢esticama.

Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji uklju€uju kopanje zemljita dublje od 40 cm.
moraju se izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz prethodno utvrdene
posebne uvjete zastite i odobrenje Konzervatorskog odjela u Osijeku, koji moze propisati i
prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Svaka izgradnja na tim
lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheoloSkih iskopavanja.

3.7.2.2. Mjere zastite evidentiranih kulturnih dobara
Prema podacima Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Osijeku na
prostoru grada Belog Manastira nalaze se evidentirana kulturna dobra — kulturna dobra

lokalnog znacenja:

- Spomenik antifasizmu: - Spomenik palim borcima Crvene armije (centar grada)
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Evidentirana kulturna dobra su ona dobra koja imaju odredene spomeniCke karakteristike i
manju spomenicku vrijednost, ali ne u toj mjeri da ih se moZe registrirati i upisati u Listu
kulturnih dobara na nivou Republike Hrvatske.

Stoga je u Zakonu o zastiti o oCuvanju kulturnih dobara (NN/99) u &lanku 17. otvorena
mogucnost po kojoj predstavni¢ko tijelo lokalne uprave moze ovakve spomenike proglasiti
kulturnim dobrima lokalnog znacenja, a nacin njihove zastite utvrduje se uz prethodnu
suglasnost nadleznog tijela, u ovom slu€aju Konzervatorskog odjela u Osijeku, §to se u ovom
sluaju i preporuCuje. Lokalna uprava duzna je takvim sluCajevima osigurati uvjete za
provedbu odluke i odrzavanje kulturnih dobara lokalnog znacenja.

3.8. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
3.8.1. Mjere zastite voda

Kvaliteta voda vodotoka i kanala prostora obuhvatu UPU-a, je pod manjim utjecajem voda
koje se nakon oborina slijevaju s orani¢nih povrsina i pod (manjim) utjecajem otpadnih voda
koje se iz gradskog odvodnog sustava ispustaju u prijemnik otpadnih voda-Odvodni kanal
Karasica.

Bududi se zastita voda generalno treba provoditi uz uvazavanje principa kojima treba:

- saCuvati vode koje su jos Ciste,

- upotrebu pesticida, organskih i mineralnih gnojiva na svim poljoprivrednim povrdinama
racionalizirati na nacin da se uz najmanju upotrebu postignu traZzeni uéinci,

- uklanjati izvore zagadenja voda, sprjeavati i smanjivati zagadivanje na mjestu njegova
nastajanja,

- sprijeciti nastajanje zagadenja na malim vodotocima, gdje uslijed moguc¢e koncentracije
zagadenja i ograni¢enog kapaciteta prijemnika, potrebne mjere zastite prelaze tehnicke
ili ekonomske mogucénosti,

- 8to je moguce prije rijesiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda gospodarskih
subjekata (identifikacija zagadiva¢a, uklanjanje zagadivanja ili provodenje zastitnih
mjera s naglaskom na dugoroéno rjeSavanje problema izgradnjom uredaja za Cid¢enje
otpadnih voda i/ili uvodenjem Ciste tehnologije u proizvodne procese,

- kvalitetu otpadnih voda gospodarskih subjekata prikljuCenih na sustav javne odvodnje
dovesti, primjereno tehnolodkim procesima proizvodnje, na razinu podobnu za
upustanje u odvodni sustav. Ovo pak podrazumijeva izradu uredaja za prethodno
Ci8¢enje otpadnih voda svugdje gdje izlazne otpadne vode ne odgovaraju traZenoj
kvaliteti.

Znacajno je za prostor obuhvata UPU-a izgraditi (tamo gdje vodovi ne postoje), rekonstruirati
i dovesti u funkcionalno stanje sustav odvodnje otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda, kao i
posve izgraditi uredaj za prociséavanje Cija je lokacija na sjeverozapadnom dijelu grada uz
Odvodni kanal Karasica.

3.8.2. Mjere zastite zraka

DonoSenjem Zakona o za$titi zraka 1995. godine, Republika Hrvatska se opredijelila za
sustavni pristup rieS8avanju problema zastite zraka. Grad u okviru samoupravnog djelokruga
uspostavlja podruénu mrezu za prac¢enja kakvoée zraka na svom podrucju. Predstavnicko
tijelo Grada odreduje lokacije postaja u podru¢noj mrezi i donosi program mjerenja kakvoce
zraka i osigurava uvjete njegove provedbe. Podaci kakvoce zraka iz podruéne mrezZe su javni
i objavljuju se jednom godisnje u "Sluzbenom glasniku".
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3.8.3. Mjere zastite od buke

Smanjenje razine buke od prometa posti¢i ¢e se izgradnjom planirane zapadne obilaznice
Belog Manastira. Ona bi trebala preuzeti sav tranzitni promet s drzavnih cesta D7 i D517 i
provesti ga izvan urbanih zona grada. Osim toga ona ¢e biti u funkciji dijelom i u distribuciji
gradskog prometa izmedu gospodarskih zona i zona stanovanja.

Osim toga, buka od cestovnog prometa na podrucju grada moze se smanjivati samo
smanjivanjem brzine (zone smirenog prometa), kao i dobrom organizacijom prometne
signalizacije koja bi trebala osigurati kontinuirano kretanje prometa sa Sto manje zastoja.
Buku od Zeljezni¢kog prometa treba sanirati na nacin da se prostor uz koridor Zeljeznicke
pruge planira kao zastitno zelenilo ili zone gospodarske namjene koje ¢e svojim gabaritima
zastititi urbani prostor u zaledu.

Za podrucje grada Belog Manastira potrebno je izraditi kartu buke i zoniranje grada prema
posebnom propisu.

3.9. MJUERE ZASTITE STANOVNISTVA OD RATNIH OPASNOSTI
Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN, br. 2/91.) razvrstava naselja prema stupnju
ugrozenosti od 4 stupnja ugrozenosti, ovisno o broju stanovnika naselja, odredenim
funkcijama te geopolitiCkom polozZaju.
Prema navedenom Pravilniku gradsko naselje Beli Manastir nalazi se u 2. stupnju
ugrozenosti (ugrozeni gradovi i naseljena mjesta)-gradovi u kojima zivi preko 10.000 (u
Belom Manastiru 2015.-10.150 stanovnika) do 30.000 stanovnika.
Podruéja gradova 2 stupnja ugrozenosti trebaju se razdijeliti u jednu ili viSe zona u kojima se
grade skloniSta dopunske zastite otpornosti 50 kPa i skloniSta za zastitu od radijacije, te
jednu ili viSe zona u kojima se osigurava zastita stanovnistva u zaklonima.

U gusto naseljenim sredinama gradova 2 stupnja ugroZenosti treba planirati izgradnju
sklonista dopunske zastite i sklonista za zastitu od radijacije.

Zastitu stanovnistva treba planirati u zaklonima na cijelom podrucju grada.
3.10. INTERESI OBRANE
UPU-a obuhvaca vojni kompleks vojarne "Beli Manastir" kao zona posebne namjene.
Za predmetni vojni kompleks su definirane:
ZONA POSEBNE NAMJENE i ZONA ZABRANJENE IZGRADNJE
Definicija zastitnih zona:

Potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim objekata za potrebe obrane.
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ZONA OGRANICENE GRADNJE

Definicija zastitne zone:

1.

Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks (objekti viSi
od P+1) i time predstavljaju fizicku zapreku koja bi ometala rad vojnih uredaja. Zabrana
izgradnja skladiSta goriva i opasnih tvari, te ostalih slicnih objekata koji bi mogli
negativno utjecati na sigurnost vojnog kompleksa.

zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, raznih
objekata metalnih konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih objekata koji emitiranjem
elektromagnetskih valova ili na drugi nac¢in ometaju rad vojnih uredaja, ugrozavaju
sigurnost i tajnost vojnog kompleksa ili predstavljaju "unosan cilj" napada.

Uz vojnu osigurati nesmetani prolaz min. 10,0 metara koji ¢e se regulirati provedbenim
planovima ili urbanistickim projektima.

PostojeCa stambena naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se proSirivati i
dogradivati, zavisno od konkretnih uvjeta ali tako da njihova namjena nije protivna tocki
1. i 2. definicije ove zastitne zone.

Za izgradnju bilo koje vrste objekata u ovoj zoni obavezna je suglasnost MORH-a ako
nije planom niZeg reda drugacije odredeno.

Granice obuhvata navedenih zona "Zona ograni¢ene izgradnje" prikazane su na
kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje".

I. OBRAZLOZENJE-3. Plan Stranica 80



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

A) ODREDBE ZA GRADENJE

1. NAMJENA POVRSINA | UVJETI RAZGRANICENJA POVRSINA
RAZLICITE NAMJENE

Clanak 1.
U UrbanisticCkom planu uredenja Belog Manastira (u daljnjem tekstu: UPU) povrsine
stambenih, javnih i drugih namjena (zone) odredene su u kartografskom prikazu br.1.
"KoriStenje i namjena povrsina" na sljedeci nacin:

- Stambena namjena
e stambena namjena (S)

- MjeSovita namjena
o pretezito stambena (M1),
e pretezito poslovna (M2),
e stambeno poslovna (M3),

- Javna i drustvena namjena (D)

e upravna (D1),
e socijalna (D2),
e zdravstvena (D3),
o predskolska (D4)
o Skolska (D5),
e Kkulturna (D6),
e vjerska (D7),

- Gospodarska namjena

gospodarska (G),
poslovna (K)
usluzno —trgovacka (K1 K2)
komunalno-servisna (K3A K3B)
trznica na malo (K4)

- Sportsko rekreacijska namjena
o Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- Javne zelene povrsine
e javne zelene povrsine (JZ)
e javnipark (Z1),

- Zastitne zelene povrsine
o zastitne zelene povrsine (Z)
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- Posebna namjena
e posebna namjena (N)

- Vode
e vodne povrsine (V)

- Groblje
e groblje (+)

- Povrsine infrastrukturnih sustava
¢ povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 2.
Povrdina javne namjene je svaka povrdina Cije je koridtenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovne i
zelene povrsine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.).

Clanak 3.
Povrsine javne namjene iz prethodnog Clanka i ostale namjene iz Clanka 1. odreduju se na
temelju kartografskog prikaza br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina", a detaljnije granicom
katastarske Cestice na temelju katastarskog plana.

Clanak 4.
Ako se postoje¢a katastarska Cestica dijelom koji je dovoljan za gradnju i funkcioniranje
gradevine nalazi na povrdini na kojoj je gradnja dopusStena te ima osiguran pristup s
povrsine javne namjene sukladno ovim Odredbama, na njoj je moguca gradnja (na dijelu na
kojem je gradnja dopustena) sukladno namjeni povrSina utvrdenoj UPU-om, a koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se u odnosu na dio gradevne Cestice na kojem je
dopustena gradnja.

Clanak 5.
UPU-om Belog Manastira definirao je da su:

a) Gradevine osnovne namjene — gradevine po kojoj se zbog njene funkcije i/ili
znacaja i/ili veli¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je izgradena u odredenoj
namijeni,

b) Prate¢e gradevine — gradevine koje se grade na Cestici ili unutar gradevine
osnovne namjene ili na zasebnoj Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u
pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili djelatnosti gradevine osnovne
namjene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem prostoru (npr. poslovni
prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici, ugostiteljski sadrzaji u zoni
Sportsko rekreacijske namjene i sl.).
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Clanak 6.
Namjene utvrdene u €lanku 1. su osnovne namjene (zone osnovne namjene).

U sklopu osnovne namjene moguce je graditi gradevine osnhovne namjene i pratece
gradevine navedene u nastavku, u ¢lancima 7.-39.

STAMBENA NAMJENA

Clanak 7.
U zoni stambene namjene (S) moguce je graditi slijede¢e gradevine osnovne namjene kao
Sto su:

- Obiteljske stambene gradevine
- ViSestambene gradevine
- Javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti)

- Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao Sto su
koSarkaska, rukometna, djecja i sl. igralita, a unutar videstambene gradevine
fitnes centrii sl.).

Clanak 8.
Samo kao prateé¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Gospodarske gradevine:
proizvodne (tihe i Ciste)
poljoprivredne (tihe i Ciste)
usluzne (tihe i Ciste)

trgovacke (tihe i Ciste)

ostale poslovne
ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste)

Clanak 9.
Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine navedene u ¢lanku 7. mogu se graditi u
zoni stambene namjene kao gradevine osnovne namjene i prateCe gradevine sukladno
Odredbama UPU-a.

MJESOVITA NAMJENA

Clanak 10.
U zoni mjeSovite namjene pretezito stambene (M1) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene koje se mogu graditi u stambenoj namjeni (S), te osim njih:

- Gospodarske gradevine
e usluzne
e trgovacke (tihe i Ciste)
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e ostale poslovne
o ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste)

Clanak 11.
Samo kao prateé¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao §to su:

- Gospodarske gradevine
e proizvodne (tihe i Ciste)
¢ poljoprivredne (tihe i Ciste)

Clanak 12.
Javne i druStvene te Sportsko-rekreacijske gradevine navedene u ¢lanku 7. mogu se graditi u
zoni mjedovite pretezito stambene namjene kao gradevine osnovne namijene i prateée
gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

Clanak 13.
U zoni mjeSovite nhamjene pretezito poslovne (M2) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene kao Sto su:

- Obiteljske stambene gradevine
- ViSestambene gradevine
- Javne i drustvene djelatnosti (izuzev veterinarskih djelatnosti)

- Gospodarske gradevine:
e proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima)
e usluzne (tihe i Ciste)
e trgovaCke (osim trgovine gradevinskim materijalom te motornim gorivima i
mazivima)
e ostale poslovne
¢ ugostiteljsko-turisticke (osim izletiSta i kampa)

- Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao Sto su
koSarkaska, rukometna, dje€ja i sl. igralista., a unutar videstambene gradevine
fitnes centrii sl.).

Clanak 14.
Javne i drudtvene, gospodarske i Sportsko rekreacijske gradevine navedene u &lanku 13.
mogu se graditi u zoni mjeSovite pretezito poslovne namjene kao gradevine osnovne
namjene i pratece gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

Clanak 15.
U zoni mjeSovite namjene stambeno-poslovne (M3) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene kao Sto su:
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- Obiteljske stambene gradevine,
- ViSestambene gradevine
- Javne i drustvene djelatnosti,

- Gospodarske gradevine:
e usluzne
o trgovacCke
e ostale poslovne
e ugostiteljsko-turisticke (osim izletidta i kampa)

- Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni
potrebama stanovnika obiteljskih i visestambenih gradevina kao Sto su
koSarkaska, rukometna, djecja i sl. igralita, a unutar videstambene gradevine
fitnes centrii sl.).

Clanak 16.
Samo kao prateé¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Gospodarske gradevine
e proizvodne (tihe i Ciste)
e poljoprivredne (tihe i Ciste)

Clanak 17.
Javne i drudtvene, gospodarske i Sportsko rekreacijske gradevine navedene u &lanku 15.
mogu se graditi u zoni mjeSovite stambeno-poslovne namjene kao gradevine osnovne
namjene i pratece gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

Clanak 18.
U zoni javne i _drustvene namjene (D) moguce je graditi slijedece gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao $to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske, za
kulturu, vjerske, postanske i sl.

Clanak 19.
Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom

- Gospodarske gradevine:
e usluzne (tihe i Ciste)
o trgovacke (tihe i Ciste)
e ostale poslovne
¢ ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smjestajni kapaciteti koji su u
funkciji javne i drustvene djelatnosti
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- Sportsko-rekreacijske gradevine (samo maniji otvoreni Sportsko rekreacijski tereni
namijenjeni potrebama zaposlenika i korisnika javnih i drustvenih gradevina kao
Sto su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka, stolni tenis, dvorana i sl.).

GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 20.

U zoni gospodarske namjene (G) moguce je graditi sliede¢e gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su:

- Proizvodne

- Poslovne

- Skladidne

- Ugostiteljsko-turistiCke (osim izletiSta i kampa)

- Poljoprivredne (osim gradevina za uzgoj zivotinja)

Clanak 21.
Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom
- Javne i drustvene gradevine
- Sportsko-rekreacijske gradevine

Clanak 22.
U zoni poslovne namjene (K) moguce je graditi gradevine osnovne namjene (sadrzaje) kao
Sto su:

- Usluzne

- Trgovacke

- Komunalno-servisne

- Ostale poslovne

- Ugostiteljsko turistiCke (osim izletidta i kampa)

Clanak 23.
Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom
- Javne i drustvene gradevine
- Sportsko-rekreacijske gradevine

Clanak 24.
U zoni usluzno-trgovacke namjene (K1K2) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su:
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- Usluzne

- Trgovacke

- Ostale poslovne

- Ugostiteljsko turistiCke (tihe i Ciste)

Clanak 25.
Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom
- Javne i drustvene gradevine
- Sportsko-rekreacijske gradevine

Clanak 26.
U zoni komunalno-servisne namjene (K3AK3B) moguce je graditi gradevine (sadrzaje)
oshovne namjene kao $to su:

- Komunalno-servisne
¢ uredaj za proCiS¢avanje otpadnih voda (K3A)
e privremena pretovarna stanica komunalnog otpada i reciklazno dvoriste (K3B)

- Ostale poslovne

Clanak 27.
Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom
- Javne i drustvene gradevine

- Sportsko-rekreacijske gradevine

- Usluzne (tihe i Ciste)

- Trgovacke (tihe i Ciste)

Gradevine za rad sa strankama koje se nalaze na izdvojenim lokacijama ne smatraju se
komunalno-servisnim gradevinama, nego ostalim poslovnim gradevinama.

Clanak 28.
U zoni namjene trznica na malo (K4) moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao $to
su:

- Usluzne (tihe i Ciste)

- Trgovacke

- Ostale poslovne

- Ugostiteljsko turistiCke (tihe i Ciste)
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SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

Clanak 29.
U zoni Sportsko-rekreacijske namjene (R) dozvoljena je gradnja otvorenih, natkrivenih i
zatvorenih Sportsko-rekreacijskih gradevina, kao Sto su: Sportske dvorane, Sportski tereni,
kupalista, bazeni, auto-moto staze, zabavni parkovi, djecja igralista i sl.

Clanak 30.
U sklopu postojecCih sportsko-rekreacijskih gradevina moguca je dogradnja gledalista,
svlacionica, sanitarija, klupskih prostora, spremista, natkrivanje balonom i sl.

Clanak 31.
Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su:

- Obiteljske stambene s max. jednim stanom

- Javne i drustvene gradevine (samo odgovaraju¢e zdravstvene kao S$to su:
zdravstvene stanice, ambulante i sl., te odgovarajuce obrazovne (Sportsko-
rekreacijske Skole)

- Trgovacke (tihe i Ciste)

- Ostale poslovne

- Ugostiteljsko-turistiCke (osim izletisSta i kampa)

Clanak 32.
U sklopu zone stambene, svih mjeSovitih, javne i drustvene, svih gospodarskih namjena
te Sportsko-rekreacijske namjene, dozvoljena je gradnja gradevina kao $to su:

- Sve javne zelene povrsine

- Zastitne zelene

- Gradevine koje se grade na javnim povrSinama

- Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje-parkiraliSne
povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, rezervoari za
vodu i sl.)

JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 33.
U namjeni javne zelene povrsine (ZJ) moguce je graditi slijedeCe gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao $to su:

- Sve javne zelene povrsine

- Gradevine koje se grade na javnim povrSinama

- Gradevine kao $to su djecja igralista, paviljoni i sl.

- Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje, trafostanice,
energetske podstanice i sl.)
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Clanak 34.
U namjeni javni park (Z1) moguce je graditi gradevine osnovne namjene (sadrZaje) kao sto
su:

- Javni park

- Gradevine koje se grade na javnim povrSinama

- Gradevine kao $to su djecja igralista, paviljoni i sl.

- Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (pjeSacke i biciklisticke staze,
trafostanice, energetske podstanice i sl.)

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 35.
U zoni zastitne zelene povrsine (Z) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su:

- ZaStitne zelene povrSine,

- Gradevine kao $to su djecja igralista i sl.

- Odgovarajuc¢e infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje, trafostanice,
energetske podstanice i sl.).

POSEBNA NAMJENA

Clanak 36.
U zoni posebne namjene (N) moguce je graditi gradevine sukladno posebnom propisu.

VODE

Clanak 37.
U namjeni vodne povrsine (V) mogu se graditi odgovarajuce infrastrukturne gradevine.

GROBLJE

Clanak 38.
Na prostoru postojecih groblja kao i planiranog groblja moguce je graditi sve vrste gradevina
za ukop, mrtvacnice, vjerske gradevine (kapela, obredna dvorana i sl.), memorijalna obiljezja
i sl., te kao pratece gradevine trgovacke (tihe i Ciste) koje su u funkciji osnovne namjene.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 39.
U namjeni povrsSine infrastrukturnih sustava (IS) mogu se graditi gradevine osnovne
namjene (Vodosprema) i pratece gradevine koje su u funkciji osnovne namjene.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
2.1. UVJETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 40.
Povrsine za gradnju stambenih gradevina su povrsine €ija je osnovna namjena stambena (S)
i mjeSovita (M1, M2 i M3), a utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena
povrsina".

Clanak 41.
Osim u stambenoj i svim mjeSovitim namjenama (M1,M2,M3) stambene gradevine mogu se
graditi i u sklopu drugih namjena kao Sto su javna i drudtvena, gospodarska i Sportsko-
rekreacijska, ali samo kao prateéa gradevina s max. jednim stanom BRP do 100 m?.

2.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH NAMJENA

Clanak 42.
Povrdine za gradnju gradevina gospodarske namjene su povrsine Cija je osnovha namjena
gospodarska (G), poslovna (K), usluzno-trgovacka (K1K2), komunalno-servisna (K3AK3B) i
trznica na malo (K4), a utvrdene su u kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena
povrsina".

Clanak 43.
Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi i u sklopu drugih namjena ¢&ija osnovna
namjena nije gospodarska, a to su: stambena, sve mjeSovite, javna i druStvena, Sportsko-
rekreacijska namjena i groblje kao osnovne i prate¢e gradevine sukladno Odredbama UPU-
a.

Clanak 44.
Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine koja se nalazi unutar zone stambene i
svih mjeSovitih namjena, max. bruto izgradena povrSina zasebne gospodarske gradevine
(proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) iznosi 100 m*.

Clanak 45.
Bruto izgradena povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% bruto
izgradene povrSine stambene i gospodarske namjene.

Clanak 46.
Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
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utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

Clanak 47.
Gradevine proizvodnih djelatnosti na podru¢ju stambene namjene (S), mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1) i mjeSovite-stambeno poslovne namjene (M3) mogu se graditi samo
kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja.

Clanak 48.
Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i drudtvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda.

Clanak 49.
Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj
medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucéja.

Clanak 50.
Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti min.
20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se mjeri s
obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

Clanak 51.
Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

Clanak 52.
Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanije i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

Clanak 53.
Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno kao
parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

Clanak 54.
Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojecu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.
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Clanak 55.
Na gradevnoj Cestici gospodarske, poslovne, usluzno-trgovacke, komunalno-servisna i
trznica na malo mogu se graditi vise gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina

2.3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 56.
PovrSine za gradnju gradevina javne i drustvene namjene su povrsine Cija je osnovna
namjena javna i drustvena, a utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena
povrsina.

Clanak 57.
Gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi i u sklopu drugih namjena €ija osnovna
namjena nije javna i drustvena, a to su: stambena, sve mjeSovite, gospodarska, Sportsko-
rekreacijska namjena i groblje kao osnovne i prate¢e gradevine sukladno Odredbama UPU-
a.

Clanak 58.
Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i prateéih gradevina.

2.4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA SPORTA | REKREACIJE

Clanak 59.
Povrdine za gradnju gradevina Sportsko-rekreacijske namjene su povrSine &ija je osnovna
namjena Sportsko-rekreacijska, a utvrdene su u kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i
namjena povrsina".

Clanak 60.
Gradevine Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi i u sklopu drugih namjena cija
osnhovna namjena nije Sportsko-rekreacijska, a to su: stambena, sve mjeSovite, gospodarska,
javna i druStvena namjena kao gradevine osnovne namijene i prateée gradevine sukladno
Odredbama UPU-a.

Clanak 61.
Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca
moze biti max. 20°. Ako su od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.
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2.5. UVJETI SMJESTAJA POMOCNIH GRADEVINA

Clanak 62.
Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i ljetne
kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine na
Cijoj se Cestici nalaze.

Clanak 63.
Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj cCestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na povrSinama svih osnovnih namjena navedenih
u Clanku 1. sukladno Odredbama UPU-a osim na: javnim zelenim povrSinama, zastitnim
zelenim povrSinama, vodnim povrSinama i povrSinama infrastrukturnih sustava.

Clanak 64.
Pomocna gradevina mozZe se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza osnovne
gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoc¢ne gradevine mogu se graditi i prema
ulienom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom.

Ukoliko gradevna &estica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se mora
graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.

Iznimno, Odredbe iz prethodnih stavki ovog ¢lanka ne odnose se na garaze.

2.6. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA MJESOVITE NAMJENE

Clanak 65.
Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemoguéavati koridtenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u bruto povrSini gradevine. Ako je udio razliCitih namjena jednak, prioritet imaju
stanovanje odnosno javne i druStvene namjena.

Clanak 66.
Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.
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2.7. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA KOJE SE GRADE NA JAVNIM
POVRSINAMA

Clanak 67.
Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuci otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od tvrdog
materijala.

Clanak 68.
Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugroZavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrSinsku odvodnju i dr.

Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSaCku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani
pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

Iznimno od prethodnog stavka za postoje¢e legalno izgradene gradevine Sirina pjeSackog
prolaza zadrZava se postojeca.

3. UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA
3.1. UVJETI GRADNJE GRADEVINA
3.1.1. Gradevne cestice

Clanak 69.
Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili
viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

Clanak 70.
Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe rekonstruirati
u postojecim vanjskim gabaritima zgrade.

Clanak 71.
Prometna povrSina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza, a kojom se osigurava
pristup do gradevnih Cestica.
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Clanak 72.
Povrdinom javne namjene prema ovom UPU-a smatra se javna cesta, ulica, trg, parkiraliSte i
sl., za koji su ispunjeni sljedeci uvjeti:

- &irina koridora ceste, ulice, trga, parkiralista i sl. mora biti sukladna
kartografskom prikazu br. 2A. "Promet", a za nove prometne povrSine koji nisu
prikazani na tom kartografskom prikazu Sirine su u poglavlju 4.1. "Uvjeti gradnje
prometne mreze" ovih Odredbi,

- prometne povrSine moraju biti spojene na sustav povrSina javhe namjene u
gradu,

- za povrSine javne namjene moraju biti rijeSeni imovinsko — pravni odnosi.

Clanak 73.
Za gradevine koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no) ne
formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine.

Clanak 74.
Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Clanak 75.
Gradevine koje se grade na povrsinama javne namjene iz ¢lanka 72. mogu se graditi na vise
gradevnih Cestica.

Clanak 76.
Gradevna cCestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), moze
imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veliCini gradevine i ne mora imati regulacijski
pravac. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili gradevnu
Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

Clanak 77.
U sluaju kada koridor planirane prometnice i javne zelene povrSine presijeca dio
gradevinske Cestice na kojoj se planira izgradnja ili dogradnja gradevine mora se formirati
nova gradevinska Cestica u kojoj Ce biti izuzet dio koji ulazi u koridor prometnice i javne
zelene povrsine, te se s obzirom na novoformiranu gradevnu Cesticu odreduje koeficijent
izgradenosti i dozvoljena veli€ina gradevine Cestice.

3.1.1.1. Velicina gradevne cestice

Clanak 78.
Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je:

- 300 m?za samostojeéi nadin gradnje osnovne gradevine
- 250 m? za poluprislonjeni i nacin gradnje osnovne gradevine
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- 150 m? za prislonjeni nacin gradnje osnovne gradevine.

Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljedeca:

- 180,0 m?* za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent
izgradenost 1,0,
- 450,0 m? u ostalim slucajevima.

Clanak 79.
Iznimno od ¢lanka 78. ovih Odredbi, veli€ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene
postojece stambene gradevine novom u slu€aju da je postojeéa gradevna Cestica manje
povrsine od povrSine utvrdene u tom ¢lanku.

Clanak 80.
Najveéa povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene na
podruéju obiteljskog nacina gradnje iznosi 0,3 ha, a na podrucju mjeSovitog i visestambenog
nacina gradnje iznosi 0,6 ha.

Clanak 81.
Najvecéa povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene namjene
te Sporta i rekreacije na podrucju obiteljskog na€ina gradnje iznosi 0,5 ha, a na podrucju
mjeSovitog i visestambenog nacina gradnje je 1,0 ha

Clanak 82.
Povrdina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moZe biti ve¢a
od 0,5 ha.

Clanak 83.
Za sve gradevine gospodarske, javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske namjene koje nisu
na podrucju obiteljskog, mjeSovitog i visestambenog nacina gradnje nema ograni¢enja u
povrsini zasebne gradevne Cestice.

Clanak 84.
Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati minimalnu
povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

3.1.1.2. Uvjeti uredenja gradevnih cestica
Clanak 85.
Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

Uli¢na ograda mozZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSsne max. 2,0 m.
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Iznimno, visina uliéne i dvoriSne ograde na podru¢ju gospodarske namjene (G) moze biti
max. 1,80 m.

Clanak 86.
Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moZe biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

Clanak 87.
Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

3.1.1.3. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice odnosno gradevine
na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 88.
Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

Clanak 89.
Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

Clanak 90.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza, gradevine
se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

Clanak 91.
Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje je prikazano na kartografskom prikazu
br. 3.B "Oblici koristenja" kao podrucje ,Nove gradnje“, ne moze se graditi ako zemljiste nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

Minimalna razina komunalne opremljenosti je sliedeca:

- kolnik izveden u kamenom materijalu ( makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani
(prema ¢lanku 193. ovog UPU-a) broj parkiraliSnih mjesta,

- mogucnost prikljucka na elektroenergetsku mrezu,

- mogucnost prikljucka na javni vodovod ili na vlastiti bunar,

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 97



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

- mogucnost prikljuCka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu sabirnu jamu za otpadne
vode.

3.1.2. Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig)

Clanak 92.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri ¢emu
se u izraCun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Ccestice (kig) za podruCje obiteljskog i
visestambenog nacina gradnje te mjeSovite gradnje utvrden je u poglavlju 3.2. "Nacin gradnje
gradevina" i ¢lancima 135., 136., 148. i 157. ovih Odredbi.

Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) gradevnih ¢estica na ostalom podrucju
grada iznosi:

Tablica br. 15.

NAJVECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI GRADEVNE CESTICE (kig)

OSNOVNA NAMJENA POVRSINA Oznaka (kig)
JAVNA | DRUSTVENA D-D7 0,5
GOSPODARSKA G 0,6
GOSPODARSKA-poslovna K 0,6
GOSPODARSKA-usluzno-trgovacka K1K2 0,6
GOSPODARSKA-komunalno servisna K3AK3B 0,6
GOSPODARSKA- trznica na malo K4 1,0
SPORTSKO-REKREACIJSKA R 0,5
INFRASTRUKTURA I 1,0

Clanak 93.

Iznimno od ¢&lanka 92. ovih Odredbi, koeficijent izgradenosti moze biti veéi u sliede¢im
slu¢ajevima:

- za gradevnu Cesticu za gradnju javne i druStvene te Sportsko-rekreacijske
gradevine, ako su prateci sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje
dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent
izgradenosti je 1,0, ili

- kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

Clanak 94.
Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.
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Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj poljoprivrednih
kultura je max. 0,3.

3.1.3. Visina gradevina

Clanak 95.
Elementi kojima se odreduje visina gradevina u ovom UPU-u su:
- Etazna visina gradevine ¢ visina gradevine izrazena u etazama.
(oznaka i broj etaza) Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P),

katovi (1-4), i potkrovlje (Pk).

- Visina gradevine (m) ¢ ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog
i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena).
Dimnjaci, antene ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci
unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice lifta)
ne uracunavaju se u visinu gradevine.

3.1.3.1. Etazna visina gradevina

Clanak 96.
Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Clanak 97.
Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosho da je
najmanje jednim svojim procelijem izvan terena.

Clanak 98.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova, odnosno vrha nadozida, €ija visina ne moze biti viSe od 1,2 m.

Clanak 99.
Tavanom (T) se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad zadnje stropne
konstrukcije koji nema namjenu, ako je visina nadozida iznad stropne konstrukcije donje
etaze max. 0,5 m.

U slu€aju razvedenog tlocrta nadozid u pojedinim dijelovima moZe biti i veci, ali pod
uvjetom da se zadrZi ista ravnina krovne plohe, a veca visina nadozida je na max. 30% Sirine
procelja.

Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja.
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Clanak 100.
Galerija se smatra etazom ako je njezina povrsina vec¢a od 1/3 povrSine etaze.

Clanak 101.
Najveca etazna visina gradevina utvrduje se sukladno kartografskom prikazu br.4. "Nacin i
uvjeti gradnje" i uvjetima utvrdenim u toc¢ki 3.2. "Nacin gradnje gradevina" ovih Odredbi.

Clanak 102.
NajvecCa etazna visina prikazana na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje"
odnosi se na gradevinama osnovne namjene (neovisno o namjeni gradevine).

Clanak 103.
Za gradevine Cestice za koje na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje" nije
oznacena najveca etazna visina, utvrduje se:

- za gradevine javne i druStvene namjene (osim vjerskih gradevina) najveéa etazna
visina je P+4+T,

- za gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke)
namjene najveca etazna visina je P+3+T,

- za gradevine Sporta i rekreacije najveéa etazna visina je P+4+T,

- za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najveca etazna visina je P+Pk.

Iznimno od prethodnog stavka, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku,
proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2+T.

Clanak 104.
Najvecéa etazna visina pomocnih gradevina je P+T, a pratecih gradevina je P+1+Pk.

Iznimno od prethodnog stavka najveCa etazna visina prate¢ih i pomoc¢nih gradevina na
povrsini gospodarske (G), namjene moze biti P+3+T.

Clanak 105.
Najveca etazna visina trznice na malo je P+1+Pk.

Clanak 106.
Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze, a
kod pratece i pomoc¢ne gradevine je 1 podzemna etaza.
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3.1.3.2. Visina gradevina

Clanak 107.
Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se:

- za obiteljske stambene gradevine max. visina je 12,0 m,

- zaviSestambene gradevine max. visina je 18,0 m,

- zajavne i drustvene gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m,

- za gospodarske gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze
biti i ve¢a od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloskog
procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija,

- za $portsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m,

- za poljoprivredne gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.),

- za komunalno-servisne gradevine max. visina je 12,0 m, iznimno visina
gradevina moze biti i veca od 12,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-
tehnolodkog procesa.

Clanak 108.
Iznimno od prethodnog €¢lanka na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine obiteljske, viSestambene, javne i druStvene,

poljoprivredne, pomoc¢ne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici
moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih
za Y udaljenosti od te dvoriSne mede.

Clanak 109.
Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene u
pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granici s gradevnom Cesticom stambene, te
javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za V2 udaljenost od te dvoriSne mede.

Clanak 110.
Na gradevnoj Cestici obiteliske stambene gradevine max. visina prateCe gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za V2 udaljenost od te dvoriSne mede.

Clanak 111.
Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje granic¢e s gradevnom
Cesticom stambene te javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u
pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.
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3.1.4. Regulacijski i gradevni pravac

Clanak 112.
ZajedniCka meda gradevne Cestice i prometne povrSine je regulacijski pravac, a dvoriSne
mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Eesticama, koje nisu povrsine
javne namjene.

Clanak 113.
Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca viSe od
20,0 m.

Iznimno od stavka 1. ovog Clanka za gradevne koje se grade na povrSini s namjenom:

_ JAVNA | DRUSTVENA (D-D7),

- GOSPODARSKA (G),

_ POSLOVNA (K), USLUZNO-TRGOVACKA (K1K2), KOMUNALNO-SERVISNA
(K3AK3B) | TRZNICA NA MALO (K4),

- SPORTSKO REKREACIJSKA (R),

nema uvjeta za gradevni pravac.

Clanak 114.
Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu, Sportsko-rekreacijsku, proizvodnu, poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granice s
gradevnom ¢esticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

Clanak 115.
Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine proc¢elja nalazi na tom gradevnom pravcu.

Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

Clanak 116.
Gradevine moraju biti udaljene od osi krajnjeg postoje¢eg (ili planiranog) Zeljeznic¢kog
kolosijeka sukladno posebnom propisu.

3.1.5. Otvori na gradevinama
Clanak 117.

Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.
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Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min.
1,0 m od mede.

Postavke iz stavke jedan i dva ove Odredbe ne odnose se na situaciju ako je trafostanica
susjedna gradevina.

Clanak 118.
Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

Clanak 119.
Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

Clanak 120.
Gradevine proizvodnih djelatnosti, koja se gradi na povrSinama stambene (S), mjeSovite —
pretezito stambene namjene (M1), pretezito poslovne namjene (M2) i stambeno-poslovne
(M3) ne moze imati otvor okrenut prema dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj od 5,0 m.

3.1.6. Istaci na gradevinama

Clanak 121.
Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to:

a) u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na
pro€elju te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5
m slobodna 8irina pjeSacke staze,

b) u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije,

c) priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 122.
Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od javne povrSine, s tim da se rijeSi odvodnja
zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu &esticu.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 103



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Clanak 123.

Gradevine koje se grade na povrsini MjeSovite-pretezito poslovne namjene (M2) i MjeSovite-
stambeno-poslovne namjene (M4) te Stambene namjene(S2) s viSestambenim nacinom
gradnje, mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjedacku,
kolno-pjedacku ili zelenu povrsinu i to:

a)

b)

d)

e)

f)

o))

konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu
povrSinu. Maksimalna bruto izgradena povrdina istaknutih dijelova pojedine
etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto izgradene povrSine etaze. Vertikalna
projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika;

konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba
otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno
0,5 m od ruba kolnika;

pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup
osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom
da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda
visine 1,0 m;

rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne
Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da ne bude unutar
zone zaruSavanja okolnih gradevina;

svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da
budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili
metalnom redetkom u ravnini pjeSacke komunikacije;

liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu
u ravnini pjeSacke staze;

priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

3.2. NACIN GRADNJE GRADEVINA

Clanak 124.

U UPU-a nacin gradnje gradevina odreduje se:

- Za podrucja na kojima je utvrdena stambena namjena (S) i mjeSovita namjena (M1,
M2 i M3) nacin stanovanja je sljedeci:

e obiteljski nacin gradnje,

o viSestambeni nacin gradnje,

e mjeSovita gradnja.
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- S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici nacini gradnje su sljededi:
e samostojedi,
e poluprislonjeni,

e prislonjeni.
Uvjeti za ove nacine gradnje su propisani u ¢lancima 163.-167.

3.2.1. Nacin gradnje stambenih gradevina s obzirom na nacin
stanovanja

Clanak 125.
Nacin gradnje gradevina s obzirom na nacin stanovanja prikazan je na kartografskom
prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje" i moze biti:

- obiteljski nain gradnje,
- vi8estambeni nacin gradnje,
- mjesSoviti nacin gradnje.

Clanak 126.
Na podrucju obiteljskog i videstambenog nacina gradnje te mjeSovite gradnje na jednoj
gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i pomocéne
gradevine.

Clanak 127.
Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od ukupne
gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

Clanak 128.
Prateée i pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s
izgradnjom gradevina osnovne namjene.

3.2.1.1. Obiteljski nacin gradnje
Clanak 129.
Na podrucju obiteljskog nacina gradnje grade se preteZito obiteljske stambene gradevine.
Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj

Cestici s najvide 3 stana.

Clanak 130.
Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dopustena gradnja javnih garaza.
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Clanak 131.
Samo kao prateé¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste) gradevine.

Clanak 132.
Najveéa povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,3 ha.

Najvecéa povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0.5 ha.

Clanak 133.
Zbrojena bruto izgradena povrsina prizemlja svih pomoc¢nih gradevina moze biti max. 50%
ukupne bruto izgradene povrsine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici nalaze.

Clanak 134.
Ako je gradevina osnovne namjene obiteljska stambena gradevina, gradevinska (bruto)
povrSina za prate¢e gradevine, poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene na gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 100 m?, uklju€ujuéi povrsinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj
gradevini.

Clanak 135.
Najveci koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrucju
obiteljskog nacCina gradnje iznosi:

- za samostojeci nacin gradnje 0.3,

- za poluprislonjeni naéin gradnje 0.4,

- za prislonjeni nacin gradnje 0.5.
Clanak 136.

Iznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodnog ¢lanka mogu biti i vec¢i u sliedeéim
slu¢ajevima:

- kod zamjene postojece stambene gradevine novom, (u slu¢aju da nisu ispunjeni
uvjeti za veli€inu gradevne Cestice iz ¢lanka 78. ovih Odredbi, nova se gradevina
moze graditi na postojecoj gradevnoj Cestici manje veliine, a koeficijent
izgradenosti moze biti vedi, ali ne veéi od postojeceg,

- za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m?, na kojima se
gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze
biti i veci, ali ne veci od 0,75,

- kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

Clanak 137.
Obiteljske stambene i viSestambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine
gradevne Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.
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Clanak 138.
NajvecCa etazna visina prikazana na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje"
odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni gradevine).

Clanak 139.
Najveca etazna visina pomocne gradevine moze biti P+T.

Clanak 140.
Najveca etazna visina prateCe gradevine iznosi P+Pk.

3.2.1.2. ViSestambeni nacin gradnje

Clanak 141.
Na podrucju visestambenog nacina gradnje grade se viSestambene gradevine.

Clanak 142.
ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i viSe.

Clanak 143.
Na podrucju viSestambenog nacina gradnje ne mogu se graditi obiteljske stambene
gradevine.

Clanak 144.
Na podrucju viSestambenog nacina gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.

Clanak 145.
Najveéa povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,6 ha,

Clanak 146.
Najvecéa povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne i drudtvene
namjene te Sporta i rekreacije iznosi 1.0 ha.

Clanak 147.
Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomoc¢ne gradevine.

Clanak 148.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na podrucju viSestambenog nacina
gradnje prikazan je na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje".
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Iznimno koeficijent izgradenosti moze biti 1.0 ako su pomo¢ne gradevine u sklopu gradevine
osnhovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski
pravci.

Clanak 149.
Najvec¢a etazna visina gradevine osnovne namjene definirana je na kartografskom prikazu
br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje".

Clanak 150.
Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na Kkojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeci uvjeti gradnje:

- max. etazna visina je P+2+Pk,

- izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od
regulacijskog pravca,

- na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
visestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj Cestici moze iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecéanih
za Y udaljenosti od te dvoriSne mede.

Clanak 151.
Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2+T.

Najveca etazna visina pomocne gradevine je P+T.

Clanak 152.
Javna garaza moZe imati najviSe dvije podrumske etaZe i najvecu etaznu visinu P+3+T.

3.2.1.3. Mjesovita gradnja

Clanak 153.
Na podru¢ju mijeSovite gradnje stambene gradevine mogu biti obiteljske stambene i
visestambene gradevine.

Clanak 154.
Na podrucju mjeSovite gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.

Clanak 155.
Najveéa povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,6 ha.
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Clanak 156.
Najveéa povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene, javne i
drustvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 1.0 ha.

Clanak 157.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne CcCestice (kig) na podru€ju mjeSovite gradnje
prikazan je na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje".

Iznimno koeficijent izgradenosti iz prethodnog stavka moze biti i veéi u sliedecim
slu¢ajevima:

- 1.0 ako su pomoc¢ni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili

- kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent
izgradenosti ve¢i od dopustenog on se mozZe primijeniti za gradnju nove
gradevine,

- kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

Clanak 158.
Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne Cestice,
mjereno od regulacijskog pravca.

Clanak 159.
Najveca etazna visina gradevina osnovne namjene utvrdena je na kartografskom prikazu br.
4. "Nacin i uvjeti gradnje" (neovisno o namjeni gradevine).

Clanak 160.
Javna garaza moZe imati najviSe dvije podrumske etaZe i najvecu etaznu visinu P+1+T.

Clanak 161.
Najveca etazna visina pomocne gradevine je P+T.

Clanak 162.
Najvecéa etazna visina prateée gradevine je P+1+T.

3.2.2. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na
gradevnoj €estici

Clanak 163.
Nacin gradnje gradevina u odnosu na poloZzaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moze biti :

- samostojeci
- poluprislonjen
- prislonjen
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Clanak 164.
Samostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda.

Clanak 165.
Iznimno od stavka 1., samostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti
dvorisnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Clanak 166.
Poluprislonjene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

Clanak 167.
Prislonjene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

Clanak 168.
Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice , terase u prizemlju(ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

Clanak 169.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

Clanak 170.
ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine proCelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

4. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 171.
Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza mora se graditi, rekonstruirati i
opremati prema posebnim propisima, pravilima struke te ovim Odredbama.

Clanak 172.
Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza u pravilu se grade na povrSinama
javne namjene.
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Iznimno, u slu€aju izgradnje komunalne infrastrukture ako mreZu nije moguée poloZiti u
povrsinu javne namjene, moguca su i drugacija rieSenja.

Clanak 173.
Polozaj telekomunikacijske i infrastrukturne mreze u uli€nom profilu prikazan na
kartografskim prikazima je orijentacijski i moguée ga je mijenjati sukladno tehniCkim
zahtjevima, prostornim mogucnostima i potrebi ekonomicnosti gradnje.

Clanak 174.
Do realizacije konacnog rjeSenja telekomunikacijske, energetske, vodoopskrbne i odvodne
mreze, planiranog UPU-om, moguéa su priviemena rjedenja prikljuéenja gradevina na
postojecu mrezu, sukladno kapacitetu postoje¢e mreZe i prema suglasnosti poduzeca
nadleznog za distribuciju.

Clanak 175.
Pored mreze prikazane u UPU-u moguéa je gradnja cestovnih prometnica lokalne razine,
biciklistickih i pjeSackih staza, trgova i drugih pjeSackih povrsina te distribucijskih vodova
telekomunikacijske i infrastrukturne mrezZe, sukladno potrebama i ovim Odredbama na
cijelom podrucju obuhvata UPU-a.

Clanak 176.
Iznimno, planirane prometne povrSine moguce je korigirati zbog uskladenja s postojecom
infrastrukturom na nacin da korigiranje ne utje€e na planiranu funkciju prometnice.

Korekcije je moguce raditi paralelnim pomicanjem u odnosu na planirano stanje, s
odstupanjem od planirane trase za maksimalno 10 metara.

4.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 177.
UPU-a Belog Manastira definirane su povrSine i koridori za prometni sustav naselja Belog
Manastira.

Prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.A. "Promet".

Clanak 178.
Na podrucju obuhvata UPU-a odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture:

Cestovni promet

- obilaznica Belog Manastira (drzavna cesta),
- glavne mjesne ulice,

- sabirne ulice,

- ostale ulice,
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- pjeSacke zone/trgovi,

- kolno-pjesacke povrsine,

- Dbiciklisticke staze,

- pjeSacke staze i putevi,

- povrsine za promet u mirovanju,
- autobusni kolodvor,

- benzinske postaje.

Zeljeznicki promet

- zeljeznicka pruga,
- zeljeznicki kolodvor.

Pored navedenih prometnih povrSina i gradevina UPU-a je omogucena i gradnja
ostalih prometnih povrSina i prateCih sadrzaja potrebnih za realizaciju pojedinih
namjena u prostoru, a u skladu s dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja.

Javne prometne povrsine mogu se uredivati i graditi u okviru povrSina svih namjena.

Clanak 179.
Sve postojece prometne povrsine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili eliminaciju postojecih urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera. Sve
nove prometne povrdine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

4.1.1. Cestovni promet

Clanak 180.
MrezZa i kategorija javnih razvrstanih cesta u ovome UPU-a utvrdena je na temelju Odluke
nadleznog Ministarstva.

Ulice na podrucju UPU-a s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom
vrstom javne ceste.

Kategorija svih prometnica na podrucju grada Belog Manastira moZe se mijenjati sukladno
izmjenama Odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka bez promjene ovoga UPU-a. Od dana stupanja
na snagu Odluke, na tu prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni
ovim odredbama, sukladno novoj kategoriji prometnice.

Clanak 181.
Prometne povrSine u naselju je prostor izmedu regulacijskih linija, koji je namijenjen gradniji
kolnika, parkiralista, kolno-pjeSackih prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrsina
pjeSackog, biciklistickog i javhog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova,
uklju€ujuci i odvodni sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrSina, postavljanju
urbane opreme i sl.

Clanak 182.
Sve prometne povrSine u gradevinskom podru¢ju grada Belog Manastira na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinskih Cestica,
moraju biti povezani u jedinstveni prometni sustav.
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Clanak 183.
UPU-a Belog Manastira se omogucavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju
gradskih ulica na podru¢ju grada Belog Manastira, a prema dokumentima prostornog
uredenja uzih podrucja, te programima i projektima Grada Belog Manastira.

. Clanak 184.
Sirine novih prometnih povrsina prikazane su na kartografskom prikazu br. 2A. Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza, orijentacijske su.

Tocne Sirine definirat ¢e se projektnom dokumentacijom ili detaljnim planom uredenja.
Minimalne Sirine novih prometnih povrsine su sljedece:

- glavne mjesne ulice 14,0 M,
- sabirne i ostale ulice 12,0 m.

Ako su nove sabirne i ostale ulice duzine do 150,0 m minimalna Sirina uli¢nog koridora je
10,0 m.

. Clanak 185.
Sirine prometnih povrsina planiranih za rekonstrukciju prikazane su na kartografskom prikazu
br. 2A. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura, orijentacijske su.

Tocne Sirine definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

Minimalna Sirina rekonstruiranih prometnih povrsina u kategoriji glavnih mjesnih ulica je 14,0
m., a sabirnih i ostalih ulica 8,0 m.

Do realizacije planirane rekonstrukcije prometnih povrSina moguéa je obnova ili
rekonstrukcija u okviru postojec¢ih prometnih povrsina.

Clanak 186.
Planirane nove ulice u kategoriji ostalih ulica duzine manje ili jednake 150,0 m mogu biti i
"slijepe". Na kraju "slijepe" ulice mora biti izgradena okretnica za vozila dimenzionirana za
okretanje komunalnog vozila.

Postojece "slijepe" ulice mogu biti i duZe od 150,0 m.

Clanak 187.
U zoni prolaza koridora planirane glavne gradske ceste uz lokaciju uredaja za procid¢avanje
Sirina koridora planirane ceste mora biti min. 30,0 m, a projekt ceste se mora usuglasiti s
poloZajem uredaja za prociS¢avanje.
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Clanak 188.
Sve ceste namijenjene javnom prometu na podruc¢ju grada Belog Manastira moraju biti
opremljene horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.

Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograde, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa za javne ceste.

Clanak 189.
Sirina kolnika za dvosmjeran promet drzavnih cesta i glavnih gradskih cesta-ulica treba biti
2x3,25 do 2x3,5 m (min. 2x3,0 m), zupanijskih cesta 2x3,0 m, sabirnih cesta-ulica 2x3,0 m
(min. 2x2,75), a lokalnih i ostalih cesta-ulica 2x2,75 m.

Clanak 190.
Sirina lokalne ceste i ostale ceste-ulice moze biti i manja od 5,50 m u uvjetima malog
intenziteta prometa i bez tranzithog prometa, $to se mora potvrditi posebnim prometnim
projektom u okviru kojeg ¢e se utvrditi uvjeti sigurnog odvijanja prometa i na uZim Sirinama
kolnika.

Clanak 191.
Sva postojeca i planirana krizanja cestovne mreze na podrucju grada Belog Manastira mogu
se urediti kao kruzni tokovi u okviru postojecih ili planiranih ulicnih koridora, ukoliko je to
rieSenje u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleZne uprave za ceste.

4.1.1.1. Parkiralista

Clanak 192.
Potrebe za povrSinama prometa u mirovanju mogu se rijeSiti javnim parkiraliStima koja se
ovisno o lokalnim uvjetima grade na javnim povrSinama ili u javnim garazama, te privatnim
parkiralitima (kontrolirani pristup) koja se grade u okviru vlastite gradevne Cestice.

U zoni oznake "Javna parkiraliS$na povrsina" na kartografskom prikazu 2.A mora se izgraditi
javno parkiraliste. Oznaka za javno parkiraliSte je orijentacijska, a to¢an polozaj definirat ¢e
se projektnom dokumentacijom.

U okviru svih ostalih povrdina namjene prostora moguca je izgradnja parkiraliShog prostora
prema uvjetima ovog UPU-a.

Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se Cestica na kojoj je izgradena
osnovna gradevina.

Clanak 193.
Na podrucju grada Belog Manastira mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne,
drudtvene te gospodarske namjene izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema
sljiedeéim normativima:
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MINIMALNI BROJ PARKIRALISNIH MJESTA

Tablica br. 16.
: . . Broj parkiralidnih
Namjena gradevine Jedinica mjesta

Obiteljske stambene gradevine 1 stan 1,00
ViSestambene gradevine 1 stan 1,20
Trgovacki (maloprodaja) 25 m? bruto izgradene povrSine 1,00
Robne kuce, trgovacki centri 60 m? bruto izgradene povrsine 1,00
TrZnica na malo 25 m? bruto izgradene povrSine 1,00
Poslovne zgrade, uredi, agencije | 100 m? bruto izgradene povrsine 2,00

< 50 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Industrija i skladiSta 100 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Servisi i obrt 100 m? bruto izgradene povrsine 2,00
Ugostiteljstvo 15 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Osnovne skole i vrtici 1 uCionica/grupa 2,00
Zdravstvene gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 2,00
Vjerske gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Gradevine mjeSovite namjene > parkiralisnih

mjesta za sve
) namjene u sklopu
gradevine

Navedeni normativi se mogu mijenjati u okviru planova uzih podrudja.

Za hotele i Sportsko-rekreacijske gradevine utvrduju se normativi prema posebnom propisu.

Clanak 194.
Na javnim parkiraliStima i u javnim garazama potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
invalide prema posebnom propisu.

Pod parkiralistem podrazumijeva se i prostor u garazi.

Clanak 195.
Parkiranje teretnih vozila nosivosti viSe od 5,0 t planira se na posebno uredenim javnim
parkiraliStima u sklopu gospodarskih zona, te na vlastitim izgradenim parkiralitima teretnih
vozila u sklopu gospodarskih zona.

Clanak 196.
Nacin rjeSavanja izgradnje parkiralista obvezno se primjenjuje i u slu€aju prenamjene
postojecih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio
gradevine koji se rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban vedi
broj parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojecu namjenu.
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4.1.1.2. Biciklisticke staze i trake

Clanak 197.
Znacajnije trase biciklistiCkih staza naznacene su u kartografskom prikazu br. 2.A. "Promet".
Osim njih biciklisticke staze ili trake mogu se graditi i na drugim trasama u okviru grada
Belog Manastira.

Clanak 198.
Biciklisticke staze ili trake mogu se graditi u okviru uli€nog profila kao zasebna povrsina,
odnosno prometnom signalizacijom obiljeZzena traka na kolniku ili nogostupu, ili kao zasebna
trasa izvan uli¢nih profila, a mogu se graditi i uredivati i na drugim povrsinama.

Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmijerni
promet 1,60 m.
Uzduzni nagib biciklistiCke staze ne moze biti veéi od 8%.

Uz trase biciklistickih staza ili traka moguce je graditi povrSine za parkiranje bicikala.

4.1.1.3. Trgovi i druge pjesacke povrsine

Clanak 199.
PjeSacke povrsine su: pjeSacke staze, trgovi i ulice (pjeSacke zone) i prolazi, Setnice.

U uliénim profilima razvrstanih i nerazvrstanih cesta u gradevinskom podrucju obavezno je
izgraditi pjeSacku stazu najmanje s jedne strane u odnosu na kolnik. U pravilu pjeSacke
staze se grade obostrano i odvojene od kolnika.

U slu€aju prostornih ograni¢enja mogu se graditi uz kolnik.
PjeSacka zona naznacena je u kartografskom prikazu br. 2.A. "Promet".
Dimenzije popre€nog presjeka pjeSackih povrsina definirane su posebnim propisom.

Minimalna Sirina pjeSacke staze je 1,50 m, i pri tome u njen prometni profil ne smiju ulaziti
stupovi javne rasvjete, prometne signalizacije i sl.

4.1.1.4. Benzinske postaje

Clanak 200.
Uz javne i ostale ceste unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira, mogu se graditi
benzinske postaje s ugostiteljskim, trgovackim, servisnim, usluznim i drugim pratec¢im
sadrZajima, a u skladu sa standardima i posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Na gradevinskoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi i prate¢i sadrzaji (prostorije za
boravak djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta i manipulacijske povrsine i sl.).

Postojece i nove benzinske postaje s prateéim sadrZzajima mogu se rekonstruirati, odnosno
graditi nove na nacin da se osigura:
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- sigurnost svih sudionika u prometu,
- zastita okolisa i
- da gradevina bude veli¢inom i smjeStajem prilagodena okoliu.

Smjestajem benzinske postaje ne smiju se pogorsati uvjeti stanovanja u okolnom prostoru ni
narusiti slika grada Belog Manastira u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje iznosi 0,50.

4.1.2. Zeljezni¢ki promet

Clanak 201.
UPU-a grada Belog Manastira je predvideno zadrzavanje Zeljezni¢ke pruge M301 drzavna
granica-B. Manastir-Osijek. na postojecoj trasi, koja se §titi u skladu s posebnim propisima.

Mogucéa je rekonstrukcija ZeljezniCke pruge i prateéih gradevina (ugradnja suvremenih
signalno sigurnosnih i telekomunikacijskih uredaja, potrebno produzenje radnih kolosijeka u
stanicama i sl.) prema posebnim propisima.

U skladu s prometnim potrebama predvidjeti mogucnost izgradnje drugog kolosjeka.

Clanak 202.
Na povrsini ZeljezniCke pruge i postrojenju mogu se graditi i drugi prateci sadrzaji vezani za
promet na Zeljeznickoj pruzi (lokacija Zeljezni€kog graniénog prijelaza i sl.) uz suglasnost i
uvjete "Hrvatskih zeljeznica".

4.1.3. Postanski sustav

Clanak 203.
Prometne gradevine u poStanskom sustavu odredene su funkcijom i kategorijom i prikazane
na kartografskim prikazima br. 2.B.

- za postoje¢e gradevine prostor je utvrden stvarnom parcelom. Sve postojece
gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati u cilju
poboljSanja funkcioniranja gradevine u skladu s Odredbama ovog UPU-a,

- planirano uredenje eksterijera (nogostup, kolni pristup i parkiraliSta) ostvariti u
skladu s Odredbama ovog UPU-a.

4.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJA
4.2.1. Telekomunikacije

Clanak 204.
Razvoj nepokretne telekomunikacijske mreze u obuhvatu UPU-a planira se proSirenjem
kapaciteta komutacija, te daljnjim razvojem mjesne mreZe u skladu s porastom broja
korisnika u ve¢ izgradenim dijelovima grada Belog Manastira, u skladu s procesom
urbanizacije, te novim potrebama javnih sadrzaja i gospodarstva.
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Dinamika razvoja mjesne mreZe biti ¢e u skladu s dinamikom razvoja gospodarskog,
drustvenog i prostornog razvoja grada.

Postojeca i planirana telekomunikacijska mreza grada Belog Manastira prikazana je na
kartografskom prikazu br. 2.B. "Posta i telekomunikacije".

Clanak 205.
Planiranu mjesnu mrezu u srediSnjem dijelu grada graditi kabelskom kanalizacijom odnosno
distribucijskom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK). lzgradnja mreznih kabela
polozenih izravno u rov dozvoliena je u perifernim dijelovima grada, te u dijelovima grada
gdje je takova izgradnja ve¢ ranije zapocela, a postoje kapaciteti (rezerve) za dogradnju, ako
rezervi nema te je potrebna veca rekonstrukcija treba graditi DTK.

Clanak 206.
Mjesna telekomunikacijska mreza u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica odnosno u
javnim povrSinama, a u ulicama s uzim profilom polaze se ispod nogostupa. Po potrebi
telekomunikacijske vodove graditi s obje strane ulica.

Clanak 207.
Pri projektiranju i izgradnji pridrzavati se vazecih propisa, te primjenjivati suvremena
tehnolo8ko-tehnicka rjeSenja.

Clanak 208.
Za razvoj pokretnih telekomunikacija postojecih i planiranih operatora potrebna je izgradnja
novih baznih (osnovnih) postaja.

Clanak 209.
Bazne postaje koje nisu na samostojeéem antenskom stupu se moraju graditi sukladno
posebnim propisima o sigurnosti te zastiti od neionizirajucih zraenja.

Nije dopustena gradnja baznih postaja na sljede¢im gradevinama i podrucjima:

- naudaljenosti manjoj od 200,0 m od parcela Skola i djecjih vrtica i jaslica,

- na gradevinama i podru¢jima koja su zasticena na temelju propisa o zaétiti
kulturnih dobara,

- na udaljenosti manjoj od 100,0 m od sakralne gradevine (crkve).

Clanak 210.
Prilikom planiranja mreze baznih postaja obvezno je uskladivanje s istim ili srodnim
djelatnostima radi zajednickog koridtenja prostora i dijela gradevina.

Clanak 211.
Zbog zastite koridora RTV veze "Kapavac"-"Belje" na prostoru koridora nije dozvoljena
izgradnja gradevina takovih visina koja bi prekinula navedeni koridor.
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4.3. UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURNE MREZE
4.3.1. Plinoopskrba

Clanak 212.
Distribucijski plinoopskrbni sustav grada Belog Manastira je srednjetlaéni (P01-3 bar).

Clanak 213.
Izgled sustava prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.C. "Plinoopskrba". Prikazane su
nacelne trase novoplaniranih vodova. Dozvoljen je drukg€iji poloZaj vodova uz zadrZavanje
bitnih karakteristika sustava, tj. polaganje unutar uli¢nih profila i dozvoljeni razmak od ostalih
infrastrukturnih vodova.

Clanak 214.
Izvor napajanja ukupnog plinoopskrbnog sustava grada Belog Manastira je mjerno-
redukcijska stanica 50/3 bar "Beli Manastir".

Clanak 215.
MRS Beli Manastir je izvor napajanja distribucijskih mreZa u okolnim naseljima i op¢inama. U
projektiranju izgleda sustava nuzno je ukljuciti i medumjesne vodove B. manastir-Petlovac,
B. Manastir-Kozarac, B. Manastir-Sumarine-Lu¢, B. Manastir-Branjin Vrh-Popovac i B.
Manastir-Secerana.

Clanak 216.
Plinovodi se polaZzu u javnim povrSinama. Prilikom rekonstrukcije postojeéih plinovoda
zadrzava se postojeci polozaj u uli€nom profilu.

Izmjena trase je moguca samo uz suglasnost svih korisnika infrastrukturnog koridora i
lokalne samouprave (Grad Beli Manastir).

Clanak 217.
Plinovodi se &tite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje
iznosi 80 cm.

Clanak 218.
Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,5 m.

Clanak 219.
Prolaz plinovoda ispod Zupanijskih i drzavnih cesta, kao i ispod Zeljeznice, bez obzira na
nacin izvodenja, mora biti sa zastithom cijevi.
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Clanak 220.
Prilikom krizanja plinovoda s kanalima, minimalna udaljenost zastithe cijevi plinovoda od
stjenke kanala iznosi 0,5 m.

Clanak 221.
Plinovodi se krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45°-90°.

Clanak 222.
Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za
plinom svih korisnika sustava na kraju planskog razdoblja.

Clanak 223.
Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih
instalacija.

4.3.2. Elektroenergetika

Clanak 224.
Razvoj elektroenergetskog sustava na podruCju grada Belog Manastira obuhvacati Ce
gradevine na prijenosnoj i distribucijskoj naponskoj razini.

Trase i lokacije postojecih, te od planiranih predvidive elektroenergetske gradevine prikazane
su na kartografskom prikazu br. 2.D. "Elektroenergetika".

Clanak 225.
Postojeci DV 35 kV zadrzati ¢e se na postojecoj trasi dok ne postane ograni¢enje planiranoj
izgradnji, a tada ga treba izmjestiti izvan gradevinskog podrucja ili zamijeniti podzemnim
kabelom izgradenog u javnoj povrSini u skladu s varijantama trase prikazanim u
kartografskom prikazu br. 2.D "Elektroenergetika".

Postoje¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u gradevinskom podrucju grada Belog
Manastira moraju se postupno zamijeniti kabelskim. Planirane dalekovode graditi u koridoru
prometnica, osim na mjestima gdje je to fiziCki neizvodivo (npr. tamo gdje se priblizava
konkretnom potrosacu ili ve¢ postojecoj elektroenergetskoj gradevini).

Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nacin da u najmanjoj mogucoj mjeri ograniCava koriStenje zemljiSta i
gradnju u gradu, te ih po moguénosti polagati u =zajedni¢ki koridor s ostalom
elektroenergetskom mreZzom.

Clanak 226.
Prostor unutar koridora i ispod nadzemnog dalekovoda 35 kV mozZe se koristiti za osnovnu
namjenu prikazanu na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina".
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KoriStenje zemljiSta i gradnja u koridoru DV 35 kV vrSi se sukladno posebnim propisima, uz
suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadleZne za elektroenergetiku dok DV 35 kV ne
bude demontiran.

Clanak 227.
Sve trafostanice TS 10(20)/0,4 kV moraju imati kolni pristup s javne povrSine, a za nove TS
10(20)/0,4 kV u izgradenom podrucju dozvoljava se pravo sluznosti puta do javne povrsine.
Ne dozvoljava se izgradnja trafostanica u uliénom profilu.

Clanak 228.

Niskonaponsku 0,4 kV mrezu planira se u pravilu graditi s podzemnim kabelskim vodovima
polozenim u javne (zelene) povrSine gdje god je moguée sustavom ulaz-izlaz ili do
samostoje¢ih kabelskih ormara. Ako se u novoplaniranim ulicama niskonaponska (NN)
kabelska mreZa planira graditi sa samostoje¢im kabelskim ormarom treba ih locirati na
pogodno odabrane gradevinske Cestice uz regulacijski pravac. Pri izgradnji kabelske mreZe u
postoje¢im ulicama kabelske ormare u pravilu postavljati na pogodno odabrane gradevinske
Cestice, a u slu€aju nemoguénosti locirati ih u javnu povrSinu. U sporednim i perifernim
ulicama planira se zadrzati nadzemna (zratna) mreza vodena po krovovima s krovnim
stalcima s tim da ¢e se postupno zamjenjivati neizolirani (goli) vodi¢i sa samonosivim
kabelskim snopom (SKS).

Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreZze moze se koristiti postojeca uz
manje rekonstrukcije $to uklju€uje i zamjenu golih vodi¢a SKS-om, te priklju¢enje ponekog
novog korisnika. Mogucée je prijelazno rjeSenje za povezivanje nove s postojecom
niskonaponskom mrezom (nove kabelske sa starom zrac¢nom) ili za interpolaciju nove TS
10(20)/0,4 kV u postojecu 0,4 kV mrezu postavljanjem jednog ili nekoliko niskonaponskih
stupova. Ovo se smatra privremenim rieSenjem koje ¢e potrajati dok za to postoji tehnicka
potreba. Kod potreba za vece rekonstrukcije pridrzavati se planom predvidene izgradnje.

Clanak 229.
Javnu rasvjetu graditi podzemnim kabelima javne rasvjete i stupovima javne rasvjete
postavljene uz prometnice na propisanoj udaljenosti, te po potrebi u pjeSackim zonama
odnosno u ili uz Setne staze.

Clanak 230.
Niskonaponska elektroenergetska mreza i javna rasvjeta grade se u pravilu u pjeSackim
zonama, uz Setnice, te u uliénom profilu (zeleni pojas) gdje god je to moguce, a stupove
javne rasvjete graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od kolnika, utvrdenoj posebnim
propisom.

Sve elektroenergetske vodove i kabele javne rasvjete polagati u zajedni¢ke koridore gdje
god je to moguce.
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4.3.3. Toplifikacija

Clanak 231.
Pri izgradnji termoenergetske jedinice, tj. kotlovnice za jednu ili skupinu gradevina kotlovnicu
graditi u sklopu gradevine s najvecim toplinskim konzumom ili u prvoj gradevini koja se gradi
u toj skupini gradevina.

Clanak 232.
Energetsku jedinicu graditi i dimenzionirati tako da omoguci i opskrbu toplom sanitarnom
vodom.

Clanak 233.
Cjevovodni sustav toplinske mreze graditi od kotlovnice do okolnih korisnika u javnoj
povrsini, a po potrebi i po gradevinskim Cesticama korisnika podzemnim cjevovodima
poloZenim u betonske kanale ili izravno u rov.

4.3.4. Vodoopskrba

Clanak 234.
Razvoj sustava vodoopskrbe ukljuCuje nekoliko faza i etapa. Prvenstveno za opskrbu
korisnika podru¢ja obuhvata UPU-a je znacajno formiranje sjeverno-baranjskog
vodoopskrbnog prstena, a zatim i njegovo ukljucivanje u regionalni vodoopskrbni sustav.

Iz tog razloga se dimenzioniranje svih vodova mora provesti tako da je bez preinaka moguce
formiranje oba ova sustava.

Clanak 235.
UPU-om Belog Manastira planira se proSirenje i rekonstrukcija postoje¢e vodoopskrbne
mreZe u cilju jednoli€nije i kvalitetnije opskrbe pitkom vodom svih korisnika.

Za potrebe opskrbe vodom ostaje aktivno crpiliSte "Livade", Cija se zastita sada provodi u
skladu s vaze¢om odlukom iz 1989. godine donijetom sukladno tada vazeéem posebnom
propisu. Za crpiliste ,Livade“ je potrebno donijeti novu Odluku o zonama zastite izvorista u
skladu s trenutno vazec¢im posebnim propisom. Ovako donijeta odluka odnosno rezimi
koriStenja postaju sastavni dio UPU-a za dio prostora koji je unutar obuhvata UPU-a.

Clanak 236.
Opskrba vodom svih korisnika vode na podru€ju obuhvata UPU-a, vrsit ¢e se iz
vodoospkrbnog sustava, pa opskrbu gradevina treba rijeSiti obavezno prikljuckom na
vodovodnu mrezu ako za to postoje tehnicki uvjeti, a u ostalim slu¢ajevima opskrbu vodom
rijesiti prema mjesnim prilikama.
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Clanak 237.
Vodovodnu mreZu i uredaje treba projektirati i graditi poStivajuci sve tehnicke propise, norme
i zakone iz ove oblasti.

Takoder se treba pridrzavati i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja koji mogu biti utvrdeni u uvjetima vlasnika ili korisnika pojedinog sustava.

Clanak 238.
Radi smanjivanja previsokih tlakova u sustavu racionalizacije mreZe te boljeg uvida u stanje
sustava dozvoljeno je formiranje dviju ili viSe zona opskrbe.

Clanak 239.
Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granasti sustav mozZe se
primijeniti samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sustava iziskivalo
velika materijalna ulaganja i neracionalnost.

Clanak 240.
Radi optimalizacije rada vodovodne mreze kao i za dimenzioniranje novih cijevi (vodovodne
mreze) potrebno je izvrsiti hidrauliCki proracun.

Clanak 241.
Na mjestima gdje tlakovi dobiveni gradskom mrezom ne bi zadovoljili protupozarne propise
potrebno je izvrsiti povecanje pritiska ugradnjom odgovarajucih uredaja (prepumpne stanice).

Clanak 242.
Polozaj vodova i rezervoara prikazan na kartografskom prikazu 2.E. ,Vodoopskrba“ je
orijentacijski, a detaljnije se utvrduje: podacima nadleznog komunalnog poduzeca, podacima
DGU (katastra), projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja
uzeg podrudja.

Clanak 243.
Uz postojeCi rezervoar treba ostaviti moguénost za njegovo proSirenje i gradnju novih
komora.

Clanak 244.
Vodove vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas, a gdje to nije moguce
ispod pjeSaCke staze. Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od dubine smrzavanja
(nacelno dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2 m od povrSine terena).
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Clanak 245.
Na raskrizjima i krizanjima pojedinih cjevovoda trebaju se postaviti zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona.

Clanak 246.
Industrija i ostali potroSaci koji za tehnoloSke potrebe ne trebaju vodu kvalitete vode za pice,
a istovremeno su veliki potrosaci vode trebaju izgraditi vlastite vodoopskrbne sustave.

Clanak 247.
Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupoZarnih uvjeta
ne trebaju biti manje od @ 100 mm. Izuzetno na krac¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi
@ 80 mm.

Clanak 248.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ée se graditi gradevina postoji vodoopskrbna
mreZa i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno putem priklju¢ka opskrbljuje
vodom.

4.3.5. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Clanak 249.
Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, prema ostalim
zakonima, pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke i
tehni¢kim propisima i normama iz ove oblasti.

Clanak 250.
Sustav odvodnje podrucja obuhvata UPU-a Belog Manastira treba biti formiran tako da
najveci dio grada ima i rieSava se ubuduce u mjeSovitom tipu odvodnje, a periferni dijelovi u
odvojenom tipu odvodnje.

Clanak 251.
Radi jedinstvenog formiranja odvodnog sustava potrebno je uskladiti postoje¢u projektnu
dokumentaciju odvodnog sustava s ovim UPU-om i ostalim vazeéim planovima.

Clanak 252.
Radi saniranja neodgovarajuc¢e odvodnje pojedinih dijelova grada Belog Manastira u ulicama
s postojeéim vodom odvodnog sustava dozvoljeno je polaganje novog voda odvodnje pri
¢emu polozaj mora biti usuglasen s ostalom infrastrukturom.
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Clanak 253.
Unutarnja mreZa odvodnog sustava za odvodnju industrijskih otpadnih voda mora biti
izvedena na nacin da je omoguc¢eno uzimanje uzoraka i mjerenje koli¢ina otpadnih voda.

Clanak 254.
Ukoliko otpadne, oborinske i druge vode iz industrija te zanatstva i ostalih usluznih djelatnosti
koje se odvode odvodnim sustavom ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda koje
se dopustaju upustiti u odvodni sustav mora se izvrsiti njihov predtretman.

Clanak 255.
Ako na dijelu gradevinskog podruéja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vod javnog
odvodnog sustava i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se mora prikljuciti na isti.

Clanak 256.
Na podruéju obuhvata UPU-a gdje nije izgraden javni odvodni sustav dozvoljava se izgradnja
sabirnih jama samo za obiteljske stambene gradevine koje moraju biti privremenog karaktera
(do izgradnje javnog odvodnog sustava kada se moraju ukinuti).

Sabirna jama mora biti nepropusna na udaljenosti min. 3 m od susjednog zemljista i 15 m od
gradevina za opskrbu vodom kod obiteljskog stanovanja.

Clanak 257.
Polozaj vodova i gradevina na sustavu prikazan na kartografskom prikazu br. 2.F. "Odvodnja
otpadnih voda" je orijentacijski i za postoje¢e vodove detaljnije se utvrduje podacima
nadleznog komunalnog poduzeéa ili DGU (katastra) a za planirane vodove projektnom
dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja. Kod planiranih
sadrZaja dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju.

Clanak 258.
Sve oborinske vode koje se prikljuCuju na postojeci sustav melioracijske odvodnje treba
prikljuciti tako da se ne ugrozi melioracijski sustav, odvodnja susjednih parcela i prometnica
u blizini.

Clanak 259.
Za podrucje ,Brdo“ predlaze se razmatranje mogucnosti formiranja odvojenog tipa odvodnje
sa kolektorskim vodom polozenim u Osjeckoj ulici.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 125



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Clanak 260.
Odvodnju svih otpadnih i sanitarnih voda iz zastitnih zona crpiliSta treba obavezno izvesti
zatvorenim cijevnim sustavom koji mora biti vodonepropustan.

Clanak 261.
U sustav odvodnje upustaju se vode na nacin definiran posebnim propisom.

Clanak 262.
U slu€aju da otpadna voda, odnosno voda koje koja se upusta u sustav s parcele podruéja
obuhvata UPU-a ne zadovoljava parametre i kriterije iz posebnog propisa, prije upustanja
nuzna je obrada definirana posebnim propisom.

Clanak 263

Za gradevine za Cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih
uvjeta, obavezno je izdavanje istih.

5. UVJETI UREDENJA VODOTOKA | VODA

Clanak 264.
Trase i koridori kanala melioracijske odvodnje se mogu Korigirati, kanali zacijeviti u
potpunosti ili djelomi¢no, odnosno mogu se ukinuti ukoliko se odvodnja rijeSi na prikladniji
nacin. Navedeni zahvati izvode se sukladno uvjetima nadlezne ustanove s javnim ovlastima.

|IzmjeStanje kanala melioracijske odvodnje mora se izvesti tako da se ne remeti
kvaliteta odvodnje sliva pojedinog kanala.

Clanak 265.
PostojeCe otvorene kanale prostora obuhvata kao i kanale sustava melioracijske odvodnje
treba regulirati i tehniCki urediti. Osnova za navedene radove je odgovarajuca projektna
dokumentacija.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 266.
U sklopu javnih i zastitnih zelenih povrSina u uliénim koridorima potrebno je saditi autohtone
sorte bjelogorica.

Clanak 267.
Pri uredivanju javnih i zastitnih zelenih povrsina treba se osigurati preglednost i sigurnost
prometa.
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Clanak 268.
Zastitne zelene povrSine hortikulturno urediti na nacin da se omoguci ucinkovita zastita od
buke i zagadenja. Na parcelama komunalno-servisne namjene (K3A i K3B) zastitne zelene
povrSine moraju zauzimati najmanje 20% parcele.

Clanak 269.
Izbor raslinja za uredenje javnih i zastitnih zelenih povrSina mora odgovarati podneblju i
okolnom prostoru.

7. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH GRADEVINA
7.1. KULTURNA DOBRA

Clanak 270.
Na podrudju gradskog naselja Belog Manastira su, sukladno posebnom zakonu, zasticena
sljedeéa kulturna dobra:

a) Registrirana (zasticena) kulturna dobra:

1. Sakralna: - Zupna crkva sv. Martina Biskupa
- Parohijska crkva sv. Arhandela Mihajla
2. Spomenici antifaSizma: - Partizansko groblje sa spomenikom i biste Ki$
Ernea, Sare Berti¢ i Jovana Lazi¢a na mjesnom
groblju
3. Arheoloska: - ,Ciglana“ prapovijesno i srednjevjekovno naselje

(k¢br. 3056/1, 3057, 3058, 3059, 3060/1, 3060/2,
k.o. Beli Manastir
- ,Lajmir® anti¢ko nalaziste

b) Evidentirana kulturna dobra — kulturna dobra lokalnog znacenja:

1. Spomenici antifaSizmu: - Spomenik palim borcima Crvene armije (centar
grada)

Clanak 271.
Zasticena kulturna dobra orijentacijski su naznacena na kartografskom prikazu br. 3.A.
,Uvjeti koridtenja i podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite“, a detaljnije se
utvrduju na temelju akata o zastiti.

Clanak 272.
Zasticenim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢e se nakon donoSenja
UPU-a zastititi sukladno posebnom zakonu.

Clanak 273.
Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i
provode sukladno posebnom propisu.
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Clanak 274.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeCi zahvati na zasSticenim
gradevinama, sklopovima predijelima i lokalitetima:

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnja i pregradnja,

- preoblikovanje i gradevne prilagodbe (adaptacije),
- rudenja i uklanjanja,

- funkcionalne promjene postojecih gradevina i

- izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

Clanak 275.
U skladu sa posebnim zakonima, za sve nabrojene zahvate Clanka 274. na gradevinama,
sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje UPU utvrdi obvezu zastite, kod
nadleZne ustanove za za$titu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine — Konzervatorski odjel u Osijeku, KuhaCeva 27) potrebno je ishoditi propisane
suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

b) prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole),

c) Prethodno odobrenje za ,sve radnje koje bi mogle narusiti cjelovitost kulturnog
dobra, a osobito: konzerviranje, restauriranje, premjeStanje kulturnog dobra i
drugi sliéni radovi, rad industrijskih i drugih postrojenja i radilista, kao i
rekonstrukcija, sanacija, adaptacija kulturnog dobra kao i gradenje na
podruc¢ju na kojem se nalazi kulturno dobro“ (bez obzira je li za planirane
radove potrebna dozvola po Zakonu o gradeniju ili ne),

d) nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne
bastine.

Clanak 276.
Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomeniCka svojstva kao
najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njezin vrijedni dio. Povijesne
gradevine obnavljaju se cjelovito zajedno s njihovim okolidem: pristupom zgradi, vrtom,
perivojem, vo¢njakom, dvoriStem i sl. ako su povijesno utemeljeni.

Clanak 277.
Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se
uklanjati, premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadlezne Uprave za
zastitu kulturne bastine.

Clanak 278.
Registriranim i preventivno zastiéenim arheolodkim lokalitetima utvrdene su granice
rasprostranjenosti katastarskim ¢esticama.

Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji uklju€uju kopanje zemljita dublje od 40 cm,
moraju izvesti ruénim iskopom po nadzorom i uputama arheologa uz prethodno utvrdene

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 128



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

posebne uvjete zastite i odobrenje nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine koja moze
propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja.

Clanak 279.
Evidentirana kulturna dobra su ona koja imaju odredene spomenicke karakteristike i manju
spomenicku vrijednost, ali ne u toj mjeri da ih se moze registrirati i upisati u Listu kulturnih
dobara na nivou RH.

Stoga je u Zakonu o zastiti o oCuvanju kulturnih dobara u ¢lanku 17. otvorena moguénost po
kojoj predstavni¢ko tijelo lokalne uprave moZe ovakve spomenike proglasiti kulturnim
dobrima lokalnog znacenja, a nacin njihove zastite utvrduje se uz prethodnu suglasnost
nadleznog tijela, u ovom slu¢aju Konzervatorskog odjela u Osijeku. Lokalna uprava duzna je
takvim sluCajevima osigurati uvjete za provedbu odluke i odrzavanje kulturnih dobara
lokalnog znacenja.

8. GOSPODARENJE S OTPADOM

Clanak 280.
Gradevine za odlaganje otpada mogu se graditi samo u skladu s posebnim propisom.

Clanak 281.
Lokacije odlagaliSta otpada ne mogu biti unutar podrucja obuhvata UPU-a.

Clanak 282.
Unutar podruéja obuhvata UPU-a moguce je obavljati djelatnosti gospodarenja otpadom
sukladno posebnom propisu

Djelatnost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se obavljati unutar zona G (Clanak 20.), K (¢lanak
22.) i K3A K3B (Clanak 26.).

Clanak 283.
Unutar planiranih zona G, K i K3A K3B dozvoljeno je graditi gradevine za djelatnosti
gospodarenja otpadom iz Clanka 282. stavak 1. u funkciji oporabe otpada (iskoriStavanja
vrijednih dijelova iz otpada).

Clanak 284.
Eko-otoci se smijeStaju unutar javnih povrSina, a mikrolokacije se utvrduju planom
gospodarenja otpadom grada.

Clanak 285.
Sadrzaj eko-otoka odrediti ¢e se dogovorno, ovisno o vrsti i koli€ini otpada koji se Zzeli
prikupiti: Eko-otoci svojim izgledom i poloZzajem ne smiju onemoguditi ili oteZavati promet
(pjeSacki ili cestovni).
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Clanak 286.
Na lokaciji postojeceg gradskog odlagalista u sanaciji planirano je formiranje privremene
pretovarne stanice komunalnog otpada (K3B) do zatvaranja, te unutar nje reciklaznog
dvorista min. veli€¢ine 500 m2.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 287.
Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvoCe zraka i uspostaviti podruénu mrezu za
praéenje kakvoée zraka, sukladno posebnom propisu.

Clanak 288.
Za podruéje grada potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu.

U sluCaju da se kartom buke utvrde podru€ja buke vecCeg intenziteta od dozvoljenog
posebnim propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i
obiljezjima podrucja (zelenilom, ogradama i sl.).

Clanak 289.
Ostale mjere zastite okoliSa provoditi ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i
mjerama utvrdenim ovim UPU-om i to:

a) Zastita tla
- zbrinjavanje otpada provoditi sukladno zakonu,
- zastita tla na podrucju pojaCane erozije treba se provoditi:
+ zabranom uklanjanja grmlja i visokog zelenila,
» zabranom izgradnje kojom se naruSava stabilnost tla,

- zastita tla uz vodotoke i kanale u interakciji je sa zastitom voda na
podruéju obuhvata UPU-a, uz naglasak na rjedenje problema ¢iS¢enja
otpadnih voda iz sustava odvodnje grada Belog Manastira.

b) Zastita voda

- mjerama zastite vodonosnika i izvoriSta i uvjetima odvodnje otpadnih
voda, utvrdenim ovim Odredbama.

c) Zastita zraka i zastita od buke

- uvjetima gradnje, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarske
namjene, sukladno ovim Odredbama,

- gradnjom obilaznice kojom ¢e se smanijiti tranzitni promet u naselju,

- kod tehnolodkih procesa kojima se putem dimnjaka u zrak emitiraju
neciste Cestice obvezna je ugradnja filtera ili hvataca lebdecih Cestica do
propisanih vrijednosti.
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10. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI

Clanak 290.
Za gradsko naselje Beli Manastir utvrduje se 2 stupanj ugroZenosti, sukladno posebnom
propisu.

Clanak 291.
Zastita stanovniStva u gradskom naselju Belom Manastiru rjeSava se gradnjom sklonista
dopunske zastite otpornosti 50 kPa, skloniSta za zastitu od radijacije i gradnjom zaklona.

Iznimno, sklonista i zakloni iz stavka 1., se ne grade u slu€ajevima utvrdenim posebnim
propisom.

Clanak 292.
Zone u kojima se grade sklonista utvrdit ¢e Grad.

U ostalim dijelovima grada Belog Manastira grade se zakloni.

Clanak 293.
Sklonista se grade sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom, a mogu biti zasebna, u
sklopu drugih gradevina, namjenska ili viSenamjenska.

Clanak 294.
Pri odredivanju lokacije, dimenzioniranju i projektiranju skloniSta potrebno je pridrzavati se
sliedeéih preporuka:

- sklonidta dopunske =zastite treba planirati i projektirati kao dvonamjenske
gradevine s mirnodopskom namjenom, sukladno interesima investitora,

- lokaciju sklonista predvidjeti tako da je pristup do sklonidta mogu¢ i u uvjetima
ruSenja zgrada.

Clanak 295.
Zaklonom u smislu ovih Odredbi smatra se djelomi¢no zatvoren prostor koji je izgraden ili
prilagoden tako da svojim funkcionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom daje ograni¢enu
zastitu od ratnih djelovanja.

Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon izvan gradevina (rovovi i jame) i u
gradevinama, u prikladnim prostorijama.

Zakloni izvan gradevina moraju se izgraditi izvan dometa ruSevina susjednih gradevina.
Polozaj zaklona izvan gradevina treba odrediti na slobodnim povrSinama, izvan trasa
podzemnih instalacija.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 131



Urbanisticki plan uredenja Belog Manastira Broj: 44/2001

Clanak 296.
Sklonista i zaklone ¢e graditi Grad Beli Manastir prema Odluci koja se donosi prema
posebnom propisu.

11. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Clanak 297.
Podrucje grada se nalazi unutar zone ocekivanih potresa intenziteta VII° prema MCS
(Mercalli, Cancani, Sieberg) ljestvici.

Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima.

Clanak 298.
Na isto¢nom dijelu prostora obuhvata UPU-a prisutno je prema PPUG Beli Manastir podrucje
pojacCane erozije.

Podruéje pojaCane erozije detaljnije se utvrduje na temelju podataka nadlezne pravne osobe
s javnim ovlastima za vodnogospodarstvo.

Za gradevine na ovom podrucju potrebno je ishoditi posebne uvjete koje utvrduje pravna
osoba s javnim ovlastima za poslove vodnog gospodarstva.

12. INTERESI OBRANE

Clanak 299.
Na temelju posebnih propisa u zastitnim i sigurnosnim zonama oko gradevina od interesa
obrane ograni¢ava se koriStenje prostora na sljedeci nacin:

- U zoni posebne namjene potpuno je zabranjena bilo kakva izgradnja, osim
objekata za potrebe obrane.

- U zoni ograniCene gradnje:

1. Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks
(objekti visi od P+1) i time predstavljaju fizicku zapreku koja bi ometala rad
vojnih uredaja. Zabrana izgradnje skladista goriva i opasnih tvari, te ostalih
slicnih objekata koji bi mogli negativno utjecati na sigurnost vojnog
kompleksa.

2. Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena,
raznih objekata metalnih konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih
objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili na drugi nacin
ometaju rad vojnih uredaja, ugroZavaju sigurnost i trajnost vojnog
kompleksa ili predstavljaju "unosan cilj" napada.

3. Uz vojarnu osigurati nesmetani prolaz min. 10,0 m koji ¢e se regulirati
prostornim planovima uzih podruéja.
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4. PostojeCa stambena naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se
proSirivati i dogradivati, ovisno od konkretnih uvjeta, ali tako da njihova
namjena nije protivna to€. 1 i 2 definicije ove zastitne zone.

5.  Za izgradnju bilo koje vrste objekata u ovoj zoni obavezna je suglasnost
MORH-a ako nije planom uzeg podrucja drugacije odredeno.

Zona posebne namjene je prikazana na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena
povrsina", zona ograni¢ene gradnje je prikazana na kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i
uvjeti gradnje", a zona zabranjene izgradnje je izvan obuhvata UPU-a.

13. MJERE PROVEDBE PLANA
13.1. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 300
Na postojeéim legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivho namijeni
planiranoj u UPU-u, moguci su radovi u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada.

Clanak 301.
Pod radovima u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada podrazumijevaju se:

- sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine, u postoje¢im gabaritima,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC i kupaonica s predprostorom) uz postojeéu
stambenu gradevinu koja nema sanitarne prostorije, max. bruto izgradene
povrSine 10,0 m?,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica i garderoba s pretprostorom) uz
postojecu gradevinu druge namjene (koja sluzi za rad i boravak ljudi i koja
nema sanitarne prostorije), do max.10,0 m? bruto izgradene povrSine za
gradevine do 100,m? i do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine ,

- preinake unutradnjeg prostora, bez povecanja gabarita gradevine,

- izmjene ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida,
iskljuivo radi sanacije ravnog krova, uz mogucnost koriStenja potkrovlja
sukladno osnovnoj namjeni gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim UPU-
om,

- adaptacija postojeCeg tavanskog prostora u korisni prostor, u postojeéim
gabaritima, za namjene sukladne osnovnoj namjeni gradevine odnosno
namjeni utvrdenoj ovim UPU-om,

- ugradnja ili rekonstrukcija instalacija,
- gradnja ili rekonstrukcija komunalnih priklju¢aka,

- uredenje gradevne Cestice postojece gradevine (sanacija i izgradnja ograda i
potpornih zidova i prometnih povrsina).
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Clanak 302.
Iznimno od prethodne toCke za prostor ,Tvornice mlije¢nih proizvoda Belje* dozvoljava se
dogradnja prostora u svrhu osuvremenjavanja proizvodnje i poboljSavanja uvjeta rada
sukladno Odredbama UPU-a.

Ne dozvoljava se dogradnja prostora radi povecavanja kapaciteta proizvodnje.

Clanak 303.
Gradevinama ili dijelu postoje¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene
protivno namjeni planiranoj u UPU-u, ili njihovim dijelovima, moze se mijenjati namjena,
sukladno namjeni povrSina utvrdenoj UPU-om.

13.2. POSTUPANJE S GRADEVINAMA IZGRADENIM SUPROTNO
UVJETIMA UTVRDENIM U UPU

Clanak 304.
Na postojec¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivho uvjetima gradnje
utvrdenim u UPU-u moguci su radovi sukladni ¢lanku 301. ovih Odredbi, te dogradivati i
nadogradivati sukladno ovim Odredbama.

Radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s uvjetima gradnje utvrdenim
u ovom UPU-u, ako je to moguce s obzirom na polozaj gradevine.

Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

Clanak 305.
Gradevinama iz ¢lanka 304. ovih Odredbi moze se mijenjati namjena sukladno Odredbama
UPU-a.

B) SMJERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA

1. OBVEZE IZRADE DETALJNIH PLANOVA

Clanak 306.
Utvrduje se obveza izrade sljedecih Detaljnih planova uredenja:
- DPU "Brdo"
- DPU groblja
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Clanak 307.

Podruéja za koja se utvrduje obveza izrade Detaljnih planova uredenja oznacena su na
kartografskom prikazu br. 3.A. "Uvjeti koriStenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja
i zastite".

Clanak 308.

Do izrade Detaljnih planova uredenja u njihovom obuhvatu, nacin koriStenja zemljiSta i uvjeti
gradnje za dijelove naselja utvrdivat ¢e se samo za izgradeno podrucje (podrucje koje na
kartografskom prikazu br.3.B. "Oblici koristenja" nije ozna¢eno kao "Nova gradnja") i gradnju
infrastrukture, sukladno ovim Odredbama.

Clanak 309.
Detaljnim planovima uredenja dopusta se detaljnije razgrani€enje povrsina unutar pojedinih
namjena kartografskog prikaza br. 1.

Clanak 310.
Za formiranje novih uli¢nih koridora u okviru detaljnih planova uredenja primjenjuje se ¢lanci
184.i185.

Clanak 311.

Na prostoru obuhvata Detaljnog plana uredenja "Brdo" obavezno je osigurati prostor za
javno zelenilo minimalne povrsine 600 m2.

Clanak 312.
Na prostoru iz prethodnog ¢lanka predlaze se razmatranje moguénosti formiranja odvojenog
tipa odvodnje s kolektorskim vodom polozenim u Osjeckoj ulici.
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