Godina VIII Beli Manastir, 05. srpnja 2006. godine Broj 5

Slusbeni glasnik

BRADEA BELOG MANASRA

SADRZAJ
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35.

Temeljem ¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 30/94., 68/98., 61/00., 32/02. i 100/04.),
tocke 5.1.1. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru ("Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira", broj 2/06), te
¢lanka 49. tocka 5. i ¢lanka 111. stavak 1. Statuta Grada Belog Manastira (""Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira", broj
3/01, 4/01, 2/03, 5/05, 6/05 i 1/06), Gradsko vije¢e Grada Belog Manastira, na 10. sjednici odrzanoj dana 26. lipnja 2006.
godine, donijelo je

ODLUKU
o Prostornom planu uredenja Grada Belog Manastira

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Belog Manastira.

Clanak 2.
Prostorni plan uredenja Grada Belog Manastira (u daljnjem tekstu : Plan) sastoji se od knjige-elaborata pod nazivom:
"Prostorni plan uredenja Grada Belog Manastira broj Plana: 43/2001. godine, od kojih jedna sadrzi tekstualni dio, a druga
graficki dio.



05. srpnja 2006. godine

“Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira”

broj 5 - stranica 108

Plan sadrzava:
a) Tekstualni dio

1. POLAZISTA

Clanak 3.

1 OBRAZLOZENJE

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA GRADA U ODNOSU NA PROSTOR I
SUSTAVE ZUPANIJE I DRZAVE
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.1.1.
1.1.1.2.
1.1.1.3.

1.1.1.4.
1.1.1.5.

1.1.1.6.

1.1.1.7.

Geografski i geoprometni polozaj
PovrSina, stanovni$tvo, naseljenost
Naselja i gradevinska podrucja
a) Naselja
b) Gradevinska podrucja
Osnovne kategorije koriStenja prostora
Prirodna obiljezja
a) Reljef
b) Klima
¢) Hidroloska i hidrogeoloska obiljeZja
d) Pedoloska i biovegetacijska obiljezja
e) Geoloska i tektonska obiljezja
Zasticeni dijelovi prirode i kulturna dobra
a) Zastiéeni dijelovi prirode
b) Kulturna dobra
Osobitosti krajobraza

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.2.3.

1.1.2.4.

1.1.2.5.

1.1.2.6.

1.1.2.7.

1.1.2.8.

1.1.2.9.
1.1.2.10.

Prirodni potencijal i koriStenje resursa
a) Poljoprivredne povrsine
b) Sumske povrsine
¢) Mineralne sirovine
Gospodarski potencijal
a) Gospodarska struktura
b) Proizvodne djelatnosti
¢) Turizam
d) Eksploatacija mineralnih sirovina
Drustvene djelatnosti
a) Uprava
b) Socijalna zaStita
¢) Obrazovanje
d) Zdravstvo
e) Kultura
f) Vjerski objekti
Sport i rekreacija
Komunalne djelatnosti
Prometni infrastrukturni sustav
a) Cestovni i Zeljezni¢ki promet
b) Postanski promet
¢) Telekomunikacije
d) RTYV sustav veza
Energetski sustav
a) Proizvodnja i cijevni transport nafte i plina
b) Elektroenergetika
Vodnogospodarski sustav
a) Vodoopskrba
b) Odvodnja otpadnih voda
¢) Uredenje vodotoka i voda
d) Melioracijska odvodnja i navodnjavanje
Postupanje s otpadom
Stanje okolisa
a) Oneciséenje voda
b) Oneciséenje zraka
¢) Oneciscenje tla
d) Optereéenje bukom
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1.1.2.11. Podruéja posebne namjene
1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i ocjena
postojeéih prostornih planova
1.1.3.1. Prostorni plan Osjecko-baranjske Zupanije
a) Stanovnistvo
b) Naselja
¢) Gradevinska podrucja
d) Gospodarstvo
e) Drustvene djelatnosti
f) Promet
g) Energetika
h) Vodnogospodarstvo
i) Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte
1.1.3.2. Ocjena postojeéih prostornih planova
1.1.4. Ocjena stanja, moguénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje
1.1.4.1. Demografski potencijal
1.1.4.2. Naselja
1.1.4.3. Gradevinska podrucja
1.1.4.4. Gospodarski potencijal
1.1.4.5. Promet
a) Cestovni i Zeljezni¢ki promet
b) Posta, telekomunikacije i RTV sustav veza
1.1.4.6. Energetika
a) Plinoopskrba
b) Elektroenergetska mreza
1.1.4.7. Vodnogospodarstvo
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA 1 UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOG ZNACAJA
2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava
2.1.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija
2.1.1.2. Razvoj infrastrukturnih sustava
2.1.2. Racionalno KoriStenje prirodnih izvora
2.1.3. Oc¢uvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa
2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA GRADSKOG ZNACAJA
2.2.1. Demografski razvoj
2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture
2.2.3. Razvoj naselja, drusStvene, prometne i komunalne infrastrukture
2.2.3.1. Naselja
2.2.3.2. Drustvena infrastruktura
2.2.3.3. Prometna infrastruktura
a) Cestovni i Zeljeznicki promet
b) Posta i telekomunikacije
2.2.3.4. Energetska infrastruktura
a) Plinoopskrba
b) Elektroenergetika
2.2.3.5. Vodnogospodarstvo
a) Vodoopskrba
b) Odvodnja otpadnih voda
2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara
a) Krajobrazne i prirodne vrijednosti i posebnosti
b) Kulturna dobra
2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU GRADA
2.3.1. Racionalno Kkoristenje i zaStita prostora
2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja
2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU GRADA U ODNOSU NA PROSTORNU
I GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPANIJE
3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA I OSNOVNA NAMJENA I KORISTENJE PROSTORA
3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
3.2.1.1. Struktura povrsina
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3.2.1.2. Gradevinska podrucdja
3.2.1.3. Poljoprivredne povrsine
3.2.1.4. Sumske povrsine
3.3. NASELJA
3.4. PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.4.1. Gospodarske djelatnosti
3.4.1.1. Struktura
3.4.1.2. Turizam
3.4.1.3. Eksploatacija mineralnih sirovina
3.4.2. Drustvene djelatnosti
3.4.2.1. Uprava
3.4.2.2. Socijalna zastita
3.4.2.3. Obrazovanje
3.4.2.4. Zdravstvo
3.4.2.5. Kultura
3.5.SPORT I REKREACIJA
3.6. KOMUNALNE DJELATNOSTI
3.7. UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE PROSTORA
3.7.1. Iskaz povrSina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne cjeline
3.8. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
3.8.1. Prometni infrastrukturni sustav
3.8.1.1. Cestovni promet
3.8.1.2. Zeljezni¢ki promet
3.8.1.3. Postanski promet
3.8.1.4. Telekomunikacije
3.8.1.5. RTYV sustav veza
3.8.2. Energetski sustav
3.8.2.1. Proizvodnja i cijevni transport nafte i plina
3.8.2.2. Elektroenergetika
3.8.3. Vodnogospodarski sustav
3.8.3.1. Vodoopskrba
3.8.3.2. Odvodnja otpadnih voda
3.8.3.3. Uredenje vodotoka i voda
3.8.3.4. Melioracijska odvodnja i navodnjavanje
3.9. POSTUPANJE S OTPADOM
3.10. SPRIECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
3.10.1. Mjere zastite voda
3.10.2. Mjere zasStite tla
3.10.3. Mjere zastite zraka od oneciS¢enja
3.10.4. Mjere zastite od buke
3.11. MJERE ZASTITE STANOVNISTVA OD RATNIH OPASNOSTI
I1 ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU GRADA
1.1. NAMJENA POVRSINA
1.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANIJU
2.2. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Namjena gradevina u gradevinskom podrucju naselja
2.2.2. Opé¢i uvjeti gradnje i uredenja prostora u gradevinskom podrucju naselja stalnog i
povremenog stanovanja
2.2.2.1. Gradevne Cestice
2.2.2.2. Nacin i uvjeti gradnje gradevina
2.2.2.3. Uvjeti uredenja gradevnih Cestica
2.2.2.4. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno gradevine na javnu
prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
2.2.3. Uvjeti gradnje stambenih gradevina
2.2.3.1. Obiteljske stambene gradevine
2.2.3.2. Visestambene gradevine
2.2.3.3. Gradevine povremenog stanovanja
2.2.4. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene
2.2.5. Uvjeti gradnje gradevina gospodarske namjene
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2.2.5.1. Uvjeti gradnje gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke
namjene (u daljnjem tekstu : gospodarske namjene (PPUT))
2.2.5.2. Uvjeti gradnje poljoprivrednih gradevina
2.2.6. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina
2.2.7. Uvjeti gradnje pomo¢nih gradevina
2.2.8. Uvjeti gradnje komunalnih gradevina
2.2.9. Uvjeti gradnje gradevina koje se grade na javnim povrSinama
2.2.10. Uvjeti gradnje gradevina mjeSovite namjene
2.2.11. Uvjeti gradnje ostalih gradevina
2.2.12. Uvjeti uredenja naselja
2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA
2.3.1. Uvjeti gradnje u gradevinskim podru¢jima van naselja stalnog i povremenog stanovanja
2.3.2. Uvjeti gradnje van gradevinskog podrucja
2.3.2.1. Stambene gradevine van gradevinskog podrucja
2.3.2.2. Gospodarske gradevine van gradevinskog podrucja
2.3.2.3. Rekreacijske gradevine van gradevinskog podrucja
2.3.2.4. Gradevine za istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina
2.3.2.5. Pomo¢ne gradevine van gradevinskog podrucja
2.3.2.6. Prometne i ostale infrastrukturne gradevine
2.3.2.7. Ostale gradevine van granica gradevinskog podrucja
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
5. UVJETI UREPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1. PROMETNI SUSTAV
5.2. POSTANSKI PROMET
5.3. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA
5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA
5.5. PLINOVODI
5.6. VODOOPSKRBA
5.7. ODVODNJA
5.8. VODOTOCI, VODE I MELIORACIJSKA ODVODNJA
6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA
6.1. KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI
6.2. KULTURNA DOBRA
7. POSTUPANJE S OTPADOM
8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI I ELEMENTARNIH NEPOGODA
9.1. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI
9.2. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. OBVEZA 1ZRADE PROSTORNIH PLANOVA
10.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA
10.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA

PLANIRANOJ NAMJENI
10.4. POSTUPANJE S GRADEVINAMA IZGRADENIM SUPROTNO UVJETIMA UTVRDENIM

U PPUG

b) Kartografski prikazi
Mjerilo

1. Koristenje i namjena povrsina 1:25.000
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI:
2.A. Promet 1:25.000
2.B. Posta i telekomunikacije 1:25.000
2.C. Cijevni transport plina 1:25.000
2.D. Elektroenergetika 1:25.000
2.E. Vodnogospodarski sustav 1:25.000
UVIETI ZA KORISTENIJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA
3.A. Uvjeti koristenja 1:25.000

3.B. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:25.000



05. srpnja 2006. godine “Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira” broj 5 - stranica 112

GRADEVINSKA PODRUCIJA:

4.A. Gradsko naselje Beli Manastir 1: 5.000
4.B. Naselje Branjin Vrh 1: 5.000
4.C. Naselje Se¢erana 1: 5.000
4.D. Naselje Sumarina 1: 5.000
4.E. Naselje povremenog stanovanja "Brdo" 1: 5.000
4.F. Farma "Mala Karagica" i groblje naselja Se¢erana 1: 5.000
4.G. Groblje "Adica" 1: 5.000

IT ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
1.1. NAMJENA POVRSINA

Clanak 4.

U ovom Planu povrSine za razvoj i uredenje prikazane su u kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrSina" i
odreduju se za sljede¢e namjene:

1. Povrsine za razvoj i uredenje naselja stalnog stanovanja:
- gradevinska podrugja naselja stalnog stanovanja: Beli Manastir, Branjin Vrh, Se¢erana i Sumarina.
2. Povrsine za razvoj i uredenje van naselja stalnog stanovanja
a) Gradevinska podrucja
- gradevinsko podrucje naselja povremenog stanovanja istocno od Belog Manastira,
- gradevinsko podrucje gospodarske namjene-farma "Mala KaraSica",
- gradevinsko podruéje groblja naselja Se¢erana,
- gradevinsko podrucje groblja «Adicay.
b) Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
- osobito vrijedno obradivo tlo,
- vrijedno obradivo tlo,
- ostala obradiva tla.
¢) Suma iskljugivo osnovne namjene
- gospodarska Suma,
- za$titna Suma na prostoru Baranjske planine,
- Suma posebne namjene.
d) Ostalo Sumsko tlo iskljucivo osnovne namjene
e) Ostalo poljoprivredno tlo
f)  Vodne povrsine
- vodotoci,
- jezera.
g) Prometne povrsine
h) Postojece odlagaliste komunalnog otpada unutar granica gradevinskog podrucja naselja B. Manastir,
te planirana lokacija pokraj naselja Branjin Vrh.

Clanak 5.

Povrsine odredene u kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrsina" detaljnije se razgraniCavaju na sljedeci
nadin:

sva gradevinska podrucja (izgradeni i neizgradeni dio) prikazana su u kartografskim prikazima na katastarskim
kartama u mjerilu 1:5.000.

Detaljna namjena gradevinskih podrucja utvrduje se prostornim planovima uzih podrucja ili na temelju odredbi ove
Odluke.

osobito vrijedno poljoprivredno tlo detaljnije se odreduje na temelju podataka o klasi poljoprivrednog zemljista (pri
¢emu se I i I klasa smatraju osobito vrijednim obradivim tlom, a IIl, IV i V vrijednim obradivim tlom) ili
specijaliziranom studijom ili elaboratom kojim se detaljnije definira bonitetna vrijednost tala,

Sume gospodarske namjene i ostalo Sumsko zemljiste isklju¢ivo osnovne namjene utvrduju se na temelju podataka o
Sumskom zemlji$tu tijela Drzavne uprave nadleznog za katastarske poslove i podataka Hrvatskih Suma,

zaStitna Suma i Suma s posebnom namjenom utvrduje se na temelju Odluke o proglasenju zastitne Sume i Sume s
posebnom namjenom,

ostalo poljoprivredno tlo na temelju podataka o kulturi i bonitetnoj klasi. Dozvoljena je promjena poljoprivrednog
zemljiSta u Sume i Sumsko zemljiste,

prirodni vodni tokovi i akumulacije odredeni su obalnom crtom koju utvrduje ustanova s javnim ovlastima nadlezna za
vodnogospodarstvo, ili crtom vodnog dobra kojeg utvrduje nadlezna ustanova po posebnom propisu.

prometne povrsine odreduju se sukladno ¢lanku 6. i 7. ove Odluke,

groblja se utvrduju granicom postojece katastarske Cestice,

postojece odlagaliSte u samom naselju B. Manastir se sanira i napusta kroz utvrdeni vremenski period,
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- odlagaliste komunalnog otpada se nalazi na k.C. br. 1130 k.o. Branjin Vrh. Na ovoj lokaciji je i potencijalan smjestaj
subregionalnog centra za postupanje s otpadom koji obuhvaca i gradevine za obradu i odlaganje ostalog opasnog
otpada, gradevinu za skladistenje opasnog otpada; sabirno mjesto opasnog otpada; gradevinu za biolosku i termicku
obradu otpada te gradevinu za obradu neopasnog tehnoloskog otpada.

Clanak 6.

Prometne, energetske i vodnogospodarske gradevine odredene su funkcijom i kategorijom i prikazane na kartografskim

prikazima br. 2.A. do 2.E.

Prostor za prometne i infrastrukturne gradevine utvrduje se na sljedeci nacin:

- za postojece gradevine prostor je utvrden stvarnom parcelom i pojasom primjene posebnih uvjeta prema posebnim
propisima. Sve postojee gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati pri ¢emu su moguée
izmjene trase u cilju poboljsanja funkcioniranja gradevine u $irini koridora definiranog prema posebnim propisima.

- trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora ¢ija ukupna Sirina

iznosi:

za planiranu autocestu u koridoru Ve, 600,0 m,
(izradeno Idejno rjeSenje trase i Studija o utjecaju na okolis)

za planiranu zaobilaznicu Belog Manastira 100,0 m,
za planiranu ostalu nerazvrstanu cestu 50,0 m,
za magistralne i medunarodne plinovode 1.000,0 m,
za srednjetlacne distribucijske plinovode 25,0 m,
za magistralne vodove vodoopskrbe 200,0 m,
za vodoopskrbne cjevovode 100,0 m,
za kolektore odvodnog sustava 100,0 m,

za nadzemni dalekovod prijenosa elektricne energije 2x400 kV
Ernestinovo-Pecs, dionica Ernestinovo-drZzavna granica posto

je izgradena SUO i dobivena lokacijska dozvola 70,0 m,

za DV 110 kV TS Beli Manastir EVP, ukoliko se pokaze potreba 100,0 m.
Sirina koridora iz stavka 2. ovog &lanka, utvrduje se simetri¢no u odnosu na os infrastrukturne gradevine, prikazane u
kartografskom prikazu.

Iznimno, Sirine novih infrastrukturnih koridora iz stavka 2. ovog ¢lanka ne primjenjuju se u gradevinskim podrucjima
unutar kojih su koridori utvrdeni u kartografskim prikazima gradevinskih podrucja.

Sirine koridora propisanih ovim Planom, na gradevine za koje je obvezna izrada SUO prikazani su na kartografskom
prikazu br. 3.

Clanak 7.
Lokacija novih gradevina prometa i infrastrukture koje su u ovome Planu prikazane simbolom su orijentacijske, a
detaljnije se utvrduju na temelju projekta.
Lokacija mjerno-redukcijske stanice (MRS) Beli Manastir prikazana je simbolom, a detaljnije je utvrdena projektom
magistralnog plinovoda Bolman-Beli Manastir te distribucijske mreze Grada Belog Manastira.

1.2. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

Clanak 8.
U ovome Planu utvrduju se sljedeca podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju:
- podrucje osobito vrijednog predjela-kultiviranog krajobraza,
- zaSticena graditeljska bastina,
- podrucje intenziteta potresa VII stupnja MCS ljestvice,
- podrucje pojacane erozije,
- vodozastitno podrucje crpilista "Livade",
- inundacijski pojas,
- koridori za planirane infrastrukturne gradevine,
- zaStitne i sigurnosne zone oko gradevina obrane.
Podrucja posebnih ogranicenja iz stavka 1. prikazana su na grafickim prikazima br. 3.A. "Uvjeti koristenja", 3.B.
"Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" i 4.A.-4.G. "Gradevinska podrucja".
Poplavno podrugje utvrdeno Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije (u daljnjem tekstu: PPZ) naznaceno je kao
branjeno podrucje s obzirom da je u meduvremenu zasti¢eno od poplava.

Clanak 9.
Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju detaljnije se utvrduju na sljedeéi nacin:
- podrucje osobito vrijednog predjela-kultiviranog krajobraza: granicom Sumskog zemljiSta za Sumu «Haljevo», a za
podru¢je na Baranjskoj planini-granicom Grada, granicom gradevinskog podru¢ja Belog Manastira i granicom
oznacenom na kartografskom prikazu br. 3.A. «Uvjeti koriStenja».
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- zaStic¢ena kulturna dobra na temelju akata o zastiti,

- podrucje pojacane erozije na temelju granica koje utvrduje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima za poslove
vodnogospodarstva,

- istrazni prostor mineralne sirovine na temelju Odredbi iz PPZ Osje¢ko-baranjske,

- vodozastitno podrucje crpiliSta na temelju Odluke o sanitarnim zonama crpili$ta donesene sukladno posebnom propisu,

- granicu inundacijskog pojasa utvrduje ustanova s javnim ovlastima nadlezna za vodnogospodarstvo i/ili Zupanijska
skupstina na lokalnim vodama te Drzavna uprava za vode na drzavnim vodama na prijedlog Hrvatskih voda.

- zastitne i sigurnosne zone oko gradevina obrane utvrduje nadlezno tijelo obrane.

Clanak 10.
Uvjeti koriStenja zasticenih dijelova prirode, kulturnih dobara, vodozastitnog podrucja crpiliSta, poplavnog podrucja i
inundacijskog pojasa te uvjeti gradnje u odnosu na intenzitet potresa utvrduju se na temelju posebnih propisa.

Clanak 11.
Na podrucju osobito vrijednog predjela-kultiviranog krajobraza primjenjuju se uvjeti utvrdeni u ¢lanku 266. ove Odluke.

Clanak 12.
Na podrucju pojacane erozije zabranjuje se:
- uklanjanje grmlja i visokog zelenila,
- obrada poljoprivrednih povrSina i sadenje kultura okomito na slojnice terena,
- izgradnja kojom se naruSava stabilnost tla.
Projekti za gradnju na ovom podrucju moraju sadrzavati dokaz da se gradnjom ne narusava stabilnost tla.
Za gradevinu na ovom podrucju potrebno je ishoditi posebne uvjete koje utvrduje pravna osoba s javnim ovlastima za
poslove vodnogospodarstva.

Clanak 13.
U koridorima planiranih prometnica i infrastrukture, ¢ije Sirine su utvrdene u clanku 6. ove Odluke, ne mogu se do
utvrdivanja toc¢ne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine koje se sukladno odredbama ove
Odluke mogu graditi van gradevinskih podrucja.
Iznimno, u koridorima nadzemnih elektroenergetskih gradevina moguca je gradnja gospodarskih gradevina, sukladno
uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadlezne za gospodarenje elektroenergetskim gradevinama.
Na prostoru odredenom za koridore i lokacije prometnih i drugih infrastrukturnih gradevina, a koji preostane nakon
izgradnje gradevine, prestaje ogranicenje iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 14.

U zastitnim i sigurnosnim zonama oko gradevina obrane ograniCava se koristenje prostora na sljede¢i nacin:

- U zoni posebne namjene i zoni zabranjene izgradnje potpuno je zabranjena bilo kakva izgradnja, osim
objekata za potrebe obrane.
- U zoni ograni¢ene gradnje:

1. Zabrana izgradnja objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks (objekti visi od P+1) i time predstavljaju
fizicku zapreku koja bi ometala rad vojnih uredaja. Zabrana izgradnje skladiSta goriva i opasnih tvari, te ostalih slicnih
objekata koji bi mogli negativno utjecati na sigurnost vojnog kompleksa.

2. Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, raznih objekata metalnih konstrukcija,

elektronskih uredaja i drugih objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili na drugi na¢in ometaju rad vojnih

uredaja, ugrozavaju sigurnost i tajnost vojnog kompleksa ili predstavljaju "unosan cilj" napada.

Uz vojarnu osigurati nesmetani prolaz min. 10,0 m koji ¢e se regulirati prostornim planovima uzih podrucja.

4. Postojeca stambena naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se proSirivati i dogradivati, ovisno od
konkretnih uvjeta, ali tako da njihova namjena nije protivna to¢. 1 i 2 ovog stavka definicije ove zastitne zone.

5. Za izgradnju bilo koje vrste objekata u ovoj zoni obavezna je suglasnost MORH-a ako nije planom uzeg podrucja
drugacije odredeno.

(%)

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANLJU

Clanak 15.
Na podrucju Grada Belog Manastira izgradene su ili se planira gradnja sljede¢ih gradevina od vaznosti za Drzavu:
a)  Prometne gradevine

e Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
- autocesta Budimpesta-Beli Manastir-Osijek-DPakovo-Svilaj (BiH)-Ploce,
- zapadna zaobilaznica B. Manastira na cesti D7

e Zeljeznitke gradevine s pripadajuéim objektima, postrojenjima i uredajima, osim industrijskih
kolosjeka



05. srpnja 2006. godine “Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira” broj 5 - stranica 115

- magistralna pomoéna pruga MP13 drzavna granica (R. Madarska)-Beli Manastir-Osijek-
Viskovci-Strizivojna, Vrpolje
- medunarodni grani¢ni prijelaz I kategorije Beli Manastir
b)  Energetske gradevine

e FElektroenergetske gradevine
- DV 2x400 kV Ernestinovo-Pecs (dionica Ernestinovo-drzavna granica)

e QGradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, postrojenjima i uredajima
- planirani medunarodni plinovod Mohacs-Osijek,
- planirani magistralni plinovod Belis¢e-Osijek (dionica Bolman-B. Manastir).

¢)  Vodne gradevine
e Regulacijske i zastitne vodne gradevine
- regulacijske gradevine i nasipi za zastitu od Stetnog djelovanja voda vodotoka Travnik i KaraSica.
d) Gradevine posebne namjene
- Vojarna "Beli Manastir" u Belom Manastiru.

Clanak 16.
Na podruéju Grada izgradene su ili se planira gradnja sljedecih gradevina od vaznosti za Zupaniju:
a)  Prometne gradevine
e (Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
- Zupanijske ceste
e Postanske gradevine
- Izvr$na jedinica Beli Manastir,
- PU Beli Manastir,
- PU Branjin Vrh.
e Telekomunikacije
- LS Beli Manastir,
- UPS Branjin Vrh,
- UPS Seéerana,
- Bazne postaje (GSM).
b)  Energetske gradevine
e Elektroenergetske gradevine
- DV 110 kV Osijek-Beli Manastir,
- DV 110 kV Valpovo-Beli Manastir,
- DV 110 kV Beli Manastir-Apatin,
- DV 35 kV Beli Manastir-Knezevi Vinogradi,
- DV 35 kV Beli Manastir-Branjin Vrh,
- DV 35 Beli Manastir-Bolman.
¢) Vodne gradevine
e Gradevine za koristenje voda
- vodoopskrbni sustav grupnog vodovoda Beli Manastir.

Clanak 17.
Prostor za gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju osigurava se na sljedeéi na¢in:
- zaprometne i infrastrukturne gradevine sukladno ¢lanku 6. i 7. ove Odluke,
- prostor za gradevine posebne namjene utvrden je u okviru postojecih granica gradevinskih Cestica vojnog kompleksa.
Clanak 18.
Na kartografskim prikazima 2.A. do 2.E. sve gradevine iz ¢lanku 15. i 16. ove Odluke oznacene su kao postojece
gradevine i gradevine koje su ovim Planom planirane za gradnju. Sukladno tome, prostor za gradnju gradevina od vaznosti
za Drzavu i Zupaniju osigurava se prema ¢lanku 6. i 7. ove Odluke.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Namjena gradevina u gradevinskom podrucju naselja

Clanak 19.
U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i uporabom neposredno ili
posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti ¢ovjekova okoliSa, niti se smije zemljiSte
uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.
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Clanak 20.
U gradevinskom podrucju naselja stalnog stanovanja mogu se graditi gradevine stambene, mjesovite, javne i drustvene
namjene, gospodarske, Sportsko-rekreacijske, komunalne i posebne namjene, pomoéne i prometne gradevine i gradevine
infrastrukture, te ostale gradevine u funkciji razvoja i uredenja naselja, a prema uvjetima utvrdenim u ovome Planu.

Clanak 21.
U gradevinskim podru¢jima naselja povremenog stanovanja mogu se graditi gradevine povremenog stanovanja,
ugostiteljsko-turisticke 1 Sportsko-rekreacijske namjene, poljoprivredne gradevine (osim gradevina za uzgoj Zivotinja),
gradevine infrastrukture i ostale gradevine u funkciji odmora i rekreacije.

Clanak 22.
Detaljna namjena povrsSina i gradevina utvrduje se u dokumentima uredenja uzih podrucja, u kojima se mogu utvrditi i
drugaciji uvjeti gradnje od uvjeta utvrdenih u ovome Planu, ako je to njegovim odredbama dozvoljeno.

2.2.2. Op¢i uvjeti gradnje i uredenja prostora u gradevinskom podruéju naselja stalnog i povremenog
stanovanja
Clanak 23.
Opéi uvjeti gradnje primjenjuju se na sve gradevne Cestice i gradevine u gradevinskom podru¢ju naselja stalnog i
povremenog stanovanja.

2.2.2.1. Gradevne Cestice

Clanak 24.
Gradevna cCestica je zemljiSte koje omogucuje gradnju i koriStenje Cestice sukladno odredbama ove Odluke, koja ima
direktan pristup s javne povrsine.
Gradevna Cestica ima direktan pristup ako je Sirina regulacijske linije min. 6.0 m ili na nadin utvrden planom uzeg
podrugja ili clankom 142. ove Odluke.
Javnom povrsinom iz stavka 1., ovog ¢lanka smatra se uli¢ni koridor Sirine utvrdene u ¢lanku 192.-195. ove Odluke koji je
kao javna povrsina spojen na sustav ulicnih koridora u naselju i za koji su rijeSeni imovinsko—pravni odnosi.
Iznimno, Cestica na kojoj su postojece legalno izgradene gradevine moze imati osiguran pristup na drugi nacin (sluznost
prolaza preko druge Cestice i sl.).

Clanak 25.
Za gradevine koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci, nadstre$nice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni
vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i slicno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na
gradevnu Cesticu javne povrsine.

Clanak 26.
Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode po postojeéim
Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu
Cesticu.

Clanak 27.
Gradevna Cestica za ceste i druge javno-prometne povrSine ne mora se formirati kao jedinstvena katastarska Cestica.

Clanak 28.
Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrsinu
jednaku tlocrtnoj veli¢ini gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu
povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

Clanak 29.
Zajednicka meda gradevne Cestice i javne povrsine je regulacijska linija, a dvoriSne mede su mede gradevne Cestice sa
susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu javne.

Clanak 30.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki,) je odnos povrSine zemljista pod svim gradevinama na gradevnoj Cestici i
ukupne povrsine gradevne Cestice.
Zemljiste pod gradevinom utvrduje se sukladno posebnom propisu.

Clanak 31.
Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (k;;) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici i
povrsine gradevne Cestice.
Gradevinska (bruto) povrsina utvrduje se sukladno posebnom propisu.
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2.2.2.2. Nacdin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 32.
Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede gradevinske Cestice.
S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: samostojece, poluprislonjene i prislonjene u odnosu na dvorisne
mede gradevne Cestice.

Clanak 33.
Samostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih meda.
Iznimno od stavka 1., ovog ¢lanka samostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvori$noj medi i na
manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.
Poluprislonjene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih procelja gradevine od
ostalih dvori$nih meda je min. 3,0 m.
Prislonjene gradevine se s dva procelja nalaze na dvori$noj medi, a udaljenost drugih procelja od dvori$ne mede je min.3,0
m.

Clanak 34.
Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog procelja koji se ne
nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

Clanak 35.
Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora biti udaljen min. 3,0 m od
dvori$ne mede.
Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi
otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

Clanak 36.
Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu cesticu,
u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u obzir dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i
pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavr§no obradene plohe koja zatvara gradevinu.

Clanak 37.
Udaljenost lezec¢ih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam rub otvora, a kod stojecih
krovnih otvora od najblize tocke okvira ili drugog elementa koji zatvara taj otvor.
Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

Clanak 38.
Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to:
a) unadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz
uvjet da ostane slobodna Sirina pjesacke staze min 1,5 m,
b) upodzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

Clanak 39.
Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijske linije na javnu povrSinu, njezina vertikalna
projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od javne
povrsine, s tim da se rijesi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu parcelu.

Clanak 40.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjesacku, kolno-pjesacku ili zelenu

povrsinu i to ukoliko se to odredi planom uzeg podrucja.

a) konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina
izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u javnu
povrSinu. Maksimalna bruto izgradena povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto
izgradene povrsine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika;

b) konzolno izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora
etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika;

c) pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute
1,3 m od regulacijskog pravca pod uvjetom da preostala slobodna Sirina pjesacke komunikacije bude minimalno 2,25
m i da se oko stuba izvede ograda visine 1,0 m;
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d) rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne
mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjesacke komunikacije bude minimalno 2,25
m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m;

e) rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar
javne povrsine i da ne bude unutar zone zarusavanja okolnih gradevina,

f) svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom
opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom resetkom u ravnini pjeSacke komunikacije;

g) liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjesacke staze;

h) prikljucke na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 41.
Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica, ista se moze rekonstruirati u postoje¢im vanjskim
gabaritima zgrade.

Clanak 42.
Postojecom gradevinom se smatra legalno izgradena gradevina.

Clanak 43.
Elementi kojima se odreduje veli¢ina gradevine u ovome Planu su: povrSina gradevine (m?), bruto izgradena povrSina
gradevine (m?), visina gradevine (m), etazna visina gradevine (oznaka i broj etaza).
Povrsina gradevine je zemljiste pod gradevinom koje se utvrduje sukladno stavku 2., ¢lanka 30. ove Odluke.
Bruto izgradena povrsina gradevine utvrduje se sukladno stavku 2. ¢lanka 31. ove Odluke.
Visina gradevine je ukupna visina gradevine od kona¢no zaravnatog terena ispred ulaza u gradevinu do najviSe tocke
gradevine. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene prostorije ne
uracunavaju se u visinu gradevine.
Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u broju etaza.
Etaze gradevine su: podrum (P,), suteren (S), prizemlje (P), katovi i potkrovlje (Py).
Galerije se smatraju etazom ako je njihova povrSina veca od 1/3 povrSine etaze, a mogu se izvoditi u prizemlju i
potkrovlju.

Clanak 44.
Podrumom se smatra etaza Cija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije visa od 1,0 m od kote konacno zaravnatog
terena, gledano s uli¢ne strane, i koja je s najmanje jednom polovicom volumena ukopana u teren.

Clanak 45.
Suterenom se smatra etaza ¢ija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije visa od 1,6 m od kona¢no zaravnatog terena,
gledano s uli¢ne strane, i koja je najmanje jednom polovicom volumena ukopana u teren.

Clanak 46.

Potkrovljem se smatra tavanski prostor sa stambenom, mjeSovitom ili gospodarskom namjenom, koji mora zadovoljiti sve

sljedece uvjete:

- nadozid iznad stropne konstrukcije donje etaze moZe biti max. 1,5 m, mjereno na presjeku procelja i donje linije
krovne plohe.

- uslucaju razvedenog tlocrta nadozid u pojedinim dijelovima moze biti i visi, ali pod uvjetom da se zadrzi ista ravnina
krovne plohe, a veca visina nadozida je na max. 30% Sirine procelja,

- prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili
pregrade) stojeceg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,00 m od dvorisnih meda, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti max. 50% S$irine procelja,

- potkrovlje moze biti samo jednoetazno.

Clanak 47.
Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad zadnje stropne konstrukcije koji nema namjenu, ako je
visina nadozida iznad stropne konstrukcije donje etaze max. 0,5 m.
Tavan moZe imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i minimalnog osvjetljenja.
Povrsina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1 m?, s tim da povrsina svih otvora ne smije biti veca od 3 m*100 m?
povrsine tavana.
Na tavanu se ne smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZe biti ljestvama, penjalicama, stubistem i sl.
Ovako izveden tavan ne smatra se etazom.

Clanak 48.
Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem manjim od 45° u odnosu na
dvori$nu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.
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Clanak 49.
Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvorisne
mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od gornje plohe poda.

Clanak 50.
Ukoliko na zidu postojee gradevine izgradene uz dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m, postoje legalno
izgradeni otvori, isti se moraju u sluCaju izgradnje na susjednoj parceli zastititi na nacin da se oko otvora izvede
svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti §iri od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m.
Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom
dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski
prostor.
Moguca su i drugacija rjesenja, uz suglasnost susjeda.

Clanak 51.
Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u kojem se gradevina nalazi.

Clanak 52.
Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

Clanak 53.
Maksimalne visine i etazne visine gradevina kao i koeficijenti izgradenosti (kig) utvrdene ovim Odredbama mogu se
prostornim planovima uzih podrucja propisati i drugacije.

Clanak 54.
Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o sprjeCavanju arhitektonsko-
urbanistic¢kih barijera.

2.2.2.3. Uvjeti uredenja gradevnih Cestica

Clanak 55.
Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima uzih podruéja nije drugacije
odredeno.
Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisSne mede dvoriSne ograde.
Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih podrucja nije drugacije odredeno.

Clanak 56.
Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijesiti na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

2.2.2.4. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice odnosno gradevine na javnu prometnu povrS$inu i
komunalnu infrastrukturu

Clanak 57.
Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m, ako planovima uzih podrucja nije
drugacije rijeseno.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na javnoj povrsini ili
onemogucavati njihovo koristenje.
Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora
imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.
Vatrogasni prilaz mora se osigurati s javne povrsine, preko vlastite gradevne Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice,
ako je uknjizeno pravo prolaza.

Clanak 58.
Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza, gradevine se obvezno moraju
prikljuciti na mrezu.

Clanak 59.
Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje je prikazano na kartografskim prikazima gradevinskog podrucja, ne
moze se graditi ako zemljiste nije opremljeno na minimalnoj razini.
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Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima naselja stalnog stanovanja je sljedeca:

- kolnik izveden u kamenom materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, ili potvrda da je Grad preuzeo obvezu izgradnje
kolnika,

- mogucnost prikljucka na elektroenergetsku mrezu,

- mogucnost prikljucka na javni vodovod ili na vlastiti bunar.

Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema prethodnom stavku nije obvezno za gradevine povremenog

stanovanja te gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski i vodovodni prikljucak.

2.2.3. Uvjeti gradnje stambenih gradevina
2.2.3.1. Obiteljske stambene gradevine

Clanak 60.
Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najvise 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom.
Viseobiteljska stambena gradevina je gradevina s najvise 3 stana.

Clanak 61.
Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska stambena gradevina te gradevine
gospodarske javne i druStvene te pomoéne namjene, sukladno odredbama ove Odluke.
Obiteljskom stambenom gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3 stana, ¢ija
je osnovna namjena stanovanje. Osnovna namjena gradevine utvrduje se sukladno ¢lanku 139. ove Odluke.
Iznimno, ako na gradevnoj Cestici ima viSe postoje¢ih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je njihova rekonstrukcija
ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci koeficijent izgradenosti (k;,), ako je ve¢i od dozvoljenog, a
zamjenske gradevine se moraju graditi sukladno ostalim uvjetima odredbi ove Odluke. Etazna visina dvori$nih zamjenskih
gradevina moze se povecavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaza nakon nadogradnja moze biti
najvise podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
Iznimno od stavka 1., ovog ¢lanka u slucaju da je postojeca stambena gradevina zasticena sukladno posebnom zakonu na
jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za
zastitu kulturnih dobara, prema posebnom propisu uvjetuje da se zasticena gradevina mora zadrZati u izvornom obliku.
Gospodarske gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja utvrdene su u ¢lanku 97. ove
Odluke.

Veli¢ina i nacin koriStenja gradevne Cestice

Clanak 62.
U gradevinskom podrucju naselja utvrduju se sljede¢e najmanje veli¢ine i najveéi koeficijenti izgradenosti gradevnih
Cestica za obiteljsku stambenu gradnju:

NAJMANJA VELICINA I NAJVECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
GRAPEVNIH CESTICA ZA OBITELJSKE STAMBENE GRADEVINE

NACIN GRADNJE NAJMANJA VELICINA GRADEVNE NAJVECI KOEFICIJENT
CESTICE (m?) IZGRADENOSTI
U svim naseljima (kig)
a) Samostojeci 300 0,3
b) Poluprislonjeni 250 0,4
c) Prislonjeni 150 0,5
Clanak 63.

Iznimno od ¢lanka 62. ove Odluke veli¢ina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti mogu se utvrditi i drugacije u
sljede¢im slucajevima:
- kod zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu¢aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli¢inu gradevne
Cestice iz Clanka 62. ove Odluke), nova se gradevina moze graditi na postojecoj gradevnoj Cestici manje
veli€ine, a koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne veéi od postojeéeg, ili
- za uglovne gradevne parcele €ija povrSina je manja od 260,0 m? na kojima se gradi gradevina na
prilsonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (ki,) moZe biti i ve¢i, ali ne ve¢i od 0,75, ili
- kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

Clanak 64.
Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne Cestice, mjereno od regulacijske linije.
Iznimno, gradevine se mogu graditi i na ve¢oj dubini, ako je tako rijeSeno planovima uzih podrucja.
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Uvjeti gradnje gradevina

Clanak 65.
Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti veca od podruma ili suterena, prizemlja, kata i potkrovlja.
Iznimno, prostornim planovima uzih podru¢ja mogu se utvrditi i ve¢e etazne visine, ali ne ve¢e od podruma ili suterena,
prizemlja, 2 kata i potkrovlja.

Clanak 66.
Na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina gradevine na dvori$noj medi moZze iznositi na toj medi max. 4,5 m
od kote terena, neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine mozZe se povecavati udaljavanjem od
mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvorisne mede.

2.2.3.2. ViSestambene gradevine

Clanak 67.
Visestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana.

Veli¢ina i nacin koriStenja gradevne Cestice

Clanak 68.
Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomo¢ne gradevine u funkciji
viSestambene gradevine.
Visestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3 stana, ¢ija je osnovna namjena stanovanje.
Osnovna namjena gradevine utvrduje se sukladno ¢lanku 139. ove Odluke.

Clanak 69.
Minimalna povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradnju je sljedeca:
- 180,0 m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0,
- 450,0 m? u ostalim slucajevima.

Clanak 70.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) za viSestambenu izgradnju iznosi najvise:
- 1,0 ako su pomo¢ni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijske linije,
- 0,50 u ostalim slucajevima.

Uvjeti gradnje gradevina

Clanak 71.
Najveca etazna visina viSestambene gradevine je podrum ili suteren i 5 nadzemnih etaza, izuzev u slucaju iz ¢lanka 72.
ove Odluke.

Clanak 72.

Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne mede koje granice s

gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja, utvrduju se sljedeci uvjeti gradnje:

- max. etazna visina je podrum i 3 nadzemne etaze (ukljuCujuéi i potkrovlje),

- izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijske linije,

- na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijske linije gradevine na dvori$noj medi moze iznositi na toj medi max. 4,5 m od
kote terena, neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine mozZe se povecavati udaljavanjem od
mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvorisne mede,

- na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina vanjskog obodnog zida viSestambene gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za 1/2 udaljenosti od te dvorisne mede.

Clanak 73.
Iznimno od odredbi ¢lanka 68.-72. ove Odluke u planovima uzih podrucja moguce je utvrditi i drugacije.

2.2.3.3. Gradevine povremenog stanovanja

Clanak 74.
Gradevinom povremenog stanovanja smatra se gradevina namijenjena stanovanju u kojoj se boravi povremeno s ciljem
odmora/rekreacije, obavljanja razli¢itih poljoprivrednih djelatnosti i sl.
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Velicina i nacin korisStenja gradevne Cestice

Clanak 75.
U gradevinskom podrucju naselja povremenog stanovanja najveci koeficijent izgradenosti (ki) je 0,1, s tim da veli¢ina
povrsine pod gradevinama ne mozZe biti ve¢a od 150,0 m2, a veli¢ina parcele ne moZe biti manja od 1000 m’.

Clanak 76.
Na jednoj gradevnoj Cestici za povremeno stanovanje moze se graditi samo jedna gradevina povremenog stanovanja,
pomocne gradevine i poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj zivotinja).

Clanak 77.
Sve gradevine na gradevnoj Cestici za povremeno stanovanje potrebno je locirati na nacin da se uklope u prirodni krajolik i
da svojim polozajem ne sprecavaju vrijedne vizure i insolaciju susjednih gradevina za povremeno stanovanje.

Uvjeti gradnje gradevina

Clanak 78.
Gradevine povremenog stanovanja su samostojece i poluprislonjene.

Clanak 79.
Etazna visina gradevine povremenog stanovanja moze biti max podrum ili suteren, prizemlje i potkrovlje.

Clanak 80.
Kroviste gradevine povremenog stanovanja ne smije imati nagib ve¢i od 45°.

Clanak 81.
Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine povremenog stanovanja potrebno je Kkoristiti arhitektonske elemente i
gradevinske materijale sukladne autohtonoj gradnji, podneblju i krajobrazu.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 82.
Ograda gradevine Cestice u gradevnom podru¢ju povremenog stanovanja mora biti transparentna ili od zivice, a puna
ograda moze biti samo u donjem dijelu, visine max. 60,0 cm.

Clanak 83.
Dio gradevne Cestice povremenog stanovanja oko gradevina potrebno je hortikulturno rijesiti autohtonom vegetacijom, na
nacina da se izgradene strukture u najve¢oj mogucoj mjeri zaklone od vizura iz prostora izvan gradevinskog podrucja
povremenog stanovanja.

2.2.4. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene

Clanak 84.
Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, obrazovne, kulturne i
vjerske namjene i sl.

Clanak 85.
Gradevine druStvene namjene mogu se graditi u gradevinskim podru¢jima naselja stalnog stanovanja, na zasebnim
gradevnim Cesticama i u sklopu gradevnih Cestica druge namjene, osim gradevnih Cetica prometa i infrastrukture.

Clanak 86.
U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne i druStvene namjene
iskljucivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

Veli¢ina i nacin koriStenja gradevne Cestice

Clanak 87.
Velicina gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu utvrduje se sukladno detaljnoj namjeni gradevine, na nacin da se
omoguci njezino normalno koriStenje i sukladno posebnim propisima.

Clanak 88.
Veli¢ina gradevne Cestice za $kolu koja se gradi kao samostalna gradevina iznosi min. 30-40,0 m*uc¢eniku.
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Iznimno, u izgradenim podrucjima kada postoje prostorna ogranicenja ili kada postoji moguénost koriStenja slobodnih
povrsina u blizini i sl., veliina gradevne Cestice moZze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m?/uceniku.

Clanak 89.
Veli¢ina gradevne Cestice za djecji vrti¢ iznosi min. 25,0 m?/djetetu.
Iznimno, u izgradenim podrucjima kada postoje prostorna ograniCenja veli¢ina gradevne Cestice moze biti i manja, ali
neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti min. 10,0 m?/djetetu.
Ako se vrti¢ nalazi na parceli obiteljskog stanovanja, neizgradena povrsina parcele mora biti min. 10,0 m?/djetetu.

Clanak 90.
Najveci koeficijent izgradenosti za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene namjene utvrduje se sukladno ¢lanku 69.
ove Odluke.
Iznimno, od stavka 1., ovog clanka koeficijent izgradenosti gradevne Cestice javne i druStvene namjene moze biti i veci
ako se tako odredi prostornim planom uzih podrucja.

Clanak 91.
Kod gradnje dje¢jeg vrtica, jaslica ili osnovne $kole preporuca se osigurati nesmetana insolacija u¢ionica i prostorija za
boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od postojecih gradevina.

Uvjeti gradnje gradevina 5
Clanak 92.
Maksimalna etazna visina gradevine javne i drustvene namjene utvrduje se sukladno ¢lanku 71.-73. ove Odluke.

Clanak 93.
Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene, sukladno detaljnoj namjeni gradevine, potrebno je osigurati Sportske i
rekreacijske povrSine i igralista za korisnike prema potrebama i posebnim propisima.

2.2.5. Uvjeti gradnje gradevina gospodarske namjene

Clanak 94.
Gradevine gospodarske namjene su proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke, turisticke i poljoprivredne gradevine.
Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i slicne namjene u kojima se odvija proces proizvodnje.
Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke i komunalno servisne namjene.
Ugostiteljsko-turisticke gradevine su smjestajne, ugostiteljske i catering gradevine u kojima se obavlja ugostiteljska
djelatnost, sukladno posebnom propisu.
Poljoprivredne gradevine su gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura i Zivotinja.

2.2.5.1. Uvjeti gradnje gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 95.
S obzirom na moguéi utjecaj na okolis, djelatnosti proizvodne, poslove i ugostiteljsko-turisticke namjene (u daljnjem
tekstu : gospodarske namjene (PPUT)) su:
- tihe i Ciste djelatnosti;
- djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.

Clanak 96.
Tihe 1 ciste djelatnosti gospodarske namjene (PPUT) su sve poslovne i proizvodne djelatnosti, osim djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.

Clanak 97.
Gospodarske djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ su:
- sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila,
- sve vrste radionica za obradu drveta i metala,
- praonice vozila,
- ugostiteljski objekti tipa no¢ni bar, noéni klub, disko bar i disko klub,
- ostale djelatnosti koje mogu stvarati buku veéu od najviSe dopustenih razina buke, utvrdenih posebnim propisom,
- djelatnosti koje su, sukladno posebnom propisu, razvrstane u I, I i III kategoriju ugrozenosti od pozara,
- djelatnosti koje zahtijevaju dnevni transport roba i sirovina vec¢i od 1,5 t,
- djelatnosti u gradevinama koje podlijezu sanitarnom nadzoru, a koje su utvrdene posebnim propisom.
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Clanak 98.
Za gradnju gradevina gospodarske namjene (PPUT) utvrduju se sljededi uvjeti:

LOKACIJA DOZVOLJENA DJELATNOST UVIETI KORISTENJA GRADEVNE
CESTICE I UVJETI GRADNIJE
GRADEVINA

- tihe i Ciste djelatnosti, - max. bruto izgradena povrSina

NA GRAPEVNOIJ CESTICI - sljedeée djelatnosti s zasebne gospodarske gradevine je

OBITELJSKE STAMBENE potencijalno nepovoljnim 100,0 m?,

GRADEVINE utjecajem na okolis: - bruto izgradena povrSina za sve

. sve vrste radionica za gospodarske namjene (PPUT) na

popravak i servisiranje gradevnoj Cestici obiteljskog
vozila stanovanja, ukljucujuci povrsine

° praonice vozila gospodarske namjene u osnovnoj
gradevini i povrsinu zasebne
gospodarske gradevine, iznosi max
49% bruto izgradene povrsine
stambene i gospodarske namjene,

- max. etazna visina gradevine je
podrum, prizemlje i potkrovlje,

- max. visina gradevine je 7,0 m,

- na dubini veéoj od 20,0 m od
regulacijske linije visina vanjskog
obodnog zida gospodarske
gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne
gradevne Cestice (neposredno uz
medu), uveéanih za 1/2 udaljenosti
gradevine od te dvoriSne mede,

- gospodarske gradevine za djelatnosti
s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti
udaljene min. 50,0 m od
regulacijske linije, i min. 5,0 m od
svih dvorisnih meda.

- tihe i Ciste djelatnosti, - najveci koeficijent izgradenosti

NA DIJELU ZASEBNE GRADEVNE - sljedece djelatnosti s gradevne Cestice je 0,4,

CESTICE U POJASU SIRINE MIN. potencijalno nepovoljnim - max. visina gradevine je 10,0 m,

20,0 m OD DVORISNE MEDE KOJA utjecajem na okolis: - na dubini vecoj od 20,0 m od

GRANICI S GRADEVNOM . sve vrste radionica za regulacijske linije visina vanjskog

(V?ESTVICOM STAMBENE, TE JAVNE I popravak i servisiranje obodnog zida gospodarske

DRUSTVENE GRADEVINE vozila gradevine prema susjednoj

. praonice vozila gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne
gradevne Cestice (neposredno uz
medu), uveéanih za 1/2 udaljenosti
gradevine od te dvoriS$ne mede,

- gospodarske gradevine za djelatnosti
s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti
udaljene min. 50,0 m od
regulacijske linije i min. 5,0 m od
svih dvori$nih meda,

- sve gradevine za proizvodne
djelatnosti moraju biti udaljene min.
5,0 m od dvori$nih meda.

Iznimno, gradevine koje se grade u
rubnim dijelovima naselja, mogu se
graditi na dvoriS$noj medi, ako je ona
istovremeno i granica gradevinskog
podrudja.

U OSTALIM SLUCAJEVIMA - gospodarske gradevine za sve | - najveci koeficijent izgradenosti 0,6,

gospodarske djelatnosti (PPUT) | - max. etazna visina: podrum i 3
nadzemne etaze,

- max. visina gradevine je 13,5 m.
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Clanak 99.
Za gradnju gradevina gospodarske namjene (PPUT) mogu se planom uredenja uzih podruc¢ja utvrditi i drugaciji uvjeti od
uvjeta utvrdenih u ¢lanku 98. ove Odluke.

Clanak 100.
Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene (PPUT) mogu se graditi sljede¢e gradevine:
- proizvodne, poslovne i turisticko-ugostiteljske gradevine,
- prometne i infrastrukturne gradevine,
- Sportske i rekreacijske gradevine za potrebe radnika,
- jedna obiteljska stambena gradevina s max. jednim stanom.
Iznimno, ako za to postoji potreba i prostorne mogucnosti, osim gradevina iz prethodnog stavka mogu se graditi i
gradevine javnih i drustvenih djelatnosti za potrebe radnika.

Clanak 101.
Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene moze se graditi vise gospodarskih gradevina.

Clanak 102.
U naseljima povremenog stanovanja mogu se graditi ugostiteljsko-turistiCke gradevine, izuzev no¢nog bara, no¢nog kluba,
disko-bara i disko-kluba, te smjestajni kapaciteti koji su posebnim propisom utvrdeni u kategoriji seljackog domacinstva.
U naseljima povremenog stanovanja mogu se graditi trgovine mjeSovitom robom povrsine max. 150,0 m?.

2.2.5.2. Uvjeti gradnje poljoprivrednih gradevina

Clanak 103.
U gradevinskom podruc¢ju Belog Manastira nije dozvoljen uzgoj zivotinja, a u ostalim naseljima stalnog stanovanja uzgoj
je dozvoljen i poljoprivredne gradevine mogu se graditi u sljede¢im podrucjima naselja:
- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine,
- na zasebnoj gradevnoj Cestici - gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura.

Clanak 104.
U gradevinskom podrucju naselja povremenog stanovanja poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda
i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura mogu se graditi na gradevnoj Cestici povremenog stanovanja i na zasebnoj
gradevnoj Cestici.

Clanak 105.
Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja
ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

Uvjeti i nacin koriStenja gradevne Cestice

Clanak 106.
Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od regulacijske linije na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja je:
- 30,0 m za gradevine za smjestaj stoke,
- 20,0 m za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura,
- 20,0 m za gnojista, kompostista, gnojisne jame te vodonepropusne septicke i sabirne jame.
Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost od regulacijske linije iz prethodnog stavka odnosi se na kraée regulacijske
linije, a od duze regulacijske linije gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

Clanak 107.
Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

Clanak 108.
Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvorisne mede je:
- 5,0 m za gnojista, kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta,
- 5,0 m za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu,
- 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

Clanak 109.
Povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a od 0,5 ha, ako planom uzeg
podrucja nije drugacije odredeno.
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Iznimno, postoje¢e gradevne Cestice na kojima su postojece poljoprivredne gradevine mogu biti i vece od utvrdenih u
prethodnom stavku.

Clanak 110.
Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
je max. 0,6.
Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj poljoprivrednih kultura je max. 0,3.

Clanak 111.
Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smjestaj Zivotinja od regulacijske linije na gradevnoj Cestici obiteljskog
stanovanja jednaka je:
- zasvinje: cetverostrukom broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30,0m,
- zaostale zivotinje i perad: broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30 m.

Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80.0 m od regulacijske linije.

Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije je:

- 20,0 m za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura,

- 45,0 m za gnojista, kompostiSta, gnojiSne jame te vodonepropusne sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina,

- 40,0 m za pcelinjake.

Kod uglovnih gradevnih ¢estica udaljenost od regulacijske linije gradevina iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka odnosi se na krace
regulacijske linije, a od duze regulacijske linije gradevine moraju biti udaljene min. 5,0 m.

Clanak 112.
Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

Clanak 113.
Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvorisne mede je:
- 5,0 m za gnojista, kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta,
- 5,0 m za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu,
- 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

Clanak 114.
Najmanja udaljenost pcelinjaka od postoje¢ih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od postojecih gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

Uvjeti gradnje gradevina

Clanak 115.
U gradevinskom podrucju naselja stalnog stanovanja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja moze biti 50
uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno ¢lanku 163. ove Odluke.
Ako Grad svojom odlukom utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u stavku 1., ovog ¢lanka primjenjivat ¢e se ta
Odluka.

Clanak 116.
Maksimalna tlorisna povrSina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti veéa od potrebne za iskazani kapacitet, Sto je
potrebno obrazloziti u projektu.

Clanak 117.
Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum, prizemlje i potkrovlje, pod uvjetom da se
potkrovlje koristi za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za Zivotinje.
Maksimalna visina poljoprivredne gradevine iznosi 6,0 m.

Clanak 118.
Visina vanjskog obodnog zida poljoprivredne gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze biti max. 4,5 m od kote
terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 1/2 udaljenosti od te dvorisne mede.

Clanak 119.
Gradevine za smjeStaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od mede.



05. srpnja 2006. godine “Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira” broj 5 - stranica 127

2.2.6. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina

Clanak 120.
Sportsko-rekreacijske gradevine su razlicite vrste gradevina namijenjenih $portu i rekreaciji kao §to su $portske dvorane,
tereni, kupalista i sl.

Clanak 121.
U ovome Planu utvrduje se mreza Sportskih gradevina na podruc¢ju Grada, sukladno posebnom propisu. Mrezu Sportskih

gradevina ¢ine sljedece postojece i planirane Sportske gradevine:
MREZA SPORTSKIH GRADEVINA

GRADEVINE BROJ POSTOJECIH BROJ UKUPNI BROJ
JEDINICA PLANIRANIH JEDINICA
JEDINICA
Dvorane 0 4 4
Otvoreni bazeni 1 0 1
Zracne streljane 0 5 5
Streljane ostale 0 2 2
Kuglane 0 6 6
Nogomet 6 0 6
Mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka 1 15 16
Tenis 1 4 5
Bocanje 0 3 3
Ostali otvoreni tereni 0 3 3

Broj i vrsta gradevina i otvorenih igralista koje ¢ine jedinicu utvrdeni su posebnim propisom.
Postojece sportske gradevine potrebno je dopuniti sadrzajima koji ¢ine jedinicu Sportskih gradevina, sukladno posebnom
propisu.

Clanak 122.
Planiranu mrezu Sportskih gradevina moguce je prosirivati bez ogranicenja.

Clanak 123.
Sportske gradevine se grade u gradevinskim podrucjima naselja.

Clanak 124.
Za gradnju Sportsko-rekreacijskih gradevina primjenjuju se odredbe za gradnju javnih i drustvenih gradevina i posebni
propisi.

Clanak 125.
Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca moze biti max. 20°. Ako su
od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi ogradom visine min. 2,0 m.

Clanak 126.
U svim naseljima je potrebno graditi djecja igraliSta, sukladno potrebama stanovnistva.
Razmyjestaj djecjih igralista je potrebno uskladiti s prostornom organizacijom naselja i osigurati odgovarajuc¢u dostupnost u
zavisnosti o dobnoj skupini djece za koju se igraliste gradi.

2.2.7. Uvjeti gradnje pomoénih gradevina

Clanak 127.
Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremnici i ljetne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine
koje su u funkciji stambene gradevine na ¢ijoj se Cestici nalaze.

Veli¢ina i nacin koriStenja gradevne Cestice

Clanak 128.
Na gradevnoj Cestici stambene namjene pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvorisnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju.
Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijske linije s viSe strana, pomo¢na gradevina se mora graditi uz dvorisnu medu, a od
regulacijskih linija mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, odredbe stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka ne odnose se na gradnju garaza.
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Uvjeti gradnje gradevina

Clanak 129.
Zbrojena bruto izgradena povrSina prizemlja svih pomoénih gradevina moZze biti max. 50% ukupne bruto izgradene
povrsine prizemlja osnovne gradevine na ¢ijoj se ¢estici nalazi.

Clanak 130.
Najveca etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti podrum i prizemlje.

Clanak 131.
Maksimalna visina obodnog zida pomoéne gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze biti max. 4,5 m od kote
terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 1/2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

2.2.8. Uvjeti gradnje komunalnih gradevina

Clanak 132.
Komunalne gradevine su groblja, trznice na malo i reciklazna dvorista.

Clanak 133.
U ovome Planu sva se postoje¢a groblja u gradevinskom podru¢ju naselja zadrzavaju na postoje¢im katastarskim
Cesticama.
Namjena gradevina koje se mogu graditi na groblju te uvjeti gradnje i uredenja groblja utvrduju se posebnim propisom.

Clanak 134.
Trznice na malo grade se na zasebnim gradevnim Cesticama uz koje je u neposrednoj blizini obvezno izgraditi parkiralista
za opskrbu i korisnike, sukladno uvjetima iz ¢lanka 198. ove Odluke.
Trznice na malo mogu imati max. etaznu visinu Po+p+1+Pk, max. koeficijent Izgradenosti moze biti 1,0, a ostali uvjeti
gradnje trznica na malo utvrduju se sukladno posebnom propisu.

Clanak 135.
U gradevinskom podrucju naselja potrebno je izgraditi najmanje jedno reciklazno dvoriste.
Reciklazno dvoriste se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, veli¢ine min. 500,0 m?.
Reciklazno dvoriste se mora ograditi te koristiti na nacin da se njegovim koriStenjem ne ugrozava ili onemoguéava
koriStenje susjednih gradevnih Cestica.

2.2.9. Uvjeti gradnje gradevina koje se grade na javnim povrSinama

Clanak 136.
Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetne
terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci), telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana oprema i sl.
Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz odgovarajuéi otvor na samom
kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.
Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjesacke povrSine moraju se izvesti od tvrdog materijala.

Clanak 137.
Gradevine koje se grade na javnim povr§inama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje prometa, odrzavanje
infrastrukture, povrs§insku odvodnju i dr.
Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

2.2.10. Uvjeti gradnje gradevina mjeSovite namjene

Clanak 138.
Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna namjena ne smije ograniCavati ili
onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

Clanak 139.
Gradevine mjeSovite namjene grade se sukladno uvjetima utvrdenim u ovome Planu za osnovnu namjenu gradevine.
Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene je ona namjena koja ima najveci udio u bruto povrsini gradevine. Ako je
udio razli¢itih namjena jednak, prioritet imaju stambena odnosno javna i drustvena namjena.
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Clanak 140.
U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup ostalim namjenama.
Iznimno od prethodnog stavka, prostori onih namjena koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim
prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

Clanak 141.
Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena stanovanje i/ili javna i druStvena
namjena, moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

2.2.11. Uvjeti gradnje ostalih gradevina

Clanak 142.
Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m i minimalno 3,0 m dugu
regulacijsku liniju, a najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 1,0.

2.2.12. Uvjeti uredenja naselja

Clanak 143.
U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture (kapelice, poklonci, raspela) u
izvornom obliku.
Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

Clanak 144.
Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to moguce treba podizati tradicijske bjelogoricne drvorede.
(a postojece crnogoric¢ne postupno uklanjati i zamjenjivati bjelogori¢nim).
Postojec¢e povrsine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava gradnja iskljucivo gradevina prometa i
infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge urbane opreme.

2.3. 1ZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Clanak 145.
Van naselja stalnog i povremenog stanovanja u ovome Planu dozvoljava se gradnja na sljede¢im podruc¢jima:
- gradevinska podrucja van naselja,
- podrucje Grada van gradevinskog podrucja.

2.3.1. Uvjeti gradnje u gradevinskim podruéjima van naselja stalnog i povremenog stanovanja
Gospodarska zona- farma '"Mala KaraSica"

Clanak 146.
U zoni je dopustena gradnja poljoprivrednih gradevina, prate¢ih gradevina gospodarske namjene u funkciji pojedinih
poljoprivrednih gradevina ili zone u cjelini, gradevina Sportsko-rekreacijske, javne i druStvene namjene samo za potrebe
radnika te zone, te infrastrukturnih gradevina.
U zoni je takoder dopustena gradnja gradevina mjeSovite namjene, ako su namjene gradevina sukladne namjenama iz
prethodnog stavka.

Clanak 147.
Za gradnju gradevina u zoni primjenjuju se op¢i uvjeti gradnje i uredenja prostora iz ¢lanka 23.-59. ove Odluke.
Koeficijent izgradenosti cijele zone ne moze biti ve¢i od 0,2.
Najveca etazna visina gradevina Po+P+1+Pk, osim za specificne gradevine kao Sto su silosi i sl. za koje se zbog
posebnosti tehnoloskog procesa ne uvjetuje etazna visina.

Groblja
Clanak 148.
U ovome Planu utvrdena su gradevna podrucja za dva postojeca groblja koja se nalaze van gradevinskih podrucja naselja.
Uvjeti gradnje groblja utvrduju se sukladno posebnom propisu.
Od naselja do groblja koje pripada tom naselju potrebno je izgraditi pjeSacku stazu izvan kolnika.
Pjesacka staza se mora povezati na sustav pjesackih prometnica u naselju.
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2.3.2. Uvjeti gradnje van gradevinskog podrucja

Clanak 149.
Van gradevinskih podrucja mogu se graditi sljedece gradevine:
a) Na poljoprivrednom zemljistu . i II. bonitetne klase
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- gradevine za istrazivanje energetskih mineralnih sirovina,
- stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.
b) Na poljoprivrednom zemljistu ostalih bonitetnih klasa
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- rekreacijske gradevine,
- gradevine za istrazivanje mineralnih sirovina,
- stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a sve u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.
¢) U Sumamaina ostalom Sumskom zemljistu isklju¢ivo osnovne namjene
- gradevine infrastrukture, sukladno kartografskim prikazima,
- gradevine za gospodarenje Sumom.
d) Na ostalom poljoprivrednom tlu,
- gradevine koje se mogu graditi na poljoprivrednom zemljistu, sukladno nacinu koristenja.
e) Na vodama i unutar vodnog dobra
- vodne gradevine,
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- gradevine za vadenje pijeska i §ljunka,
- gradevine za rekreaciju i to samo na temelju plana uzeg podrucja.

Clanak 150.
Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine van gradevinskog podruc¢ja mora imati pristup s javne povrsine.
Pod javnom povrSinom iz stavka 1. ovoga ¢lanka podrazumijevaju se postojece ceste i poljski putevi, ako zadovoljavaju
potrebe vatrogasnog pristupa i prometne uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do prikljucka na
javnu cestu (a za rekreacijske objekte na vodi pristup se moze osigurati vodnim putem).

Clanak 151.
Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrucja obvezna je sadnja niskog i visokog
zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno iskljuc¢ivo ogradom od pletiva s parapetom visine max. 30,0 cm ili
zivicom. Max visina ograde je 1,8 m.
Ograditi se moze i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodnog stavka.

2.3.2.1. Stambene gradevine van gradevinskog podrucja

Clanak 152.
Van gradevinskog podrucja mogu se graditi samo stambene gradevine obiteljskog nacina gradnje za vlastite potrebe, na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu.
Pod obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvom podrazumijeva se poljoprivredni posjed min. veli¢ine utvrdene u ¢lanku
158. ove Odluke, u sklopu kojeg se nalaze gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne djelatnosti, zajedno sa
stambenom gradevinom.
Na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu dozvoljena je gradnja samo jedne obiteljske stambene gradevine.
Stambena gradevina ne moze se graditi van gradevinskog podrucja ako prije toga nisu izgradene gradevine namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost.

Clanak 153.
Udaljenost stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja stalnog i povremenog stanovanja mora biti min. 500,0
m, od razvrstane ceste min. 50,0 m, a od autoceste min. 100,0 m.

Clanak 154.
Bruto izgradena povrsina stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog podrucja moze biti max. 20% od povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina. Iznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha bruto izgradena povrSina
stambene gradevine ne moze biti ve¢a od 200 m?.

Clanak 155.
Etazna visina stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog podrucja moze biti max. podrum ili suteren i dvije
nadzemne etaze.
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2.3.2.2. Gospodarske gradevine van gradevinskog podrucja

Clanak 156.
Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma su:
- poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih
kultura i Zivotinja (stoke, peradi i krznasa), te ribnjaci,
- gospodarske gradevine za primarnu doradu i preradu u sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja,
- ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu.

Clanak 157.
Poljoprivredne gradevine van gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi na poljoprivrednom tlu iskljucivo osnovne namjene
(P1), (P2) i (P3) i ostalom poljoprivrednom tlu u sklopu namjene "ostalo poljoprivredno tlo" (OP), sukladno posebnom
propisu i ako su zadovoljeni uvjeti utvrdeni ovim Odredbama u pogledu minimalne veli¢ine posjeda, udaljenosti od
gradevinskog podrucja i javnih prometnica i minimalnog broja uvjetnih grla koja se mogu uzgajati van gradevinskog
podrucja.

Clanak 158.

Minimalna veli¢ina posjeda na kojem se mogu graditi poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja je sljedeca:

- 15,0 ha za gradevine u funkciji intenzivne ratarske proizvodnje, ili

- 5,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja voca, ili

- 3,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja povréa, ili

- 1,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze, ili

- 0,5 ha za gradevine u funkciji uzgoja cvijeca i sadnica.
Posjedom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se zemljiste koje je u povrSini od min. 60% u vlasniStvu investitora, a preostali
dio moze biti drzavno zemljiste u zakupu. Ako posjed Cini viSe katastarskih Cestica, na min. 80% povrSine posjeda
katastarske Gestice moraju biti fizi¢ki povezane. Cestice se smatraju fizicki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali i
poljski putovi. Najmanje 50% posjeda treba biti na podru¢ju Grada Belog Manastira.

Clanak 159.
Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije ne moze biti manja od 500,0 m
od gradevinskog podrudja.
Odredbe iz stavka 1., ovoga ¢lanka ne odnosi se na poljoprivredne gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura.

Clanak 160.
Broj uvjetnih grla koja se mogu uzgajati van gradevinskog podruc¢ja mora biti ve¢i od 50.

Clanak 161.
Minimalna udaljenost gradevine za smjestaj Zivotinja od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste:

MINIMALNA UDALJENOST GRADEVINE ZA SMJESTAJ ZIVOTINJA OD RAZVRSTANE CESTE

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost od ruba zemljisnog posjeda razvrstane ceste
(um)
DrZavne ceste Zupanijske i lokalne ceste
51-100 100 100
101 do 400 150 100
> 400 200 150

Udaljenosti iz tablice ne odnose se na pratece sadrzaje.
Udaljenost pratecih sadrzaja, osim infrastrukture, od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste mora biti min. 50,0 m.

Clanak 162.
Gradevine za smjeStaj zivotinja van gradevinskog podru¢ja ne mogu se graditi u vodozastitnim zonama, u kojima je
zabrana gradnje takvih gradevina utvrdena posebnim propisom i odlukama o sanitarnoj zastiti zone vodocrpilista,
donesenim na temelju tog propisa.

Clanak 163.
Gradevine za smjesStaj zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podru¢ja na minimalnu udaljenost, zavisno o
kapacitetu gradevine.
Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima (U,), a izratunava se na nacin da se broj Zivotinja u jednom turnusu
pomnoZi s koeficijentom k iz sljedece tablice:
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KOEFICIJENTI ZA IZRACUN UVJETNIH GRLA

VRSTA STOKE k
krave, steone junice 1,00
bikovi 1,50
volovi 1,20
junad 1-2 godine 0,7
junad 6-12 mjeseci 0,5
telad 0,25
krmace+prasad 0,30
tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25
mlade svinje 2 do 6 mjeseci 0,13
prasad do 2 mjeseca 0,02
teski konji 1,20
srednje teski konji 1,00
laki konji 0,80
zdrebad 0,75
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10
janjad i jarad 0,05
konzumna perad 0,002
rasplodne nesilice 0,0033
nojevi 0,25
kuniéi 0,007

Za sve ostale zZivotinje koje nisu navedene u tablici broj uvjetnih grla utvrduje se na nacin da se broj grla u jednom turnusu
pomnoZi s prosje¢nom tezinom zivotinje na kraju turnusa i podijeli s 500.

Clanak 164.
Minimalna udaljenost gradevina za smjestaj zivotinja od granica gradevinskog podrucja iznosi:
MINIMALNA UDALJENOST GRAPEVINA ZA SMJESTAJ ZIVOTINJA OD
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Kapacitet gradevine izraZzen u uvjetnim grlima Udaljenost od granice gradevinskog
Uy podrucja naselja (m)
51-100 Uy,x2
101-300 0,5 (U, —100)+200
301-400 0,5 (U, -100)+250
401-500 0,5 (U, —100)+300
> 500 min. 500,0

Udaljenost iz prethodnog stavka odnosi se i na gnojista i lagune, a ne odnosi se na ostale gradevine.

Clanak 165.
Na gradevnoj Cestici gradevine za smjestaj zivotinja mogu se graditi prate¢i sadrzaji (klaonica, hladnjaca, skladista i
mjeSaonica sto¢ne hrane, kompostiSte, spremista strojeva i alata, prostorije za boravak radnika, uredi, infrastruktura,
garaze, parkiraliSta, manipulativne povrSine, nadstre$nice i sl.), te jedna jednoobiteljska stambena gradevina. Prateci
sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a prostori za boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni
prostori, te prostorije za dnevni odmor.
Uredske prostorije mogu biti samo 5% bruto gradevinske povrsine dijela gradevine za smjestaj Zivotinja.
Prateci sadrzaji iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom osnovnih
gradevina.
Gradevine za smjestaj zivotinja moraju biti udaljene min. 5,0 m od svih meda gradevne Cestice.

Clanak 166.
Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrSine za uzgoj akvakulture.
Izgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je samo na zemljistu katastarskih kultura: mocvara, trstik i
neplodno tlo, u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka te ostalom poljoprivrednom tlu (PS) i ostalom
obradivom tlu (P3). Iznimno, ribnjak se moze graditi i na vrijednom obradivom tlu (P2), ako se nalazi u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva iz ¢lanka 155. ove Odluke.
Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi, koji se gradi izvan gradevinskog podrucja, je 3ha, a za uzgoj konzumne ribe
je Sha. Iznimno, ribnjaci koji se grade u sklopu poljoprivrednog gospodarstva mogu biti manje povrsine.
Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih ¢estica mora biti min. Sm.
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Izgradnja ribnjaka ne smije Stetno utjecati na vodni rezim susjednog obradivog zemljista.

Uz ribnjake je moguce graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe, bruto povrsine max. 12m? na 1ha vodne povrSine ribnjaka
1 max. etazne visine P.

Gradevinama za potrebe uzgoja ribe smatraju se: spremista hrane, alata i opreme, prostorije za boravak radnika, garaze i
sl. Ove gradevine moraju biti udaljene min. 3m od svih meda katastarske Cestice i S5Sm od ruba ribnjaka i za njihovu
gradnju ne primjenjuju se odredbe o minimalnoj komunalnoj opremljenosti.

Clanak 167.
Prate¢i sadrzaji za primarnu doradu i preradu (klaonica, hladnjaca, mjesaonice stocne hrane i sl.) mogu biti iskljucivo u
funkciji osnovne proizvodnje i mogu se graditi pod uvjetom da kapacitet gradevine za uzgoj zivotinja iznosi min. 100
uvjetnih grla.
Maksimalni kapacitet prate¢e gradevine za primarnu doradu i preradu mora odgovarati maksimalnom kapacitetu osnovne
proizvodnje, te se u projektu mora dokazati da su koli€ine sirovina za doradu i preradu sukladne kapacitetu farme.

Clanak 168.
Gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga u seljackom
domacinstvu, utvrdene posebnim propisom, a mogu se graditi iskljuCivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi
stambena gradevina. Ove gradevine ne mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu I i II bonitetne klase odnosno na
osobito vrijednom obradivom tlu (P1).

Clanak 169.
Etazna visina gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma moze biti max. podrum/suteren, prizemlje i potkrovlje, a
njezina bruto izgradena povrSina moze iznositi max. 20% bruto izgradene povrsine zatvorenih gospodarskih gradevina.

2.3.2.3. Rekreacijske gradevine van gradevinskog podrucja

Clanak 170.
Rekreacijske gradevine koje se grade van gradevinskog podrucja su: trim staza, konjicka staza, kupaliste, i sl., gradevine u
funkciji rekreacije.
Van gradevinskog podrucja ne mogu se graditi zatvorene rekreacijske gradevine.
Rekreacijske gradevine ne mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu I i II bonitetne klase odnosno na osobito
vrijednom obradivom tlu (P1).

2.3.2.4. Gradevine za istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

Clanak 171.
Na podrucju Grada nisu utvrdena eksploatacijska polja mineralnih sirovina.
Nova istrazna polja mogu se formirati na vrijednom obradivom tlu (P2), ostalom obradivom tlu (P3), gospodarskim
sumama (S1), ostalom $umskom zemljistu isklju¢ivo osnovne namjene (SZ), ostalom poljoprivrednom tlu, Sumama i
sumskom zemljistu (PS), a za energetske mineralne sirovine i na osobito vrijednom obradivom tlu (P1).
U sklopu eventualnog istraznog polja dozvoljena je gradnja gradevina u funkciji istrazivanja mineralnih sirovina.

2.3.2.5. Pomo¢ne gradevine van gradevinskog podrucja

Clanak 172.
Pomo¢éne gradevine van gradevinskog podrucja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na kojoj je izgradena stambena
gradevina koja se prema odredbama ove Odluke moze graditi van gradevinskog podrucja.
Najveca etazna visina pomoéne gradevine iz prethodnog stavka moze biti podrum i prizemlje.

2.3.2.6. Prometne i ostale infrastrukturne gradevine

Clanak 173.
Prometne i ostale infrastrukturne gradevine van gradevinskog podrucja grade se sukladno odredbama ove Odluke, izuzev
onih odredbi koje se odnose isklju¢ivo na gradnju u gradevinskom podrucju.

Clanak 174.
Van granica gradevinskog podrucja mogu se graditi stajaliSta, benzinske postaje i druge gradevine u funkciji prometa.
Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu dubine max. 150,0 m od osi postojeée javne ceste, sukladno posebnom
propisu.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje moze biti 0,5.
Na gradevnoj cestici benzinske postaje mogu se graditi prate¢i sadrzaji (prostorije za boravak djelatnika, uredi,
infrastruktura, parkiraliSta, manipulativne povrsine i sl.).
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Kod postoje¢ih cesta dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski,
trgovacki i servisni, a koeficijent izgradenosti gradevne Cestice tim sadrZajima ne moze biti veéi od 0,25.
Ugostiteljski sadrzaj za smjestaj iz prethodnog stavka moze biti iskljucivo tipa motel.

Clanak 175.
Uz nove ceste mogu se graditi svi sadrzaji predvideni projektom ceste.

2.3.2.7.0stale gradevine van granica gradevinskog podrucja

Clanak 176.
Van granica gradevinskog podrucja, na prostorima primjerenim za tu namjenu, mogu se graditi manje vjerske gradevine
kao krizevi, poklonci, kapelice i sl. te spomen obiljezja, najveée bruto razvijene povrsine do 30,0 m?.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 177.

Gospodarske djelatnosti su sljedece:

- poljoprivreda, Sumarstvo, lovstvo i ribarstvo,

- eksploatacija mineralnih sirovina,

- industrija,

- graditeljstvo,

- trgovina,

- ugostiteljstvo i turizam,

- promet, telekomunikacije i skladiStenje,

- proizvodnja i opskrba strujom, plinom i vodom,

- ostale usluge.

Clanak 178.
U naseljima stalnog stanovanja gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na gradevnoj Cestici drugih namjena i
na zasebnoj gradevnoj Cestici.
Gradevine gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja grade se sukladno uvjetima gradnje u gradevinskim
podruc¢jima, utvrdenim odredbama ove Odluke.

Clanak 179.
U gradevinskom podrucju naselja povremenog stanovanja dozvoljeno je:
- obavljanje poljoprivredne proizvodnje,
- gradnja gradevina u funkciji poljoprivrede, (osim gradevina za uzgoj Zivotinja),
- gradnja gradevina ugostiteljstva, turizma i trgovine, sukladno ¢lanku 102. ove Odluke.

Clanak 180.
U ovome Planu utvrdena je nova gospodarska zona "Mala Karasica".

Clanak 181.
PovrSine van granica gradevinskog podrucja naselja stalnog i povremenog stanovanja i ostalih gradevinskih podrucja
namjenjuju se djelatnostima poljoprivrede, Sumarstva, lovstva, ribarstva, seoskog turizma, eksploataciji mineralnih
sirovina, prometu, telekomunikacijama i opskrbi strujom, plinom i vodom, te odvodnji voda, sukladno odredbama ove
Odluke i posebnim propisima.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 182.
U ovome Planu drustvenim djelatnostima se smatraju sljedece djelatnosti:
- uprava,
- socijalna zastita,
- zdravstvo,
- predskolski odgoj,
- obrazovanje,
- kultura,
- vjerske aktivnosti,
- udrugeisl.
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Clanak 183.
Planirana mreZa javnih i drustvenih djelatnosti sadrzi osnovne sadrzaje koji prema PPZ-u moraju biti zastupljeni u
sredi$njim naseljima, a moguce ju je prosirivati bez ograniCenja.

Drustvene Beli Manastir Branjin Vrh
djelatnosti
Uprava, sudstvo | -  ispostave organa drzavne uprave - mjesni odbor

- zupanijska izvr$na tijela
- gradska izvr$na tijela

Skolstvo - srednje skole - osnovna Skola
- osnovne $kole
- ucenicki dom

dom zdravlja
ljekarne

Kultura - kinematograf - dom kulture
- muzeji
- radio
- knjiznice
Zdravstvo opc¢a bolnica zdravstvena stanica

ljekarna
veterinarska ambulanta

- veterinarska ambulanta
Socijalna skrb - centar za socijalnu skrb
- djecji vrtiéi i jaslice

- dom za djecu

Za vjerske gradevine, udruge i sl. prostor ¢e se osigurati sukladno potrebama.

Clanak 184.
Za potrebe drustvenih djelatnosti koristit ¢e se postojece gradevine ili graditi nove u gradevinskim podrué¢jima naselja,
sukladno uvjetima utvrdenim u odredbama ove Odluke.

5. UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 185.
Trase novih prometnih i infrastrukturnih gradevina prikazane su u kartografskim prikazima br. 2.A.-2.E., te u
kartografskim prikazima gradevinskih podrucja, a osnovni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina definirani su u ¢lanku 6. 1
7. ove Odluke.

Clanak 186.
Prilikom gradnje novih infrastrukturnih vodova nizih razina, koji nisu prikazani na kartografskim prikazima ovoga Plana,
potrebno je teziti njihovom objedinjavanju u infrastrukturne koridore.

Clanak 187.
Vodovi infrastrukture u pravilu se polazu u javne povrSine. Iznimno, mogu se polagati i na ostalim povrSinama uz
osigurani pristup.
Ostale povrsine iz prethodnog stavka su:
- u gradevinskim podruc¢jima — neizgradene povrsine izmedu regulacijske linije i gradevnog pravca,
- van gradevinskog podrucja — neizgradeni povrsine.

Clanak 188.
Postojec¢e prometne i infrastrukturne gradevine, koje se u ovome Pplanu uklanjaju ili zamjenjuju novima, mogu se
odrzavati i rekonstruirati na postojecoj trasi do izgradnje nove mreZze.

5.1. PROMETNI SUSTAV

Clanak 189.
Mreza postojeéih razvrstanih javnih cesta utvrdena je u ovome Planu, a kategorija prometnica utvrdena je na temelju
Odluke nadleznog Ministarstva.
Kategorija svih prometnica na podruc¢ju Grada moze se mijenjati sukladno izmjenama Odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka
bez promjene ovoga Plana. Od dana stupanja na snagu te Odluke, na tu prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti
gradnje utvrdeni odredbama ove Odluke, sukladno novoj kategoriji prometnice.
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Clanak 190.
Uli¢ni koridor u naselju je prostor izmedu regulacijskih linija, koji je namijenjen gradnji kolnika, parkiraliSta, kolno-
pjesackih prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrSina pjeSackog, biciklistiCkog i javnog prometa, te vodenja svih
vrsta infrastrukturnih vodova, ukljuéujuéi i odvodni sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrSina, postavljanju
urbane opreme i sl.

Clanak 191.
Svi uli¢ni koridori u gradevinskom podrucju na koje postoji neposredan pristup s gradevnih cestica, ili su uvjet za
formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni sustav.

Clanak 192.
Za nove uli¢ne koridore u gradevinskim podruc¢jima naselja potrebno je osigurati Sirinu:
- 25,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi drzavna cesta,
- 20,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi zupanijska cesta,
- 18,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi lokalna cesta,
- 18,0 m za uli¢ne koridore kojima prolaze ostale ceste ¢ija je duzine preko 150,0 m.

Clanak 193.
U slucaju da se zbog postojecih gradevina, prirodnih ili drugih specifi¢nih prostornih ogranicenja ne moze osigurati
preporucena Sirina ulicnog koridora, za nove uli¢ne koridore ¢ija je duzina preko 150,0 m mogu se utvrditi i manje Sirine,
ali ne manje od sljedeéih:
MINIMALNA SIRINA ULICNIH KORIDORA ZA KOLNI PROMET,
DUZINE PREKO 150,0 m

KATEGORIJA CESTE Minimalna Sirina ulicnog koridora (m)
U ULICNOM KORIDORU Otvoreni sustav oborinske Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje odvodnje
Drzavna 20,0 18,0
Zupanijska 18,0 14,0
Lokalna cesta 18,0 14,0
Ostale ceste 16,0 12,0
Clanak 194.

Za nove uli¢ne koridore ¢ija duzina je manja ili jednaka 150,0 m, $irina ulicnog koridora ne moze biti manja od:

MINIMALNA SIRINA ULICNIH KORIDORA
ZA KOLNI PROMET, DUZINE MANJE OD 150,0 m

SMJER KOLNOG PROMETA Minimalna Sirina uli¢nog koridora (m)
Otvoreni sustav oborinske Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje odvodnje
Dvosmjerni promet 12,0 10,0
Jednosmjerni promet 10,0 8,0

Ulice duzine manje ili jednake 150,0 m mogu biti i slijepe.

Clanak 195.
Sirine koridora iz ¢lanka 192.-194. ove Odluke, ne odnose se na postojece uli¢ne koridore, koji se nalaze u izgradenom
podrucju i na podruc¢je povremenog stanovanja.
Izgradeno podrucje iz prethodnog stavka je izgradeno gradevinsko podru¢je oznaCeno na kartografskim prikazima
gradevinskih podrugdja.

Clanak 196.
Na podrucju povremenog stanovanja za pristup do gradevne Cestice mogu se koristiti i postojec¢i poljski putovi, a novi
pristupni putevi moraju biti Sirine min. 4,0 m.
Udaljenost gradevina od osi razvrstanih prometnica mora biti min.:
- kod drzavnih cesta 12,5 m,
- kod zupanijskih cesta 10,0 m,
- kod lokalnih cesta i ostalih javnih cesta 9,0 m.
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Clanak 197.
Sve ceste namjenjene javnom prometu na podrucju Grada moraju biti opremljene horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom, prema Hrvatskim normama.
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene sukladno posebnom propisu o sprjecavanju stvaranja arhitektonsko-
urbanistickih barijera, tako da na njima nema zapreke za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju posebnog propisa za javne ceste.

Clanak 198.
U svim naseljima Grada mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne i drusStvene te gospodarske namjene,
izgraditi minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:
MINIMALNI BROJ PARKIRALISNIH MJESTA

Namjena gradevina Jedinica Broj parkiralisnih
mjesta
Obiteljske stambene gradevine 1 stan 1,00
Visestambene gradevine 1 stan 1,20
Trgovacki (maloprodaja) 25 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Robne kuce, trgovacki centri 60 m? bruto izgradene povrSine 1,00
Trznice na malo 25 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Poslovne zgrade, uredi, agencije 100 m? bruto izgradene povrsine 2,00
< 50 m? bruto izgradene povriine 1,00
Industrija i skladista 100 m? bruto izgradene povrSine 1,00
Servisi i obrt 100 m? bruto izgradene povrSine 2,00
Ugostiteljstvo 15 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Osnovne Skole i vrtici 1 ucionica/grupa 2,00
Zdravstvene gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 2,00
Vjerske gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 1,00
Gradevine mjesovite namjene - 2. parkirali$nih
mjesta za sve
namjene u sklopu
gradevine

Broj parkiraliSta za Sportsko-rekreacijske gradevine utvrduje se prema posebnom propisu.
Pri odredivanju parkiralisnih potreba za gradevine, ili grupe gradevina s razlicitim sadrzajima, moze se predvidjeti isto
parkiraliste za razlicite svrhe i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito vrijeme.

Clanak 199.
Na javnim parkiraliStima i u javnim garazama potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za invalide prema posebnom
propisu.

Clanak 200.
Sukladno namjeni gradevine izgradnja parkiraliSta se mora rijesiti na sljede¢i nacin:
e  obiteljske stambene gradevine - na vlastitoj gradevnoj Cestici,

- u ulicnom koridoru, u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

e viSestambene gradevine - na vlastitoj gradevnoj Cestici,
- u ulicnom koridoru, u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,
- na parkiraliStu udaljenom max. 100,0 m od

gradevine
e poslovne gradevine (trgovacke i - na vlastitoj gradevnoj Cestici,
ugostiteljske i poslovne zgrade, uredi, - u ulicnom koridoru u Sirini regulacijske linije
agencije, servisi i obrt) gradevne Cestice

- u ulicnom koridoru, u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

- na parkiraliStu udaljenom do max. 100,0 m od
gradevine,

e robne kuce i trgovacki centri - navlastitoj gradevnoj Cestici,
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e proizvodne gradevine i skladista - na vlastitoj gradevnoj Cestici
- u ulicnom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

e javne i druStvene , Sportsko- - na vlastitoj gradevnoj Cestici,
rekreacijske 1 vjerske gradevine - u ulicnom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,
- na parkiraliStu udaljenom max. 200,0 m od
gradevine,

e gradevine mjeSovite namjene - sukladno nacinu rjeSavanja izgradnje parkiralista
Za 0snovnu namjenu.
Pod parkiraliStem podrazumijeva se i prostor u garazi.

Clanak 201.
Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" iz Clanka 202. ove Odluke, podrazumijeva se gradevna Cestica na kojoj je
izgradena osnovna gradevina.
Pod pojmom "uli¢ni koridor u S$irini regulacijske linije" podrazumijeva se neizgradeni prostor izmedu regulacijske linije i
kolnika na onoj strani ulice na kojoj se nalazi gradevna Cestica, pod uvjetom da se u tom prostoru osigura pjesacki prolaz
Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m.
Pod pojmom "parkiraliSte" podrazumijeva se vlastito ili javno parkiraliste ili garaza koji su planirani ili su izgradeni za
potrebe nove gradevine ili prenamjenu postojece.
Potvrdu da se javno parkiraliSte ili garaza moze koristiti za potrebe gradevine izdaje Grad.

Clanak 202.
Nacin rjesavanja izgradnje parkirali$ta utvrden u ¢lanku 200. ove Odluke obvezno se primjenjuje i u sluaju prenamjene
postojec¢ih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio gradevine koji se rekonstruira,
ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban veci broj parkiralisnih mjesta od broja potrebnog za postojecu
namjenu.

Clanak 203.
U uzem podrucju centra Belog Manastira potrebno je dati prednost pjesackom i biciklistickom prometu.

Clanak 204.
Sirina pjesackih prometnica utvrduje se sukladno broju korisnika, prostornim uvjetima i ambijentalnim obiljeZjima, ali ne
moze biti manja od 1,20 m.
Pjesacke prometnice se grade odvojeno od kolnika i po moguénosti od kolnika odvojene zelenim zastitnim pojasom.

Clanak 205.
U naseljima je potrebno razvijati mrezu biciklistickog prometa (a izmedu naselja i proizvodne/poslovne/mjesovito-
gospodarske zone i sl., potrebno je izgraditi biciklistiCku stazu).
Uvjeti gradnje biciklistickih staza utvrdeni su posebnim propisom.

Clanak 206.
Temeljem projektne dokumentacije moguée je predvidjeti denivelirane prijelaze nekategoriziranih cesta i puteva s
planiranom autocestom, a koji nisu naznaceni u ovome Planu.

Clanak 207.
Nakon izgradnje planirane autoceste izgradnja stambenih objekata, kao i objekata koji zahtijevaju istu razinu buke u
prostoru kao i stambeni objekti, prema posebnom propisu ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 250,0 m od osi
planirane autoceste.

Clanak 208.
Planirana je rekonstrukcija i modernizacija magistralne pomoc¢ne Zeljeznicke pruge MP13, kao i pratecih uredaja i
gradevina, u skladu s njenom kategorijom u Zeljeznickoj mrezi.

Clanak 209.
Krizanja zeljeznicke pruge s kategoriziranim i nekategoriziranim cestama i putevima moraju se osigurati sukladno
posebnom propisu.
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Clanak 210.
Prijelazi planirane zaobilaznice Grada Belog Manastira (Vc) preko magistralne pomoéne Zeljeznicke pruge MP13 moraju
biti denivelirani.

Clanak 211.
Planirana je rekonstrukcija Zeljeznickog kolodvora Beli Manastir kako bi mogao prihvatiti dulje vlakove. U okviru
zeljeznickog kolodvora B. Manastir moguce je urediti lokaciju Zeljezni¢kog grani¢nog prijelaza.

Clanak 212.
U skladu s prometnim potrebama u kona¢nom rjeSenju predvidena je izgradnja drugog kolosjeka.

5.2. POSTANSKI PROMET

Clanak 213.
Razvoj postanske djelatnosti koji se odnosi na modernizaciju poslovnog prostora usmjeren je na gradevinsko podrucje
naselja, te se ovim Planom i detaljnim planovima uredenja moraju osigurati prostorne pretpostavke za nesmetani razvoj.
Razvoj postanske djelatnosti odnosit ¢e se samo na adaptacije i odrzavanje poslovnih prostora, te eventualno uredenje
enterijera (pristup, plo¢nik, parkiraliSna mjesta i sl.).

5.3. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Clanak 214.
Razvoj nepokretne telekomunikacijske mreze u ovome Planu planira se proSirenjem kapaciteta komutacija, te daljnjim
razvojem mjesnih mreza.
Spojni vodovi i komutacijski ¢vorovi u nepokretnoj mrezi, te bazne postaje u pokretnoj mrezi oznaceni su na
kartografskom prikazu br. 2.B. "Posta i telekomunikacije".
Mjesne mreze razvijat ¢e se sukladno dinamici gospodarskog, drustvenog i prostornog razvitka Grada.

Clanak 215.
Mjesna telekomunikacijska mreza u gradevinskim podru¢jima u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica, a u ulicama s
uzim profilom polaze se ispod nogostupa sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim kabelima.

Clanak 216.
Za razvoj pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je izgraditi bazne postaje s pripadajuc¢im antenskim stupovima i
neophodnim kabelskim vodovima.
Dozvoljena gusto¢a baznih postaja sa samostojeé¢im antenskim stupom prema PPOBZ-u je jedan antenski stup po naselju.
Kako u naselju Beli Manastir postoji bazna postaja sa samostoje¢im stupom ovim Planom se ne predvida gradnja novih
baznih postaja sa samostoje¢im antenskim stupom unutar gradevinskog podrucja naselja Beli Manastir, kao ni gradnja
novih baznih postaja sa samostoje¢im antenskim stupom u drugim naseljima.
Planirana gusto¢a baznih postaja s antenskim stupom izvan gradevinskih podrucja naselja prikazana je na kartografskom
prikazu 2.B. Posta i telekomunikacije. Bazne postaje s antenskim stupom mogu se razmjestati u radijusu od 500 m u
odnosu na simbol dan na karti pod uvjetom da ne zahvati gradevinsko podrucje naselja.
Potrebna visina antenskih stupova je od 20-50 m.

Clanak 217.
Bazne postaje koje nisu na samostoje¢em antenskom stupu se moraju graditi sukladno posebnim propisima o sigurnosti te
zastiti od neionizirajuéih zracenja.
Nije dopustena gradnja baznih postaja na sljede¢im gradevinama i podruc¢jima:

- naudaljenosti manjoj od 200,0 m od parcela $kola i djecjih vrtica i jaslica,

- na gradevinama i podrucjima koja su zasti¢ena na temelju propisa o zastiti kulturnih dobara,

- naudaljenosti manjoj od 100,0 m od sakralne gradevine (crkve),

- u zadticenim podrucjima prirode, osim u velikim podrucjima u kojima je nuzno osigurati pokrivenost
signalom cijelog podrucja, a to nije moguce rijesiti baznim postajama izvan zasticenog podrucja.

Clanak 218.
Do lokacije baznih postaja obvezno je osigurati kolni pristup.

Clanak 219.
Prilikom planiranja mreZze baznih postaja obvezno je uskladivanje s istim ili srodnim djelatnostima radi zajednickog
koristenja prostora i dijela gradevina.
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5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Clanak 220.
Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju Grada planira se gradnjom sljedecih gradevina:
a)  Prijenos
- gradevine od vaznosti za Drzavu iz ¢lanka 15. ove Odluke,
b)  Distribucija
- gradevine od vaznosti za Zupaniju iz ¢lanka 16. ove Odluke,
e KB 10(20) kV kabelski izvodi iz TS 110/35/10(20) kV Beli Manastir, za napajanje postojecih i
planiranih TS 10(20)/0,4 kV unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira,
e KB 10(20) kV kabelski dalekovodi za medusobno povezivanje postojec¢ih i planiranih TS
10(20)/0,4 kV unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira,
e KV 10(20) kV kabelski dalekovodi kojima se zamjenjuju postojec¢i nadzemni 10 kV dalekovodi
unutar gradevinskog podrucja grada Belog Manastira,
e KB 10(20) kV kabelski izvodi iz TS 35/10(20) kV Branjin Vrh za napajanje postoje¢ih i
planiranih trafostanica u naseljima Branjin Vrh, Secerana, Sumarine i sjeverni dio grada Belog
Manastira,
e KB 10(20) kV kabelski dalekovodi kojima se zamjenjuju nadzemni 10 kV dalekovodi unutar
granica gradevinskog podrucja naselja Branjin Vrh,
e KB 10(20) kV za naselje Sirine,
e KB 10(20) kV kabelski dalekovod iz TS 35/10(20) kV Branjin Vrh prema TS na grani¢nim
prijelazima za R. Madarsku (Zeljeznicki i cestovni — koridor Vc),
e KB 10(20) kV alternativni dalekovod za alternativni cestovni grani¢ni prijelaz (koridor Vc¢),
e KB 10(20) kV spoj ispod zeljeznicke pruge postojeceg nadzemnog 10(20) kV voda za lugarsku
kuéu s postojec¢im nadzemnim izvodom iz TS 110/35/10(20) kV,
e DV 10(20) kV nadzemni dalekovod u sklopu rekonstrukcije 10(20) kV mreze na
sjeverozapadnom dijelu grada Belog Manastira,
e Nove TS 10(20)/0,4 kV i nove 10(20) kV dalekovode graditi u skladu s razvojem procesa
urbanizacije i razvoja gospodarstva, te ¢e o njima ovisiti lokacija TS i trase dalekovoda.
Trase i lokacije planiranih elektroenergetskih gradevina Drzavnog i Zupanijskog zna¢aja oznadene su na kartografskom
prikazu br. 2.D. "Elektroenergetika".
Ostale trafostanice i vodovi rekonstruirat ¢e se i graditi sukladno gospodarskom razvoju i procesu urbanizacija naselja na
podrucju Grada.

Clanak 221.
Prilikom odredivanja kona¢ne trase nadzemnog dalekovoda koji nisu naznaceni u kartografskom prikazu, moraju se
postivati sljedeci uvjeti:
- dalekovod ne moze prolaziti preko gradevinskog podrucja utvrdenog u ovome Planu,
- potrebno je voditi racuna o bonitetu poljoprivrednog zemljista te po moguénosti koristiti podrucja slabijih
bonitetnih klasa,
- prilikom prijelaza preko poljoprivrednog zemljista trasu treba voditi na na¢in da utjecaj na poljoprivrednu
proizvodnju bude §to manji,
- polozaj stupova ne smije ograni¢avati funkcioniranje postojecih i potencijalnih sustava za navodnjavanje
poljoprivrednog zemljista,
- izbjegavati prolaz dalekovoda kroz Sume i preko Sumskog zemljista,
- trasu dalekovoda poloziti na nacin da se u najvecoj mogucoj mjeri smanji mortalitet ptica,
- trase dalekovoda (nadzemni i kabelski) i lokacije trafostanice moraju biti uskladeni s ostalim
infrastrukturnim gradevinama.

Clanak 222.
Postojec¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u gradevinskom podrucju naselja (ili: koji prolaze kroz gradevinsko
podrucje i kontaktnu zonu naselja) moraju se postupno zamijeniti kabelskim.
Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom matricom naselja na nacin da u
najmanjoj mogucoj mjeri ogranic¢ava koristenje zemljista i gradnju u naselju.

Clanak 223.
Zabranjuje se otvaranje novih prosjeka kroz Sume za gradnju 10(20) kV elektroenergetske mreze.

Clanak 224.
Prostor unutar koridora i ispod nadzemnih dalekovoda moze se koristiti za osnovnu namjenu prikazanu na Kartografskom
prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina".
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Koristenje zemljiSta i gradnja u koridorima elektroenergetskih gradevina vr$i se sukladno posebnim propisima, uz
suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektroenergetiku.

Clanak 225.
Distribucijski dalekovodi u gradevinskom podruc¢ju moraju se izvoditi podzemnim kabelskim vodovima.
U ovome Planu se predvida sukcesivna zamjena postojec¢ih nadzemnih distribucijskih dalekovoda kabelskim vodovima.

Clanak 226.
U gradevinskim podruc¢jima naselja planira se razvoj niskonaponske 0,4 kV mreze.
Niskonaponsku 0,4 kV mrezu unutar gradevinskih podru¢ja u pravilu graditi podzemnim kabelskim vodovima polozenim
u zeleni pojas ulica uz kolnik. U gradu Belom Manastiru novu mrezu graditi sustavom ulaz-izlaz, ili do samostojecih
kabelskih ormara postavljenih uz unutarnji rub regulacijskog pravca tako da bude sastavni dio prednje ograde gradevinske
parcele, a od njih kabelske kuéne prikljucke do okolnih podruc¢ja. U Belom Manastiru, kod rekonstrukcije postojece i
izgradnje nove mreze, obvezno je graditi podzemnim kabelskim vodovima.
U ostalim naseljima se niskonaponska mreza moze graditi sa SKS vodenim po krovovima i krovnim stalcima ili na
betonskim stupovima u svim ulicama osim u ulici koja predstavlja glavnu prometnicu (drzavna cesta D7).
Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreze moze se koristiti postoje¢a uz manje rekonstrukcije sto ukljucuje
i zamjenu golih vodica SKS-om, te prikljucenje ponekog novog korisnika. Kod potreba za vece rekonstrukceije pridrzavati
se navedenih uvjeta.

Clanak 227.
Na podruc¢jima naselja, u kojima je obvezna gradnja podzemne niskonaponske mreze ili gdje postoji mreza na krovnih
stalcima, javna rasvjeta se mora graditi podzemnim kabelskim vodovima i ¢eli¢nim cijevnim stupovima postavljenim uz
prometnice.
Na dijelovima naselja gdje se niskonaponska mreza gradi sa SKS na betonskim stupovima, rasvjetna tijela se mogu
postaviti na iste stupove.

Clanak 228.
Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreze i javne rasvjete grade se u pravilu u ulicnim koridorima, u zelenom pojasu,
a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

Clanak 229.
Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s javne povrSine i ne mogu se graditi u ulicnom profilu.

5.5. PLINOVODI

Clanak 230.
Planirani plinovodi medunarodnog i magistralnog ranga te dio distribucijske mreze od vaZnosti za Zupaniju imaju
utvrdene uvjete iz ¢lanka 6. ove Odluke.

Clanak 231.
Distribucijski sustav plinoopskrbe na podru¢ju Grada obuhvac¢a mreZe u naseljima Sumarina, Se¢erana, Branjin Vrh i Beli
Manastir, te spojne plinovode:
- Beli Manastir-Petlovac
- Beli Manastir-Sumarina
- Sumarina-Lug
- Sumarina-Branjin Vrh
- Branjin Vrh-Popovac
- Beli Manastir-Kozarac
Clanak 232.
Planirani distribucijski sustav je srednjetlacni (P=1-3 bar).

Clanak 233.
Izvor napajanja cjelokupnog sustava je mjerno-redukcijska stanica Beli Manastir, na lokaciji u Ulici Bele Bartoka u Belom
Manastiru na k¢.br. 3146/2, k.o. Beli Manastir.

Clanak 234.
Izgled sustava vidljiv je na grafickom prilogu.

Clanak 235.
Plinovodi se polazu u javnim povrSinama.
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Clanak 236.
Plinovodi se $tite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi 80 cm.

Clanak 237.
Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,5 m.

Clanak 238.
Prolaz plinovoda ispod drzavnih i Zupanijskih cesta kao i Zeljeznicke pruge, bez obzira na nacin izvodenja, mora biti sa
zaStitnom cijevi.

Clanak 239.
Prilikom krizanja plinovoda s kanalima minimalna udaljenost zastitne cijevi plinovoda od stjenke kanala iznosi 0,5 m.

Clanak 240.
Plinovodi se krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45° i 90°.

Clanak 241.
Krizanje plinovoda s otvorenim kanalima i manjim vodotocima izvodi se pod horizontalnim kutem izmedu 80° i 90°.

Clanak 242.
Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom svih korisnika sustava na
kraju planskog razdoblja.

Clanak 243.
Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih instalacija.

Clanak 244.
Rekonstrukcijom vodova mora se zadrzati postojeéi polozaj u prostoru. Zoniranje trase je moguce samo uz suglasnost svih
korisnika infrastrukturnog koridora i lokalne samouprave.

Clanak 245.
Trase plinovoda i izgled mreze su prikazani orijentacijski. Unutar gradevinskih podrucja to¢ne trase i izgled mreze
prikazati ¢e se u planovima uzih podrucja ili projektima mjerila 1:5.000 i ve¢im.

5.6. VODOOPSKRBA

Clanak 246.
Rjesenje vodoopskrbe Grada planira se uspostavom cjelovitog sustava s napajanjem iz izvorista Livade i ostalih izvoriSta
van podrucja Grada.

Clanak 247.
Izvorista vode moraju se zastititi od mogucih zagadivanja, sukladno mjerama sanitarne zastite utvrdenim na temelju
posebnog propisa.
Postojecu Odluku o zastiti izvorista vode crpilista Livade nuzno je uskladiti s novim propisima koji reguliraju formiranje
zona sanitarne zastite izvoriSta i naCin koriStenja prostora unutar njega §to se ne smatra izmjenom ovog Plana. Do
donosenja nove Odluke vazi i primjenjuje se postojeca Odluka.

Clanak 248.
Detaljnim hidrogeoloSkim analizama nuZno je na razini Grada definirati sve vazne vodonosnike pitke vode.
Potrebno je provesti istrazivanja s ciljem utvrdivanja pogodnosti za vodoopskrbu. Ako se neko podrucje utvrdi pogodnim
za vodoopskrbu, mora se zastiti od moguceg zagadivanja mjerama zastite utvrdenim na temelju posebnog propisa.

Clanak 249.
Vodoopskrbni vodovi se polazu u javnim povrsinama.
Ucrtani vodovi na katastarskim kartama u mj. 1:5.000 unutar gradevinskih podru¢ja su orijentacijski i nisu obvezujuci.

Clanak 250.
Ako se vodoopskrbni sustav rjesava etapno, mora se dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog rjeSenja.

Clanak 251.
U svakoj tocki vodoopskrbnog sustava moraju biti zadovoljeni protupozarni zahtjevi u pogledu kolic¢ine vode i
raspolozivog tlaka, sukladno posebnom propisu.
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5.7. ODVODNJA

Clanak 252.
U ovome Planu odvodnja otpadnih voda rijeSena je na sljede¢i nacin:
A)  Zasva naselja prema PPOBZ-u:
A-1) Izgradnjom autonomnih sustava:

- za Grad B. Manastir nadogradnjom postojeceg sustava odvodnje i uredaja za
prociscavanje,

- za naselja Branjin Vrh izgradnjom autonomnog sustava odvodnje s uredajem za
prociS¢avanje na predlozenoj lokaciji (lokacija je prikazana simbolom na grafickom
prikazu (2.E) i orijentacijska je),

- za naselja Sumarina i Seéerana izgradnjom autonomnog sustava za svako naselje s
vlastitim uredajem cija ¢e lokacija biti definirana projektnom dokumentacijom,

A-2) Za sva naselja kao alternativno rjeSenje izgradnjom zajednickog sustava odvodnje koji se spaja
na nadograden precistac naselja Beli Manastir.

B) Ovim Planom utvrduje se alternativno rjesenje za naselja: Sumarina, Se¢erana i Branjin Vrh izgradnjom
zajednickog sustava odvodnje s Gradom Beli Manastir i spajanjem na njegov uredaj. Planom se
omogucava svakom naselju samostalno i/ili skupno rjesavanje izgradnje sustava kao i spajanje u zajednicki
sustav.

Clanak 253.
Trase vodova i polozaj uredaja za prociS¢avanje iz kartografskog prikaza br. 2.E. "Vodnogospodarski sustav" su
usmjeravajuceg znaCenja i moguce ih je mijenjati u tijeku detaljne razrade, pod sljede¢im uvjetima:
- mora se zadrzati osnovni princip rjesavanja odvodnje (smjer odvodnje i vrsta sustava),
- vode se moraju upustiti u prijemnike utvrdene u ¢lanku 254. ove Odluke.

Clanak 254.
Prijemnici za prihvat otpadnih voda sa podruc¢ja Grada su:
- odvodni kanal KaraSica,
- potok Karasica.

Clanak 255.
U Belom Manastiru odvodnju otpadnih voda obvezno je rijesiti mjeSovitim sustavom odvodnje.
U ostalim naseljima je planirana gradnja razdjelnog sustava.
Sanitarne i tehnoloske otpadne vode odvodit ¢e se ukopanim vodonepropusnim cijevnim sustavom, a oborinske vode
otvorenim cestovnim i melioracijskim kanalima. Postoji i moguénost kombinacije razdjelnog i mjeSovitog sustava za
centar naselja kao i moguénost gradnje zatvorenog sustava oborinske odvodnje, ako se za to ukaze potreba.

Clanak 256.
Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a etape realizacije moraju biti uskladene s krajnjim rjesenjem.

Clanak 257.
Sve oneciscene ili zagadene otpadne vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni sustav, moraju se prije
upustanja procistiti uredajem za prethodno ¢is¢enje otpadnih voda.

Clanak 258.
Sve oneciséene ili zagadene otpadne vode koje svojim svojstvima ne odgovaraju uvjetima za upustanje u prijemnike ili tlo
moraju se prije ispustanja procistiti uredajem za procis¢avanje otpadnih voda.

Clanak 259.
Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda moze se vrsiti putem vodonepropusnih sabirnih jama,
uz obvezno praznjenje jama i konaCno zbrinjavanje otpadnih voda, sukladno posebnom propisu, odnosno vlastitim
uredajem za prociS¢avanje, sukladno uvjetima nadlezne ustanove.
Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m?dnevno ne mogu se graditi
vodonepropusne sabirne jame.

Clanak 260.
Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postojeée gradevine u toj ulici moraju se prilikom prvog sljedeceg
zahvata na gradevini priklju¢iti na novi odvodni sustav, ako nemaju vlastiti uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda.
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Clanak 261.
Za tjeSenje odvodnje otpadnih voda potrebno je izraditi Idejnu i ostalu nedostajucu projektnu dokumentaciju odvodnje
otpadnih voda s podrucja Grada, vodeéi racuna o Sirem podrucju.

5.8. VODOTOCI, VODE I MELIORACIJSKA ODVODNJA

Clanak 262.
Postoje¢i vodnogospodarski sustav potrebno je urediti i odrzavati u funkcionalnom stanju pri ¢emu Grad mora posebnu
paznju posvetiti dijelu melioracijskog sustava iz svoje nadleznosti (melioracijskim kanalima III i I'V reda).
Osim radova iz prethodnog stavka dozvoljeni su i drugi vodnogospodarski zahvati s ciljem unapredenja i poboljSanja
vodnogospodarskog sustava.
Sve vodnogospodarske gradevine i zahvate treba graditi i provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih
obiljezja.
Za sve vodnogospodarske gradevine i zahvate za koje je to po posebnom propisu potrebno nuzno je izraditi dokumentaciju
koja treba biti usuglaSena s ovim Planom.
Sukobe interesa u prostoru treba rijesiti na nacin da je maksimizirani odrzivi razvitak uz uvazavanje vode kao
najvrijednijeg resursa.

Clanak 263.
Radi ocuvanja i odrzavanja zastitnih hidro-melioracijskih i drugih gradevina i odrzavanja vodnog rezima, podrucja uz
nasipe i inundacijski pojas, moraju se koristiti sukladno posebnom propisu.
Nasipi su oznaceni na kartografskom prikazu br. 2.E. "Vodnogospodarski sustav", a inundacijska podrucja su podrucja uz
vodotok Travnik, KaraSica i odvodni kanal KaraSica koja se detaljno utvrduju sukladno posebnom propisu.

Clanak 264.
U ovome Planu povrSinama za navodnjavanje smatraju se sve poljoprivredne povrsine.
Navodnjavanje poljoprivrednih povrSina moguce je pod uvjetom da se prethodno utvrdi dovoljna koli¢ina odgovarajuca
kvaliteta vode za navodnjavanje.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA
6.1. KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI

Clanak 265.

Ovim Planom utvrdena su sljede¢a podruc¢ja osobito vrijednog predjela-kultiviranog krajobraza, koja su prikazana na
kartografskom prikazu br.3.A. "Uvjeti koristenja":

- podrucje Baranjske planine,

- Suma Haljevo.
Podrucja iz prethodnog stavka ne predlazu se za zastitu po posebnom propisu nego se stite odredbama ove Odluke.
Sumama i §umskim zemljistima na podru¢ju osobito vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza gospodari se sukladno
Zakonu o Sumama i Sumskogospodarskim osnovama.

Clanak 266.
Na podrucju osobito vrijednog predjela-kultiviranog krajobraza nije dozvoljeno sljedece:
- gradnja stambenih i gospodarskih gradevina koje se prema odredbama ove Odluke mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja,
- uklanjanje zivica i Sumaraka,
- gradnja baznih postaja (antenskih stupova),
- gradnja dalekovoda,
- gradnja na udaljenosti manjoj od 10 m od vodotoka Bojana i udaljenosti 20 m od vodotoka odvodni kanal
Karasice,
- prenamjena Sumskog zemljista, osim za gradnju infrastrukturnih, $portsko-rekreacijskih i sl. gradevina.
Na Sumom obraslim podrucjima osobito vrijednog krajobraza predlaze se uravnoteziti povrsinu sjec¢a s ukupnom Sumskom
povrsinom, a sjecu obavljati postupno.

6.2. KULTURNA DOBRA

Clanak 267.
Na podrucju Grada Belog Manastira su, sukladno posebnom zakonu, zastiCena kulturna dobra ciji je popis naveden u
tekstualnom dijelu Plana (Polazista).
Zasti¢ena kulturna dobra orijentacijski su naznacena na Kartografskom prikazu br. 3.A. "Uvjeti koriStenja", a detaljno se
utvrduju na temelju akta o zastiti.



05. srpnja 2006. godine “Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira” broj 5 - stranica 145

Zasti¢enim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢e se, nakon donoSenja ovoga Plana, zastititi sukladno
posebnom zakonu.

Clanak 268.
Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i provode sukladno posebnom
propisu.

Clanak 269.
Ukoliko se na preostalom podrucju Grada prilikom izvodenja zemljanih radova utvrdi arheolosko nalaziste ili nalaz, osoba
koja izvodi radove duzna je radove prekinuti bez odlaganja i o tome obavijestiti nadleznu konzervatorsku sluzbu.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 270.
Postupanje s otpadom na podrucju Grada dio je strategije postupanja s otpadom na podrucju Osjecko-baranjske zZupanije.

Clanak 271.
Postupanje s opasnim i tehnoloskim otpadom u cijelosti je definirano drugim aktima.

Clanak 272.
Postupanje s komunalnim otpadom rjeSava se na gradskom nivou, samostalno ili u dogovoru s drugim jedinicama lokalne
samouprave.

Clanak 273.
Lokacija odlagaliSta komunalnog (i neopasnog tehnoloskog) otpada prikazana je na kartografskom prikazu br. 1.
"KoriStenje i namjena povrsSina".
Za lokaciju gradskog odlagalista komunalnog otpada predvidena je k.¢.br. 1130 k.o. Branjin Vrh, povrSine P=54.854 m? i
namjene livada-salas.
Za predlozenu lokaciju potrebno je provesti istrazivanja u cilju utvrdivanja podobnosti lokacije za planiranu namjenu.
Pristup do odlagalista utvrden je u grafickim prilozima ovoga Plana, a min. Sirina pristupne ceste je 6,0 m.

Clanak 274.
Unutar gradevinskih podrucja svih naselja s podru¢ja Grada nuzno je uspostaviti mrezu reciklaznih dvorista. Veli¢ina
reciklaznog dvorista je min. 500,0 m?.

Clanak 275.
Svaki oblik divljeg deponiranja nuzno je prekinuti i sanirati tu lokaciju. Sanacija ovisi o vrsti i stupnju oneciS¢enja okolisa
na osnovu Cega treba projektirati postupke sanacije.
Sanacijom je nuzno taj prostor uciniti potpuno neopasnim po zrak, vode i tlo, te mu odrediti drugu namjenu.

Clanak 276.
Postojece gradsko odlagaliSte nuzno je zatvoriti i sanirati zemljiSte. Dio ovog prostora moguce je zadrzati za formiranje
reciklaznog dvorista. Na postojecu lokaciju je moguce odlaganje otpada u sklopu sanacije istog, do zatvaranja lokacije.

Clanak 277.
Na odabranoj lokaciji gradskog ili subregionalnog odlagalista potrebno je izvrSiti sve zakonom propisane predradnje s
naglaskom na utvrdivanje zateCenog stanja okoliSa lokacije, te isprojektirati i izvesti sanitarno odlagaliSte prema poznatim
tehnologijama eliminiranja negativnog utjecaja odlozenog otpada na okolis.
Ukoliko se prikazana lokacija novog gradskog odlagaliSta komunalnog otpada pokaze podobnom za formiranje
subregionalnog odlagaliSta otpada, na istoj je dozvoljeno postupanje i s ostalim prikazanim vrstama otpada, te izgradnja
objekata za gospodarenje s istim.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 278.
Na podruéju Grada utvrdene su sljedeca oStecena ili ugrozena podrudja:
- vodotoci III, IV kategorije,
- divlja odlagalista otpada,
- podrucje pojacane erozije tla.
Clanak 279.
Za sanaciju oStecenih ili ugrozenih podrucja potrebno je provesti sljede¢e mjere:
- izgraditi uredaj za predtretman industrije te uredaj za ¢is¢enje otpadnih voda u Belom Manastiru,
- divlja odlagalista otpada moraju se sanirati.
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Clanak 280.
Za sprjeCavanje erozije tla i sanaciju podrucja pojacane erozije potrebno je poduzeti sljedece mjere:
- naciniti katastar i utvrditi granice podrucja djelovanja erozijskih procesa i bujica,
- utvrditi podrucja zabrane sjece i ¢iS¢enja Suma,
- vrsiti posSumljavanje s autohtonim vrstama i grmolikim raslinstvom, uz istovremeno terasiranje gdje god je to moguce,
- poljoprivredne povrsine obradivati konturno, paralelno sa slojnicama, a ratarske kulture zamjenjivati viSegodiSnjim
kulturama,
- vinograde saditi u redovima paralelnim sa slojnicama,
- povrsine zatravnjivati uz odvodnjavanje i konzervaciju vlage.

Clanak 281.
Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvoce zraka i uspostaviti podruénu mrezu za prac¢enje kakvoce zraka, sukladno
posebnom propisu.

Clanak 282.
Za podrucje Grada potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu.
U slucaju da se kartom buke utvrde podrucja buke veceg intenziteta od dozvoljenog posebnim propisom, potrebno je
provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja (zelenilom, ogradama i sl.).

Clanak 283.
Obvezna je izrada studije o utjecaju na okoli§ po posebnom propisu i PPZ-u.
Gradevine i podrucja za koja je obvezna izrada studije o utjecaju na okolis prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.B.
"Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite", prema raspolozivim podacima. Izuzetci su i viSe istovrsnih zahvata
izvan gradevinskog podrucja s izvorima zagadenja koji se nalaze na medusobnoj udaljenosti manjoj od 250 m za koja je
takoder obvezna izrada studije o utjecaju na okolis, a nisu prikazani na kartografskom prikazu.
Prema raspolozivim podacima, popis gradevina i podrucja za koja je obvezna izrada studije o utjecaju na okolis je sljedeci:
a) po posebnom propisu:
- Uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda Grada Belog Manastira.
- Studija o utjecaju na okoli$ planirane autoceste u koridoru Vc (izradena i usvojena).
- Obvezna je izrada Studije o utjecaju na okoli$ za planiranu zaobilaznicu Belog Manastira.
- DV 2x400 kV Ernestinovo-Pécs:dionica Ernestinovo-drzavna granica s Republikom Madarskom (izradena i usvojena).
- Odlagaliste komunalnog otpada
- Eventualno subregionalno odlagaliSte na kojem je planirano sakupljanje i s drugim kategorijama otpada.
- Medunarodni plinovod Mohasc-Osijek.
- Magistralni plinovod Belis¢e-Osijek (izradena i usvojena).
Popis zahvata je sastavljen prema raspolozivim podacima i informativnog je karaktera, a u svakom pojedinim slucaju
primjenjuje se poseban propis.
b) po PPZOB:
- Vise istovrsnih zahvata (niz) koji se planiraju na malom prostoru i ¢ije su veli¢ine odnosno kapaciteti, i ako
pojedina¢no manji, ukupno veci od propisanih posebnim propisom.
Izvan gradevinskog podrucja obvezna je izrada Studije u slucaju kada su veli¢ine i/ili kapaciteti zahvata koji su na
medusobnoj udaljenosti manjoj od 250,0 m pojedinacno manji, ali ukupno ve¢i od onih propisanih posebnim propisom.
Pod udaljenosti se smatra medusobna udaljenost gradevina u kojima se obavlja djelatnost zbog koje je propisana obveza
izrade Studije.

Clanak 284.
Ostale mjere zaStite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama utvrdenim u ovome Planu
ito:
a) Zastitatla
- provodenjem ovoga Plana sukladno kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina", odnosno gradnjom
unutar utvrdenih gradevinskih podrudja,
- gradnjom van gradevinskih podrucja i na¢inom vodenja infrastrukture, sukladno odredbama ove Odluke,
- zbrinjavanjem otpada na nacin utvrden u ¢lanku 270.-277. ove Odluke,
- smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva te ostalih preparata na primjerenu razinu.
b) Zastita voda
- mjerama zastite vodonosnika i izvori$ta i uvjetima odvodnje otpadnih voda, utvrdenim odredbama ove Odluke,
- smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva i ostalih preparata, a u zonama sanitarne zastite i njihovim
potpunim ukidanjem, ako je to utvrdeno Odlukom o zastiti izvorista.
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c) Zastita zraka i zaStita od buke
- uvjetima gradnje u gradevinskom podrucju naselja, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarske namjene
(PPUT), te uvjetima gradnje poljoprivrednih gradevina za uzgoj zivotinja, sukladno odredbama ove Odluke,
- gradnjom obilaznice kojom ¢e se smanjiti tranzitni promet u Belom Manastiru.
d) Zastita Suma
- provodenjem ovoga Plana sukladno kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina",
- gradnjom elektroenergetskih gradevina sukladno odredbama ove Odluke.
e) Zastita Zivotinja
- planiranjem i provodenjem mjera zastite Zivotinja prilikom gradnje novih prometnica (ograde, prolazi za Zivotinje) i
dalekovoda (zastita ptica) na dionicama na kojima se takva potreba utvrdi u Studiji o utjecaju na okolis.

9. MJERE ZAS'I:ITE OD RATNIH OPASNOSTI I ELEMENTARNIH NEPOGODA
9.1. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI

Clanak 285.
Za naselja stalnog stanovanja utvrduje se sljedeci stupanj ugrozenosti, sukladno posebnom propisu:
- Beli Manastir-grad 2. stupnja ugrozenosti,
- ostala naselja-nisu kategorizirana u smislu ugrozenosti.

Clanak 286.
Zastita stanovniStva u naseljima stalnog stanovanja na podru¢ju Grada rjeSava se na sljedeéi nacin:
- u Gradu Belom Manastiru gradnjom sklonista dopunske zastite otpornosti 50 kPa, sklonista za zaStitu od radijacije i
gradnjom zaklona,
Iznimno, sklonista i zakloni iz stavka 1., ovog ¢lanka se ne grade u slucajevima utvrdenim posebnim propisom.

Clanak 287.
Zone u kojima se grade sklonista utvrdit ¢e Grad.
U ostalim dijelovima Belog Manastira grade se zakloni.

Clanak 288.
Potreba gradnje sklonista i zaklona u ostalim gradevinskim podrucjima kao i van gradevinskih podrucja utvrdit ¢e se
zavisno o procjeni ugrozenosti i stupnju ugrozenosti.
Procjenu ugrozenosti i stupanj ugrozenosti utvrduje Grad.

Clanak 289.
Sklonista se grade sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom.

Clanak 290.
Pri odredivanju lokacije, dimenzioniranju i projektiranju sklonista potrebno je pridrzavati se sljedecih preporuka:
- skloniSta dopunske zastite treba planirati i projektirati kao dvonamjenske gradevine s mirnodopskom namjenom,
sukladno interesima investitora,
- lokaciju sklonista predvidjeti tako da je pristup do skloniSta mogu¢ i u uvjetima rusenja zgrade.

Clanak 291.
Zaklonom iz ¢lanka 289. ove Odluke smatra se djelomi¢no zatvoren prostor koji je izgraden ili prilagoden tako da svojim
funkcionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom daje ogranicenu zastitu od ratnih djelovanja.
Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon izvan gradevina (rovovi i jame) i u gradevinama, u prikladnim prostorijama.
Zakloni izvan gradevina moraju se izgraditi izvan dometa ruSevina susjednih gradevina. PoloZaj zaklona izvan gradevina
treba odrediti na slobodnim povrSinama, izvan trasa podzemnih instalacija.

9.2. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Clanak 292.
Na podrucju Grada je utvrden VII° MCS.
Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno posebnim propisima.

Clanak 293.
Polozaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o zastiti od poZzara i eksplozije.
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Clanak 294.
Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina, kao i gaSenja pozara na gradevinama, gradevine moraju imati
vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu. Vatrogasni pristup mora se osigurati s javne povrsine ili preko vlastite
gradevne Cestice.
Iznimno, vatrogasni pristup se moze osigurati i preko susjednih parcela uz uknjizbu prava sluznosti prolaza.
Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti hidrantska mreza.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 295.
Sukladno Zakonu i Prostornom planu Osjecko-baranjske Zzupanije te potrebama prostornog uredenja Grada Belog
Manastira, ovim Planom utvrduje se obveza izrade sljedeéih prostornih planova:
a) Urbanisti¢ki plan uredenja:
- grada Belog Manastira,
- naselja Seéerana.
d) Detaljni plan uredenja
- podrucja na "Brdu" koje je uklju¢eno u gradevinsko podru¢je Belog Manastira,
- proizvodne zone u naselju Belom Manastiru.

Clanak 296.

Podrucja za koja se utvrduje obveza izrade prostornih planova oznacena su na kartografskom prikazu br. 3.B. "Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite".

Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Belog Manastira i Seéerane, utvrdena je granicom gradevinskog
podrugja.

Granice obuhvata detaljnih planova uredenja naznacene na kartografskom prikazu br. 3.B. "Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite", mogu se mijenjati, ali se ne mogu smanjivati, a konacno ¢e se utvrditi Urbanistickim planom
uredenja.

Clanak 297.
Do izrade prostornih planova iz ¢lanka 295. ove Odluke, nacin koriStenja zemljista i uvjeti gradnje utvrdivat ée se
sukladno odredbama ove Odluke i vaze¢im planovima.

10.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA

Clanak 298.
Grad Beli Manastir se nalazi u pograni¢nom podrucju u kojem treba poticati gospodarski razvoj te unapredivati drustveni
standard i infrastrukturnu opremljenost, s ciljem revitalizacije naselja i gospodarstva. U ovom podrucju nuzna je primjena
poticajnih ekonomskih mjera razvoja.

Clanak 299.
Grad Beli Manastir nalazi se i u podrucju posebne drzavne skrbi, za koje poticajne mjere razvoja donosi Drzava, s ciljem
obnove i razvoja ratom uniStenih gradova i naselja, gospodarstva i infrastrukture.

Clanak 300.
Podruc¢jem Grada Belog Manastira prolazi trasa koridora autoceste Vc u kojem treba uskladiti trasu s moguénostima i
ograni¢enjima u prostoru, te usmjeriti razvoj prostora u cilju iskoriStenja razvojnog potencijala ovoga koridora europskog
znacaja i vazeéim planovima.

10.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 301.
Postojec¢e legalno izgradene gradevine, koje su izgradene protivho namjeni planiranoj u ovome Planu, mogu se
rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljsanja uvjeta Zivota i rada.

Clanak 302.
Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta zivota i rada podrazumijevaju se:
- sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine, u postoje¢im gabaritima,
- dogradnja sanitarnih prostorija (WC 1 kupaonica s predprostorom) uz postojeu stambenu gradevinu koja nema
sanitarne prostorije, max. bruto izgradene povrsine 10,0 m?,
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- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica i garderoba s pretprostorom) uz postojec¢u gradevinu druge namjene
(koja sluzi za rad i boravak ljudi i koja nema sanitarne prostorije ), do max.10,0 m? bruto izgradene povrSine za
gradevine do 100,0 m? i do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za veée gradevine,

- preinake unutra$njeg prostora, bez povecanja gabarita gradevine,

- izmjene ravnih krovova u kose bez mogucnosti nadogradnje nadozida, iskljuc¢ivo radi sanacije ravnog krova, uz
mogucénost koristenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom,

- adaptacija postojeceg tavanskog prostora u korisni prostor, u postoje¢im gabaritima, za namjene sukladne osnovnoj
namjeni gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom,

- ugradnja ili rekonstrukcija instalacija,

- gradnja ili rekonstrukcija komunalnih prikljucaka,

- uredenje gradevne Cestice postojece gradevine (sanacija i izgradnja ograda i potpornih zidova i prometnih povrsSina).

Planom uzeg podrucja mogu se ove smjernice propisati i drugacije.

Clanak 303.
Gradevinama 1ili dijelu gradevina iz clanka 301. ove Odluke moze se mijenjati namjena, sukladno namjeni povrSina
utvrdenoj ovim Planom.

10.4. POSTUPANJE S GRADEVINAMA I1ZGRADENIM SUPROTNO UVJETIMA UTVRDENIM U PLANU

Clanak 304.
Postojece legalno izgradene gradevine, koje su izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim u ovom Planu mogu se
rekonstruirati sukladno ¢lanku 298. ove Odluke, te dogradivati i nadogradivati sukladno drugim odredbama ove Odluke.
Prilikom rekonstrukcije, radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s uvjetima gradnje utvrdenim u
ovom Planu, ako je to moguce s obzirom na polozaj gradevine.
Ako je postoje¢i koeficijent izgradenosti gradevne cestice (ki) ve¢i od dozvoljenog, isti se prilikom gradnje novih
gradevina na toj Cestici moZe zadrzati.

Clanak 305.
Gradevinama iz ¢lanka 301. ove Odluke moZe se mijenjati namjena sukladno odredbama ove Odluke.

III ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 306.
Odredbe ovog Plana ne primjenjuju se na upravne postupke za zahvate u prostoru na ¢esticama koje su u obuhvatu ovog
Plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog Plana. Isti postupci dovrsit ¢e se po odredbama Plana koji je bio na
snazi u vrijeme podnoSenja zahtjeva.

Clanak 307.
Prostorni plan izraden je u (5) pet primjeraka koji se imaju smatrati izvornikom.

Clanak 308.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada Belog Manastira".
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