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A) TEKSTUALNI DIO 
 
1. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA 
 
1.1. POLAZIŠTA 
 
Urbanistički plan uređenja Belog Manastira donesen je 2008. godine a Izmjene i dopune 2009. godine ("Službeni 
glasnik" Grada Belog Manastira – broj 1/08 i 8/09). 
 
2. Izmjene i dopune definirane su Odlukom o izradi (''Službeni glasnik'' Grada Belog Manastira broj 9/20). 
Izmjene i dopune obuhvaćaju: 

1. usklađenje s 3. Izmjenama i dopunama PPUG Beli Manastir koje se istovremeno izrađuju 
2. usklađenje sa Zakonom o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), 
3. usklađenje s novijom zakonskom regulativom iz područja gospodarenja otpadom,  
4. ukidanje područja posebne namjene unutar građevinskog područja grada Belog Manastira, 
5. izmjene Odredbi za provedbu vezanih za udaljenosti građevina od dvorišnih međa, 
6. ukidanje planirane prometnice unutar zapadne gospodarske zone, 
7. promjena namjene uz Ulicu Imre Nađa i Trg Slobode  

 
Navedene izmjene i dopune na odgovarajući način će se ugraditi u Plan, sukladno pribavljenim posebnim 
zahtjevima i analizi prostora i zakonske regulative. Ukoliko se kroz izradu Plana utvrdi da neku od navedenih 
izmjena nije moguće ugraditi ili se od njih odustaje, Odluku o izradi nije zbog toga potrebno mijenjati. 
Izmjene i dopune izrađuju se na sljedećim kartografskim prikazima: 
 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:5000 
2.A PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 

MREŽA 
Promet 

 
1:5000 

2.B PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA 
Pošta i telekomunikacije 

 
1:5000 

2.C PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA 
Plinoopskrba 

1:5000 

2.D. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA 
Elektroenergetika 

1:5000 

2.E. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA 
Vodoopskrba 

1:5000 

2.F. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 
MREŽA 
Odvodnja otpadnih voda 

1:5000 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITIE POVRŠINA 
Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih mjera 
uređenja i zaštite 

1:5000 

3.B. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
Oblici korištenja 

1:5000 

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 1:5000 
 
 
1.2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
 
IZMJENA 1.  - usklađenje s 3. Izmjenama i dopunama PPUG Belog Manastira koje se istovremeno izrađuju 
3. Izmjene i dopune PPUG Belog Manastira ("Službeni glasniku Grada Belog Manastira", broj: 3/21) izrađivane su 
istovremeno, a donešene su u veljači 2021. godine. 
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Izmjene i dopune PPUG Belog Manastira obuhvaćale su: 
1. usklađenje s Prostornim planom Osječko – baranjske županije  
2. usklađenje sa Zakonom o prostornom uređenju  
3. usklađenje s novijom zakonskom regulativom iz područja gospodarenja otpadom,  
4. izmjene vezane za obnovljive izvore energije, 
5. ukidanje područja posebne namjene unutar građevinskog područja grada Belog Manastira, 
6. proširenje površine postojećeg Šećeranskog  jezera na kč. br. 861. k.o. Branjin Vrh, 
7. ukidanje planirane obilaznice – državne ceste, 
8. izmjene vezane za ekološku mrežu, 
9. izmjene Odredbi za provedbu vezanih za udaljenosti građevina od dvorišnih međa 
10. ucrtavanje nerazvrstane ceste Branjin Vrh - Popovac 

te je prostorno - planska  rješenja potrebno  ugraditi u  2. IID UPU-a Belog Manastira. 
 
IZMJENA 2.  - usklađenje sa Zakonom o prostornom uređenju 
Nakon donošenja Izmjena i dopuna iz 2009. godine ("Službeni glasnik" Grada Belog Manastira – broj 8/09), 
donesen je Zakon o prostornom uređenju uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), te se s 
ciljem jednostavnije provedbe Plana, pristupilo usklađenju s navedenim Zakonom. 
 
IZMJENA 3.  - usklađenje s novijom zakonskom regulativom iz područja gospodarenja otpadom 
U sustavu gospodarenja otpadom je zakonska regulativa temeljito promijenjena.  
Donošenjem Zakona o održivom gospodarenju otpadom (''NN'' 34/2013, 73/17 i 14/19) redefinirane su obveze 
jedinicama lokalne samouprave u svezi s postupanjem s otpadom, pa je Grad Beli Manastir dužan na svom 
području osigurati: 

1. obavljanje javne usluge prikupljanja miješanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada i 
usluge povezane s javnom uslugom na način propisan Zakonom o održivom gospodarenju otpadom, 

2. odvojeno prikupljanje problematičnog otpada, otpadnog papira i kartona, metala, stakla, plastike i tekstila, 
krupnog (glomaznog) komunalnog otpada, 

3. sprječavanje odbacivanja otpada na način suprotan Zakonu o održivom gospodarenju te uklanjanje tako 
odbačenog otpada, 

4. provedbu Plana gospodarenja otpadom Republike Hrvatske, 
5. donošenje i provedba Plana gospodarenja otpadom Grada Belog Manastira, 
6. provođenje izobrazno-informativne aktivnosti na svom području, 
7. mogućnost provedbe akcija prikupljanja otpada, 
8. predaju miješanog komunalnog otpada u centar za gospodarenje otpadom sukladno Planu, a sve 

sukladno Sporazumu koje je gradsko vijeće dužno potpisati s pripadajućim centrom za gospodarenje 
otpadom kojim će regulirati međusobne odnose vezane za predaju miješanog komunalnog otpada i 

9. prestanak rada i zatvaranje odlagališta kojim upravlja pravna osoba koja je u vlasništvu jedinice lokalne 
samouprave te preuzimati miješani komunalni otpad prikupljen iz određene jedinice lokalne samouprave. 

U dokumentima prostornog uređenja Grada Belog Manastira obvezno je planirati lokacije građevina za 
gospodarenje otpadom od državnog, županijskog i lokalnog značaja. 
 
IZMJENA 4.  - ukidanje područja posebne namjene unutar građevinskog područja grada Belog Manastira 
Područje bivše vojarne u gradu Belom Manastiru, sukladno podacima Ministarstva obrane, nije više od interesa 
za obranu, te je, sukladno Prostornom planu Osječko baranjske županije, te Prostornom planu uređenja Grada 
Belog Manastira, potrebno ukinuti  područje posebne namjene, te prostor namjeniti u za potrebe središnjih i 
ostalih sadržaja Grada Belog Manastira. 
 
IZMJENA 5.  - izmjene Odredbi za provedbu vezanih za udaljenosti građevina od dvorišnih međa 
Dosadšnjim provođenjem prostorno – planske dokumentacije pokazala se potreba za izmjenom Plana vezanih za 
udaljenosti građevina od dvorišnih međa, osobito postojećih građevina izgrađenih na udaljenosti manjima od 
udaljenosti navedenih u člancima 167.-173., te je izmjenom potrebno omogućiti rekonstrukciju postojećih zgrada 
izgrađenih na manjim udaljenostima od dvorišne međe. 
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IZMJENA 6.  - ukidanje planirane prometnice unutar zapadne gospodarske zone 
Neizgrađeni dio planirane prometnice – Đakovačke ulice (koja je u zapadnom dijelu izvedena) potrebno je ukinuti, 
sukladno zahtjevu Grada Belog Manastira s obzirom da se kroz korištenje prostora nije pokazao potrebnim. 
 
 
IZMJENA 7.  - promjena namjene uz Ulicu Imre Nađa i Trg Slobode 
Sukladno potrebama i zahtjevu Grada Belog Manastira potrebno je proširiti područje uslužno trgovačke namjene 
(K1, K2) uz Ulicu Imre Nađa i Trg Slobode, te omogućiti gradnju građevina uslužne namjene, trgovačke namjene, 
ostalih poslovnih građevina, te tihih i čistih ugostiteljsko – turističkih građevina . 
Isto tako, na navedenoj lokaciji, radi omogućavanja osuvremenjavanja proizvodnje i poboljšavanja uvjeta rada 
prostora tvornice "BELJE PLUS d.o.o"  izmjeniti članak 305. Odredbi za provedbu. 
 
1.3. OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 
 
IZMJENA 1.  - usklađenje s 3. Izmjenama i dopunama PPUG Belog Manastira koje se istovremeno izrađuju 
 
1. 1. IZMJENE PODRUČJA POSEBNE NAMJENE 
Obrazloženo pod IZMJENOM 4. 
 
1. 2. PROMET 
Na području prometa i elektroničkih komunikacija izvršene su sljedeće izmjene i dopune UPU-a Belog Manastira : 
 
- iz Prostornog plana uređenja Grada Belog Manastira ugrađena je planirana istočna obilaznica (preko "Brda"), 
kao i trasa korekcije DC 517 za koju je izrađen i glavni projekt trase, 
 
- korigirane su odredbe za provedbu i kartografski prikaz, na način da je pojam telekomunikacije zamijenjen 
pojmom elektroničke komunikacije. 
 
1. 3. IZMJENE VODNOGAGOSPODARSTVA 
Sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna UPUG B. Manastir, u dijelu koji se odnosi na usklađivanje s 3. 
Izmjenama i dopunama PPUG B. Manastir, korigira se ''Vodnogospodarski sustav'' na način da se korigira sustav 
vodoopskrbe i sustav odvodnje te zone sanitarne zaštite izvorišta/crpilišta. 
Slijedno tome izmijenjen/korigiran je kartografski prikaz: 
- ''2.E. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA Vodoopskrba '', i to: 

- na način da su korigirani vodovi (vodoopskrbnog sustava) u smislu izgrađenosti ili kategorije voda.  
- „2.F. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA Odvodnja otpadnih voda“ i to na 

način da se: 
- planirani kolektorski vod sjevernog dijela naselja stavlja u kategoriju postojeći kolektorski vod, 
- planirani vod odvodnog sustava sjeveroistočnog dijela naselja stavlja u kategoriju planirani kolektorski 

vod, 
- postojeći vod odvodnog sustava, koji vodi prema naselju Širine, stavlja u kategoriju postojeći kolektorski 

vod,  
- ucrtava planirani kolektorski vod, od ruba građevinskog područja naselja B.Manastir koji vodi prema 

naselju Širine, 
Također je izmijenjen kartografski prikaz: 3.A.UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITIE POVRŠINA Uvjeti 
korištenja i područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite “ na način da je korigirana/ucrtana granica i zona 
vodo zaštitnog područja – II. zona zaštite izvorišta - crpilišta ''Livade” te granica i zona vodo zaštitnog područja III 
zona zaštite izvorišta - crpilišta ''Livade''. 
 
U tekstualnom dijelu mijenjaju/dopunjuju se Odredbe za provedbu sukladno izmjenama na kartografskim 
prikazima odnosno sukladno 3. Izmjenama i dopunama PPUG B. Manastir. 
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1.4. ENERGETIKA 
U području cijevnog transporta nafte i plina se ukida se planirani koridor međunarodnog plinovoda Mohacs-
Osijek. Od navedenog voda se odustalo, te je nije planiran niti PPOBŽ - om i PPUG-om Beli Manastir, a slijedom 
toga nužno je brisanje i iz UPU Belog Manastira. Radi ove izmjene mijenjani su u grafičkom dijelu UPU-a 
kartografski prikazi br. 2.C. Plinoopskrba i 3.A. Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih mjera uređenja i 
zaštite. 
 
U području prijenosa električne energije planiran je novi dalekovod DV 2x110 kV TS Beli Manastir-TS Branjin 
Vrh, koji se nalazi u koridoru planirane istočne obilaznice grada. Izvršena je dopuna u grafičkom dijelu UPU-a, 
kartografski prikazi br. 2.D. Elektroenergetika i 3.A. Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih mjera uređenja 
i zaštite, a u tekstualnom dijelu Plana-dodana je nova Odredba za provedbu čl. (227.a). 
 
1.5. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE 
U segmentu korištenja obnovljivih izvora energije dopunjene su Odredbe za provedbu Plana, novim člancima 
(233.a.) i (233.b.). 
 
1.6. GOSPODARENJE OTPADOM 
Obrazloženje pod Izmjenom 3. 
 
 
IZMJENA 2.  - usklađenje sa Zakonom o prostornom uređenju 

 
Usklađenje sa Zakonom o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19) obuhvaća 
izmjene odredbi za provedbu vezanih za terminologiju (članak 7, 35, 36, 37,47, 48, 68, 70, 71, 76, 91, 124,125, 
126, 136,195, 196, 209, 219, 228, 230, 231, 236, 268, 269, 270, 272, 287, 304,..), izmjene minimalne komunalne 
opremljenosti definirane Zakonom o prostornom uređenju, te izmjenu obvezu izrade Detaljnih planova uređenja 
(ukidanje obveze izrade Detaljnih planova uređenja). 
 

 Članak 94. koji glasi: 
Na neizgrađenom dijelu građevinskog područja, koje je prikazano na kartografskom prikazu br. 3.B ''Oblici korištenja'' kao 
područje ''Nove gradnje'', ne može se graditi ako zemljište nije komunalno opremljeno na minimalnoj razini. 
Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeća: 

- kolnik izveden u kamenom materijalu ( makadam) min. širine 5,0 m, te propisani (prema članku 196. ove 
Odluke) broj parkirališnih mjesta, 

- mogućnost priključka na  elektroenergetsku mrežu, 
- mogućnost priključka na javni vodovod ili na vlastiti bunar, 
- mogućnost priključka na kanalizacijsku mrežu ili vlastitu sabirnu jamu za otpadne vode. 

Zamjenjuje se i glasi 
 
Na neizgrađenom dijelu građevinskog područja, koje je prikazano na kartografskom prikazu br. 3.B ''Oblici korištenja'' kao 
područje ''Nove gradnje'', ne može se graditi ako zemljište nije komunalno opremljeno na minimalnoj razini. 
Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeća: 
- da postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno zgrade na prometnu površinu ili da je izdana građevinska 

dozvola za građenje prometne površine ( kolnik izveden u kamenom materijalu min. širine 5,0 m izuzev građevinskog 
područja naselja Beli Manastir – područje Brdo, gdje je minimalna širina puta 4,0 m.), 

- mogućnost priključka na sustav odvodnje otpadnih voda sukladno ovim Odredbama. 
Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema prethodnom stavku nije obvezno za građevine koje za svoju 
funkciju ne trebaju kolni prilaz i sustav odvodnje otpadnih voda. 
 
Na kartografskom prikazu 3. A. „Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina - Uvjeti korištenja i područja primjene 
posebnih mjera uređenja i zaštite“  ukidaju se obveze izrade DPU-a unutar obuhvata UPU-a Belog Manastira 
zbog izbjegavanja pokrivenosti s dva plana užeg područja, te mijenjaju Odredbe za provedbu, brišu  članci 309-
315. 
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 Brišu se članci 309. – 315. i naslovi iznad njih koji glase: 
 
„B) SMJERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UŽIH PODRUČJA 
1. OBVEZE IZRADE DETALJNIH PLANOVA 
 

Članak 309. 
Utvrđuje se obveza izrade sljedećih Detaljnih planova uređenja: 

- DPU ''Brdo'' 
- DPU groblja. 

 

Članak 310. 
Područja za koja se utvrđuje obveza izrade Detaljnih planova uređenja označena su na kartografskom prikazu br. 3.A. ''Uvjeti 
korištenja i područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite''. 
 

Članak 311. 
Do izrade Detaljnih planova uređenja u njihovom obuhvatu, način korištenja zemljišta i uvjeti gradnje za dijelove naselja 
utvrđivat će se samo za izgrađeno područje (područje koje na kartografskom prikazu br.3.B. ''Oblici korištenja'' nije označeno 
kao ''Nova gradnja'') i gradnju infrastrukture, sukladno odredbama ove Odluke. 
 

Članak 312. 
Detaljnim planovima uređenja dopušta se detaljnije razgraničenje površina unutar pojedinih namjena kartografskog prikaza 
br. 1. 
 

Članak 313. 
Za formiranje novih uličnih koridora u okviru detaljnih planova uređenja primjenjuje se članci 187. i 188. ove Odluke. 
 

Članak 314. 
Na prostoru obuhvata Detaljnog plana uređenja ''Brdo'' obavezno je osigurati prostor za javno zelenilo minimalne površine 
600 m². 
 

Članak 315. 
Na prostoru iz prethodnog članka predlaže se razmatranje mogućnosti formiranja odvojenog tipa odvodnje s kolektorskim 
vodom položenim u Osječkoj ulici.“ 
 
 
IZMJENA 3.  - usklađenje s novijom zakonskom regulativom iz područja gospodarenja otpadom 
 
U sustavu gospodarenja otpadom je zakonska regulativa temeljito promijenjena. Usklađivanje s važećom 
zakonskom regulativom rezultiralo je u cijelosti novim sustavom i promjenama u tekstualnom i grafičkom dijelu 
Plana. 
 
U tekstualnom dijelu Plana mijenjane su Odredbe za provedbu Plana : dopuna članka 23., članka 29., , 
promijenjeni članci 283., 284., 285. i 286., a članak 289 se briše, te  dodani novi članci 285.a, i 285.b. 
 
U grafičkom dijelu Plana dopunjen je kartografski prikaz br. 1. Korištenje i namjena površina. 
 
 
U dokumentima prostornog uređenja Grada Belog Manastira obvezno je planirati lokacije građevina za 
gospodarenje otpadom od državnog, županijskog i lokalnog značaja. 
 
Slijedom navedenog, za područje Grada Belog Manastira evidentiraju se postojeće i planiraju nove građevine: 
 
- gradsko odlagalište otpada ''Beli Manastir'' 
- pretovarna stanica 
- reciklažno dvorište 
- reciklažno dvorište građevinskog otpada 
- sortirnica 
- kompostana 
- ostale građevine za gospodarenje otpadom lokalnog značaja. 
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Gradsko odlagalište otpada Beli Manastir nalazi se na kč.br. 3058 k.o. Beli Manastir. Odlagalište se planira 
koristiti do početka rada regionalnog centra za gospodarenje otpadom u Antunovcu kada će se ovo odlagalište 
zatvoriti. 
 
Na lokaciji odlagališta nalazi se i gradsko reciklažno dvorište 
 
Na reciklažnom dvorištu se odvojeno prikuplja otpadni papir, metali, staklo, plastika, tekstil i krupni (glomazni) 
otpad. 
 
Reciklažno dvorište građevinskog otpada je građevina namijenjena razvrstavanju, mehaničkoj obradi i 
privremenom skladištenju građevinskog otpada. Planirana lokacija je uz reciklažno dvorište. 
 
Sortirnica je građevina namijenjena pročišćavanju prikupljenog otpada i razdvajanju komponenti za reciklažu. 
Planirana lokacija je uz gradsko odlagalište. 
 
Kompostana je građevina namijenjena za obradu prikupljenog biootpada. Planirana lokacija je uz gradsko 
odlagalište. 
 
Pretovarna stanica je građevina namijenjena prihvatu manjih vozila koja dovoze komunalni otpad koji se 
pretovaruje u veća vozila ili veće kontejnere te odvozi drugamo (npr. regionalni centar za gospodarenje 
otpadom). Planirana lokacija je uz gradsko odlagalište. 
 
Gradnja ostalih građevina za gospodarenje otpadom lokalnog značaja planirana je na površinama gospodarske 
namjene. 
Posude/kontejneri za korisni otpad se postavljaju na određenim lokacijama. Tako postavljene posude/kontejneri 
za skupljanje otpadnog papira, ambalažnog stakla, PET i metalne ambalaže od pića i napitaka na jednoj lokaciji 
čine ''reciklažni otok'' često nazvan i ''zeleni otok''. 
Detaljni razmještaj reciklažnih otoka nije potrebno definirati planerskom dokumentacijom nego zasebnim 
elaboratima. 
 
 
IZMJENA 4.  - ukidanje područja posebne namjene unutar građevinskog područja grada Belog Manastira 
 
Na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena površina“ i kartografskom prikazu 3.B. „Uvjeti korištenja, 
uređenja i zaštite površina - Oblici korištenja“ i 4. „Način i uvjeti gradnje“  uvjeti za korištenje,uređenje i zaštitu 
prostora, ukida se područje posebne namjene površine 6,682 ha, te zaštitne i sigurnosne zone, te planira 
mješovita namjena M3- stambeno poslovna i mješoviti način gradnje, te određuje područje „rekonstrukcije - 
promjena korištenja radi poboljšanja funkcionalnosti dijelova naselja“. 
Na području novoplanirane mješovite namjene M3- stambeno poslovne određuje se maksimalna etaža visina 
P+3+T, maksimalni koeficjent izgrađenosti 0,5, te gustoća stanovanja od 100 stanovnika po hektaru. 
S obzirom da se ukida područje posebne namjene, te ograničenje etažne visine P+1+T unutar zone ograničenja 
izgradnje uvjetovano posebnim propisom, na područjima obuhvata plana, gdje je na dijelu bloka ukinuto 
ograničenje etažne visine, zadržava se maksimalna dopuštena etažna visina dijela bloka koji je bio izvan linije 
ograničenja (veća etažna visina).  
 
U odredbama za provedbu mijenja se članak 4., 39., 302. 
 

 U članku 4. , stavku 1, brišu se 8. alineja i podalineja koje glase: 
„- Posebna namjena   

 posebna namjena (N)“ 
 
 

 Brišu se naslov iznad članka 39. i članak 39. koji glase: 
„POSEBNA NAMJENA 
 
 



 

 

7 

Članak 39. 
U zoni posebne namjene (N) moguće je graditi građevine sukladno posebnom propisu.“ 
 
 

 Članak 302. koji glasi: 
Na temelju posebnih propisa u zaštitnim i sigurnosnim zonama oko građevina od interesa obrane ograničava se korištenje 
prostora na sljedeći način: 

- U zoni posebne namjene potpuno je zabranjena bilo kakva izgradnja, osim objekata za potrebe obrane. 
- U zoni ograničene gradnje: 

1. Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni kompleks (objekti viši od P+1) i time 
predstavljaju fizičku zapreku koja bi ometala rad vojnih uređaja. Zabrana izgradnje skladišta goriva i 
opasnih tvari, te ostalih sličnih objekata koji bi mogli negativno utjecati na sigurnost vojnog 
kompleksa. 

2. Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, raznih objekata metalnih 
konstrukcija, elektronskih uređaja i drugih objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili na 
drugi način ometaju rad vojnih uređaja, ugrožavaju sigurnost i trajnost vojnog kompleksa ili 
predstavljaju ''unosan cilj'' napada. 

3. Uz vojarnu osigurati nesmetani prolaz min. 10,0 m koji će se regulirati prostornim planovima užih 
područja. 

4. Postojeća stambena naselja i objekti ranije izgrađeni u ovoj zoni, mogu se proširivati i dograđivati, 
ovisno od konkretnih uvjeta, ali tako da njihova namjena nije protivna toč. 1 i 2 definicije ove zaštitne 
zone. 

5. Za izgradnju bilo koje vrste objekata u ovoj zoni obavezna je suglasnost MORH-a ako nije planom 
užeg područja drugačije određeno. 

Zona posebne namjene je prikazana na kartografskom prikazu br. 1. ''Korištenje i namjena površina'', zona ograničene 
gradnje je prikazana na kartografskom prikazu br. 4. ''Način i uvjeti gradnje'', a zona zabranjene izgradnje je izvan obuhvata 
ovoga UPU-a. 

Zamjenjuje se i glasi: 
Unutar obuhvata plana nema građevina niti područja posebne namjene. 
 
 
IZMJENA 5.  - izmjene Odredbi za provedbu vezanih za udaljenosti građevina od dvorišnih međa 
 
Dosadšnjim provođenjem prostorno – planske dokumentacije pokazala se potreba za izmjenom Plana vezanih 
za udaljenosti građevina od dvorišnih međa, osobito postojećih građevina izgrađenih na udaljenosti manjima od 
udaljenosti navedenih u člancima 167.-173., te se izmjenom omogućava rekonstrukcija postojećih zgrada 
izgrađenih na manjim udaljenostima od dvorišne međe. 
 

 Iza članka 173., dodaje se članak 173.a. koji glasi:  
''Iznimno u slučaju rekonstrukcije postojeće zgrade, udaljenosti propisane u člancima 167.-169. mogu biti i manje, ali ne 
manje od postojećih udaljenosti.'' 
 
 
IZMJENA 6.  - ukidanje planirane prometnice unutar zapadne gospodarske zone 
 
Ukinut je dio planirane ceste u industrijskoj zoni (Đakovačka ulica), i promijenjena je namjena prometnog koridora 
u gospodarsku namjenu u površini 0,943 ha. 
 
 
IZMJENA 7.  - promjena namjene uz Ulicu Imre Nađa i Trg Slobode 
 
Izmjena se odnosi na proširenje uslužno trgovačke namjene (K1, K2) na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i 
namjena površina“ za 0,1949 ha, a namjena Z1 se smanjuje za 0,1949  Izmjena obuhvaća i kartografski prikaz 
3.B.UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA - Oblici korištenja. 
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Izmjena obuhvaća i izmjenu članka 305. Odredbi za provedbu. 
 

 Članak 305. koji glasi: 
 
Iznimno od prethodne točke za prostor "Tvornice mliječnih proizvoda Belje" dozvoljava se dogradnja prostora u svrhu 
osuvremenjavanja proizvodnje i poboljšavanja uvjeta rada sukladno odredbama ove Odluke. 
Ne dozvoljava se dogradnja prostora radi povećavanja kapaciteta proizvodnje. 
 
Zamjenjuje se i glasi: 
 
Iznimno od prethodnog članka, za prostor "BELJE PLUS d.o.o"  dozvoljava se  i dogradnja i rekonstrukcija prostora u svrhu 
osuvremenjavanja proizvodnje i poboljšavanja uvjeta rada sukladno ovim odredbama. 
 
 
 
 
 
 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Kartografski prikazi postojećeg UPU-a prebačeni su u HTRS96/TM geodetski koordinatni sustav, a sukladno 
posebnom zahtjevu Upravnog odjela za zaštitu okoliša, prostorno uređenje i graditeljstvo Osječko – baranjske 
županije, pribavljene su nove službene digitalne podloge, odnosno digitalno-katastarski planovi, te je plan u u 
cijelosti  ponovno iscrtan na navednim podlogama, uzimajući u obzir točnije prikazane granice građevnih čestica. 
 
 
Vezano za navedene izmjene i dopune, mijenja se i iskaz površina unutar obuhvata plana. 
 
Tablica 1. ISKAZ POVRŠINA  

NAMJENA 
Površina 

(ha) 
Površina 

(%) 
STAMBENA NAMJENA 
 

24,07 3,91 

   
MJEŠOVITA NAMJENA 
 
- Pretežito stambena 
- Pretežito poslovna 
- Stambeno-poslovna 
 

257,40 
 

187,86 
22,86 
46,68 

41,85 

   
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA 20,06 3,26 

   
GOSPODARSKA NAMJENA 
 
GOSPODARSKA NAMJENA 
POSLOVNA NAMJENA 
USLUŽNO-TRGOVAČKA NAMJENA 
KOMUNALNO-SERVISNA NAMJENA 
TRŽNICA NA MALO 
 

135,13 
 

96,73 
21,23 

2,85 
13,77 

0,55 

21,97 
 
 

ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA 19,74 3,21 

   
JAVNE ZELENE POVRŠINE 12,05 1,96 

   
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE 
 

20,25 3,29 

   
VODNE POVRŠINE 
 

2,91 0,47 

GROBLJE 
 

17,61 2,86 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 0,73 0,12 

PROMETNE I OSTALE POVRŠINE 105,06 17,08 
UKUPNO: 615,01 100,00 

Izvor podataka: ZPO OSIJEK 
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2. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 

Članak 4.  
 
U članku 4. , stavku 1, brišu se 8. alineja i podalineja koje glase: 

„- Posebna namjena   
 posebna namjena (N)“ 
 

 
Članak 5.  

U članku 7., riječi „javne površine“ zamjenjuju se riječima“ površine javne namjene“. 
 
 

Članak 6.  
U članku 23., stavak 1. iza zadnje alineje dodaje se alineja koja  glasi: 
 
''- građevine za gospodarenje otpadom lokalnog značaja.'' 
 
 

Članak 7.  
Članak 29., mijenja se i glasi: 
 
'' U zoni komunalno-servisne namjene (K3A, K3B) moguće je graditi građevine (sadržaje) osnovne namjene kao što su: 
 
- Komunalno-servisne 
 ● uređaj za pročišćavanje otpadnih voda (K3A) 
 ● građevine u sustavu gospodarenja otpadom (K3B)  - gradsko odlagalište otpada u sanaciji, pretovarna stanica, 

sortirnica, reciklažno dvorište,  recikažno dvorište građevnog otpada i  kompostana 
 
- Ostale poslovne.“ 
 
 

Članak 8.  
U članku 35., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
 
 

Članak 9.  
U članku 36., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
 
 

Članak 10.  
U članku 37., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
 
 

Članak 11.  
Briše se naslov iznad članka 39. i članak 39. koji glase: 
„POSEBNA NAMJENA“ 
 
 

Članak 39. 
U zoni posebne namjene (N) moguće je graditi građevine sukladno posebnom propisu.“ 
 
 

Članak 12.  
U članku 47.  riječi ''bruto izgrađena površina'' zamjenjuju se riječima: ''građevinska (bruto) površina''. 
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Članak 13.  
U članku 48., riječi: ''bruto izgrađena površina'' u različitim padežima, zamjenjuju se riječima: ''građevinska (bruto) površina'' 
u odnosnim padežima. 
 
 

Članak 14.  
U članku 68., riječi: ''bruto površini '', zamjenjuju se riječima: ''građevinskoj (bruto) površini''. 
 
 

Članak 15.  
U naslovu „2.7. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA KOJE SE GRADE NA JAVNIM POVRŠINAMA“, riječi „JAVNIM 
POVRŠINAMA“ zamjenjuju se riječima „POVRŠINAMA JAVNE NAMJENE“. 

 
 

Članak 16.  
U članku 70., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 

 
 

Članak 17.  
U članku 71., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 

 
 

Članak 18.  
U članku 76., na dva mjesta,  riječi „javne površine“ zamjenjuju se riječima“ površine javne namjene“. 
 
 

Članak 19.  
U članku 91., riječi „javnoj površini“ zamjenjuju se riječima“ površini javne namjene“. 

 
 

Članak 20.  
Članak 94. mijenja se i  glasi 
 
''(1) Na neizgrađenom dijelu građevinskog područja, koje je prikazano na kartografskom prikazu br. 3.B ''Oblici korištenja'' kao 
područje ''Nove gradnje'', ne može se graditi ako zemljište nije komunalno opremljeno na minimalnoj razini. 
(2) Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeća: 
- da postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno zgrade na prometnu površinu ili da je izdana građevinska 

dozvola za građenje prometne površine ( kolnik izveden u kamenom materijalu min. širine 5,0 m) 
- mogućnost priključka na sustav odvodnje otpadnih voda sukladno ovim Odredbama. 
(3) Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema prethodnom stavku nije obvezno za građevine koje za 
svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz i sustav odvodnje otpadnih voda.'' 
 
 

Članak 21.  
U članku 124., riječi „javnu površinu“ zamjenjuju se riječima“ površinu javne namjene“. 
 
 

Članak 22.  
U članku 125., riječi „javna površina“ u različitim padežima, zamjenjuju se riječima „površina javne namjene“ u odnosnim 
padežima. 
 
 

Članak 23.  
U članku 126., riječi „javna površina“ u različitim padežima, zamjenjuju se riječima „površina javne namjene“ u odnosnim 
padežima. 
 
U članku 126., riječi: ''bruto izgrađena površina'' u različitim padežima, zamjenjuju se riječima: ''građevinska (bruto) površina'' 
u odnosnim padežima. 
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Članak 24.  

U članku 136., riječi: ''bruto izgrađena površina'' u različitim padežima, zamjenjuju se riječima: ''građevinska (bruto) površina'' 
u odnosnim padežima. 
 
 

Članak 25.  
Iza članka 173., dodaje se članak 173.a. koji glasi:  
 
''Iznimno u slučaju rekonstrukcije postojeće zgrade, udaljenosti propisane u člancima 167.-173. mogu biti i manje, ali ne 
manje od postojećih udaljenosti.'' 
 
 

Članak 26.  
U članku 195., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
 
 

Članak 27.  
U članku 196., riječi: ''bruto izgrađene površine'' u različitim padežima, zamjenjuju se riječima: ''građevinske (bruto) površine'' 
u odnosnim padežima. 
 
 

Članak 28.  
U naslovu poglavlja 4.2. riječi  "telekomunikacija" zamjenjuju se riječima "elektroničkih komunikacija''. 
 
 

Članak 29.  
 
Naslovu poglavlja 4.2.1. "Telekomunikacije" zamjenjuje se i glasi: 
„4.2.1. Elektroničke komunikacije“. 
 

 
Članak 30.  

U Članku 207. u prvom (1) stavku riječi 
 
"telekomunikacijske"  
zamjenjuje se riječima  
"elektroničke komunikacijske". 
 
U Članku 207. u ,trećem(3) stavku riječi  
 
"telekomunikacijska"  
zamjenjuje se riječima 
"elektronička komunikacijska". 
 
U Članku 207. u ,trećem (3) stavku riječi 
 
''Pošta i telekomunikacije'' 
zamjenjuje se riječima 
''Pošta i elektroničke komunikacije'' 
 
 

Članak 31.  
U Članku 209., u prvoj rečenici riječi  
 
"telekomunikacijska"  
zamjenjuje se riječima 
"elektroničko komunikacijska". 
 
U članku 209., u prvoj rečenici, riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
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U Članku 209., u drugoj rečenici riječi  
 
"telekomunikacijske"  
zamjenjuje se riječima 
"elektroničke komunikacijske". 
 
 

Članak 32.  
U Članku 211. riječi  
 
"telekomunikacija"  
zamjenjuje se riječima  
"elektroničkih komunikacija". 
 
 

Članak 33.  
U članku 219., riječi „javnim površinama“ zamjenjuju se riječima“ površinama javne namjene“. 
 
 

Članak 34.  
Nakon članka 227., dodaje se novi članak 227.a., koji glasi: 
 

''Članak 227.a. 
U elektroprijenosnom sustavu planira se gradnja 110 kV dalekovoda B. Manastir-Kneževi Vinogradi te DV 2x110 kV B. 
Manastir-Branjin Vrh. Uz dalekovode 110 kV uspostavlja se zaštitni koridor dalekovoda koji iznosi 30+30 m. Unutar ovog 
koridora gradnja objekata je moguća uz poštivanje uvjeta gradnje koje izdaje nadležni operater prijenosnog sustava.'' 
 
 

Članak 35.  
U članku 228., riječi „javnoj površini“ zamjenjuju se riječima“ površini javne namjene“. 
 
 

Članak 36.  
U članku 230., na dva mjesta, riječi „javne površine“ zamjenjuju se riječima“ površine javne namjene“. 
 
 

Članak 37.  
U članku 231., riječi „javnu površinu“ zamjenjuju se riječima“ površinu javne namjene“. 
 
 

Članak 38.  
Nakon članka (233.) dodaju se dva nova članka (233.a.) i (233.b.), koji glase: 
 

''Članak 233.a. 
(1) Na području obuhvata Plana omogućava se gradnja postrojenja za proizvodnju električne i/ili toplinske energije koja 

kao resurse koriste obnovljive izvore energije. 
(2) Građevine iz prvog stavka mogu se graditi i na građevinama i/ili građevnim česticama u funkciji tih građevina prema 

uvjetima gradnje za osnovnu namjenu. 
(3) Unutar granica UPU-a postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 

energiju sunca mogu se graditi na građevnim česticama neovisno o namjeni, osim na površinama javne namjene. 
(4) Postrojenja za proizvodnju električne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste ostale obnovljive izvore energije, 

mogu se graditi: 
 - na površinama gospodarske namjene moguće je graditi postrojenja koja za pogon koriste obnovljive izvore 

energije pod uvjetom da udaljenost postrojenja za proizvodnju električne i/ili toplinske energije od regulacijske 
linije iznosi minimalno 5,0 m, a od dvorišnih međa iznosi minimalno 1,0 m, a minimalna površina ozelenjenih 
površina građevne čestice iznosi 20% površine građevne čestice. 

 - na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine pod uvjetom  da je udaljenost građevine postrojenja za 
proizvodnju električne i/ili toplinske energije od regulacijske linije je minimalno 30,0 m, a od dvorišnih međa 
minimalno 1,0 m. 

 



 

 

14 

 
Članak 233.b. 

(1) Unutar područja UPU-a, na površinama gospodarske namjene moguća je gradnja integriranih i neitegriranih 
sunčanih elektrana maksimalne snage do 30 kW. 

(2) Postavljanje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ćelija na krovove i pročelja zgrada nije dozvoljeno unutar zona ili 
pojedinačnih zgrada za koje je aktom o zaštiti istih to zabranjeno. 

(3) Sunčeve elektrane se mogu graditi kao građevine osnovne namjene na zasebnoj građevnoj čestici pod uvjetom da 
su kolektori postavljeni najmanje 3,0 m od ruba ostalih čestica i da je maksimalni koeficijent izgrađenost 0,7. 

(4) Sunčeve elektrane na građevnim česticama druge namjene mogu biti u funkciji opskrbe te građevine ali i za 
proizvodnju isključivo za distribuciju u električnu mrežu. Uvjeti izgradnje su identični uvjetima za gradnju građevina 
osnovne namjene.'' 

 
 

Članak 39.  
U članku 236., riječi „javnoj površini“ zamjenjuju se riječima „ površini javne namjene“. 

 
 

Članak 40.  
U članku 238., stavak 2. mijenja  se i  glasi: 
 
''(2)  Za potrebe opskrbe vodom ostaje aktivno crpilište "Livade", čija se zaštita provodi u skladu s važećom Odlukom o 
zaštiti izvorišta donesenom sukladno s trenutno važećim posebnim propisom. Ovako donijeta odluka odnosno režimi 
korištenja su sastavni dio ovoga UPU-a za dio prostora koji je unutar obuhvata ovoga UPU-a.'' 
 
 

Članak 41.  
U članku 245., riječi:  
 
''komunalnog poduzeća'',  
zamjenjuju se riječima:  
''davatelja vodokomunalne usluge''. 
 
 

Članak 42.  
Članak 251., mijenja se i  glasi: 
 
''Ako na dijelu građevinskog područja na kojem će se graditi građevina postoji javni vodoopskrbni sustav i ako postoje za to 
tehnički uvjeti, građevina se obavezno putem priključka opskrbljuje vodom, na način i u vremenu definiranom u posebnom 
propisu, sukladno uvjetima isporučitelja vodne usluge javne vodoopskrbe a u drugim slučajevima opskrba pitkom vodom se 
rješava na higijenski način prema mjesnim prilikama.'' 
 
 

Članak 43.  
U članku 258., na kraju, briše se točka i dodaje se tekst koji glasi: 
 
''način i u vremenu definiranom u posebnom propisu, sukladno uvjetima isporučitelja vodne usluge javne odvodnje.'' 
 
 

Članak 44.  
Članak 259., mijenja se i  glasi: 
 
''(1)  Na području obuhvata ovoga UPU-a gdje nije izgrađen javni odvodni sustav dozvoljava se izgradnja 
sabirnih/septičkih jama koje moraju biti privremenog karaktera (do izgradnje javnog odvodnog sustava kada se moraju 
ukinuti). 
(2)  Samostalno rješavanje otpadnih voda putem izgradnje septičkih ili sabirnih jama moguće je samo za građevine do 
najviše 15 ES i s količinom sanitarne i ostale otpadne vode do 2,0 m³/dnevno. 
(3) Građevine kapaciteta većeg od 15 ES i s količinom sanitarne i ostale otpadne vode preko 2,0 m³/dnevno, dok se ne 
izgradi javni sustav odvodnje, moraju biti priključene na individualni uređaj za pročišćavanje otpadnih voda. 
(4)  Sabirna jama mora biti nepropusna na udaljenosti min. 3 m od susjednog zemljišta i 15 m od građevina za opskrbu 
vodom kod obiteljskog stanovanja.'' 
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Članak 45.  
Članak 260., mijenja  se i  glasi: 
 
''(1)  Položaj vodova i građevina na sustavu prikazan na kartografskom prikazu br. 2.F. ''Odvodnja otpadnih voda'' je 
orijentacijski i za postojeće vodove detaljnije se utvrđuje podacima isporučitelja vodne usluge javne odvodnje ili DGU 
(katastra) a za planirane vodove projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uređenja užeg područja.  
(2)  Kod planiranih sadržaja dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju. 
(3)  Radi pravilnog i lakog održavanja odvodnog sustava, na svim mjestima priključenja vodova sustava (glavnih ili 
sekundarnih), lomovima/promjenama trase (vertikalni lom- nagib nivelete; horizontalni lom - pravac), te u slučaju da nema 
nikakvih priključenja cjevovoda ili promjena pravca trase, na prosječnom razmaku 40 do 60 m, treba ugraditi 
vodonepropusna revizijska okna.'' 
 
 

Članak 46.  
Članak 261., mijenja  se i  glasi: 
 
''Sve oborinske vode koje se priključuju na postojeći sustav odvodnje ili sustav melioracijske odvodnje treba priključiti tako da 
se ne ugrozi: sustav odvodnje, melioracijski sustav, odvodnja susjednih parcela i prometnica u blizini.'' 
 
 

Članak 47.  
U članku 267., ispred stavka 1., dodaju se stavci 1. i 2.  koji glase: 
 
''(1)  Sve aktivnosti u prostoru vezane uz vodotoke i ostale vodne formacije, vodoprivrednu infrastrukturu ili druge objekte 

vodnog gospodarstva moraju se provoditi u skladu sa odredbama Zakona o vodama i ostalim aktima koji reguliraju ovu 
problematiku. 

(2)  Vodnogospodarski zahvati s pripadajućim građevinama, uređajima i opremom detaljnije se definiraju projektnom 
dokumentacijom.'' 

 
Dosadašnji stavci 1. i 2., postaju stavci 3. i 4.  
 
 

Članak 48.  
U naslovu iza članka 268.  riječ „JAVNIH“ zamjenjuje se riječima „ POVRŠINA JAVNE NAMJENE“. 
 
 

Članak 49.  
U članku 269., riječ  „javnih“ zamjenjuje se riječima „ površina javne namjene. 
 
 

Članak 50.  
U članku 270., riječ  „javnih“ zamjenjuje se riječima „ površina javne namjene. 
 
 

Članak 51.  
U članku 272., riječ  „javnih“ zamjenjuje se riječima „ površina javne namjene. 
 
 

Članak 52.  
Članak (283.), mijenja se i glasi: 
 
''(1) Područje UPU-a u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih vrsta otpada (komunalni, neopasni 

proizvodni, opasni otpad te posebne vrste otpada. 
(2) Komunalni otpad se prikuplja na propisani način i predaje ovlaštenom koncesionaru na daljnje raspolaganje. 
(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladištiti na parceli proizvođača otpada na zakonom propisani način, do 

trenutka predaje ovlaštenom sakupljaču te vrste otpada ili do trenutka odvoza na legalno odlagalište (ili preradu) te 
vrste otpada. 

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju privremeno skladištiti na zakonom propisani način, te predati 
na daljnje gospodarenje ovlaštenom sakupljaču opasnog otpada ili posebnih kategorija otpada.'' 
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Članak 53.  

Članak (284.), mijenja se i glasi: 
 
''(1) Unutar granica UPU-a se nalazi odlagalište neopasnog otpada u sanaciji (kč.br. 3058 k.o. Beli Manastir). 
(2) Odlagalište je aktivno dok ne profunkcionira regionalni centar za gospodarenje otpadom u općini Antunovac.'' 
 
 

Članak 54.  
Članak (285.), mijenja se i glasi: 
 
''(1) Na lokaciji gradskog odlagališta otpada Beli Manastir je planiran smještaj niza građevina  koje su u sustavu 

gospodarenja otpadom. U konačnici ono obuhvaća: 
- reciklažno dvorište, 
- reciklažno dvorište građevinskog otpada, 
- sortirnicu, 
- kompostanu, 
- pretovarnu stanicu. 
- odlagalište neopasnog otpada u sanaciji 

(2) Od građevina navedenih u stavku (1) ovog članka  realizirane su građevine reciklažnog dvorišta, reciklažnog dvorišta 
građevinskog otpada, sortirnica i odlagalište neopasnog otpada u sanaciji. Planirana je realizacija kompostane i 
pretovarne stanice. 

(3) Kompostana je postrojenje za biološku obradu odvojenog prikupljenog biootpada. Planirano je formiranje platoa za 
jednostavno kompostiranje u dugačkim krpama i zatvoreni dio za obradu biorazgradivnog otpada iz kuhanje i kantina. 

(4) Pretovarna stanica je objekt za prihvat i privremeno odlaganje nesortiranog komunalnog otpada s gravitirajućeg 
područja te pretovara iz vozila za sakupljanje u specijalne poluprikolice ili slična vozila radi odvoza na konačnu 
obradu i trajno odlaganje u okviru Centra za gospodarenje otpadom ''Orlovnjak''. 

 
 

Članak 55.  
Iza članka 285., dodaju se članci 285.a. i 285.b. koji glase: 
 

Članak 285.a. 
''(1) Na području odlagališta otpada Beli Manastir smještena je planirana pretovarna stanica. 
(2) Minimalna površina građevne čestice za pretovarnu stanicu iznosi  1.500 m². Unutar planirane građevne čestice 

planira se gradnja objekta pretovarne stanice, prometno-manipulativne površine, prilazne rampe pretovarne stanice, 
kolne vage, objekta za zaposlene, parkirališta za zaposlene, parkirališta za kamione, zelenih površine te ograde. 

(3) Pristup pretovarnoj stanici kao i prometno-manipulativne površine moraju biti izvedene vodonepropusno (završni sloj 
asfalt ili beton) minimalne širine 5,0 m. 

(4) Unutar vlastite građevne čestice potrebno je rješavanje parkirališta za zaposlenike kao i parkirališta za kamione. 
(5) Najveći koeficijent izgrađenosti čestice iznosi 0,6, a koeficijent iskorištenosti građevne čestice iznosi 1,8. 
(6) Maksimalna visina iznosi 15,0 m (pretovarna stanica) a maksimalna etažna visina građevina podrum i dvije 

nadzemne etaže. 
(7) Oborinske vode se prikupljaju i pročišćuju unutar vlastite građevne čestice. Pročišćavanje obuhvaća 

taložnik/separator ulja i masti. 
(8) Planirana građevina pretovarne stanice priključiti će se na javne sustave za opskrbu električnom energijom, vodom, 

elektroničkih komunikacija, odvodnje i sl.“ 
 

Članak 285.b. 
(1) Na području odlagališta otpada Beli Manastir smještena je planirana kompostana. 
(2) Minimalna površina potrebna za gradnju kompostane iznosi 500 m2. 
 Na prostoru kompostane planira se gradnja natkrivenog prostora za biostabilizaciju, vodonepropusnog okna i 

zatvorenog sustava prikupljanja procjednih voda, manipulativnih površina i zelenih površina  
(3) Pristup kompostani minimalne je širine 5,0 m sa čvrstim gornjim slojem (asfalt, beton i sl.). 
(4) Parkiranje za zaposlene, ograda, kolna vaga riješeni su u sklopu postojećeg odlagališta jer predstavljaju jednu cjelinu 
(5) Unutar natkrivenog prostora za biostabilizaciju moguća je i gradnja prostorija za smještaj zaposlenika uključivo 

sanitarni čvor. 
(6) Maksimalna etažna visina iznosi 10,0 m (nadstrešnica ). 
(7) Plato za odlaganje bio otpada i nadstrešnica minimalno su udaljeni od ruba građevne čestice min. 5,0 m. 
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(8) Oko površina na kojima se vrši biorazgradnja preporučuje se formiranje zaštitnog zelenog pojasa širine minimalno 
5,0 m (grmlje + drveće) 

(9) Površine na kojima se odvija biorazgradnja planirane su od vodonepropusnih materijala sa zatvorenim sustavom za 
prikupljanje procjednih voda. Procjedne vode se prikupljaju u bazenu za procjedne vode i vraćaju natrag na površine 
za kompostiranje. 

(10) Oborinske vode se prikupljaju zasebno i priključuju na sustav oborinske odvodnje cjelokupnog odlagališta. 
(11) Planirane građevine kompostane priključiti će se na javne sustave za opskrbu električnom energijom, vodom, 

električnih komunikacija, odvodnje i sl.“ 
 
 

Članak 56.  
Članak (286.), mijenja se i glasi: 
 
''Gradnja građevina za gospodarenje otpadom od lokalnog značaja moguća je unutar površina koje su ovim Planom 
definirane za gospodarsku namjenu.'' 
 
 

Članak 57.  
U članku 287., riječi „javnih površina“ zamjenjuju se riječima“ površina javne namjene“. 
 
 

Članak 58.  
Članak (289.), briše se. 
 
 

Članak 59.  
Članak 302., mijenja se i glasi: 
 
„Unutar obuhvata plana nema građevina niti područja posebne namjene.’’ 
 
 

Članak 60.  
U članku 304. na tri mjesta, riječi: ''bruto izgrađene površine '', zamjenjuju se riječima: ''građevinske(bruto) površine''. 
 
 

Članak 61.  
Članak 305. mijenja se i glasi: 
 
Iznimno od prethodnog članka za prostor "BELJE PLUS d.o.o"  dozvoljava se  i dogradnja i rekonstrukcija prostora u svrhu 
osuvremenjavanja proizvodnje i poboljšavanja uvjeta rada sukladno ovim odredbama. 
 
 

Članak 62.  
Brišu se članci 309. – 315. i naslovi iznad njih koji glase: 
 
„B) SMJERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UŽIH PODRUČJA 
1. OBVEZE IZRADE DETALJNIH PLANOVA 
 

Članak 309. 
Utvrđuje se obveza izrade sljedećih Detaljnih planova uređenja: 

- DPU ''Brdo'' 
- DPU groblja. 

 

Članak 310. 
Područja za koja se utvrđuje obveza izrade Detaljnih planova uređenja označena su na kartografskom prikazu br. 3.A. ''Uvjeti 
korištenja i područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite''. 
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Članak 311. 
Do izrade Detaljnih planova uređenja u njihovom obuhvatu, način korištenja zemljišta i uvjeti gradnje za dijelove naselja 
utvrđivat će se samo za izgrađeno područje (područje koje na kartografskom prikazu br.3.B. ''Oblici korištenja'' nije označeno 
kao ''Nova gradnja'') i gradnju infrastrukture, sukladno odredbama ove Odluke. 
 

Članak 312. 
Detaljnim planovima uređenja dopušta se detaljnije razgraničenje površina unutar pojedinih namjena kartografskog prikaza 
br. 1. 
 

Članak 313. 
Za formiranje novih uličnih koridora u okviru detaljnih planova uređenja primjenjuje se članci 187. i 188. ove Odluke. 
 

Članak 314. 
Na prostoru obuhvata Detaljnog plana uređenja ''Brdo'' obavezno je osigurati prostor za javno zelenilo minimalne površine 
600 m². 
 

Članak 315. 
Na prostoru iz prethodnog članka predlaže se razmatranje mogućnosti formiranja odvojenog tipa odvodnje s kolektorskim 
vodom položenim u Osječkoj ulici.“ 
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B) KARTOGRAFSKI PRIKAZI 
 
Postojeći kartografski prikazi: 
 

BROJ KARTOGRAFSKOG 
PRIKAZA  

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA MJERILO 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:5000 
2.A PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 

INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Promet 

 
1:5000 

2.B PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Pošta i telekomunikacije 

 
1:5000 

2.C PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Plinoopskrba 

1:5000 

2.D. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Elektroenergetika 

1:5000 

2.E. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Vodoopskrba 

1:5000 

2.F. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Odvodnja otpadnih voda 

1:5000 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITIE 
POVRŠINA 
Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih 
mjera uređenja i zaštite 

1:5000 

3.B. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE 
POVRŠINA 
Oblici korištenja 

1:5000 

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 1:5000 
 
se stavljaju van snage i zamjenjuje novim: 
 

BROJ KARTOGRAFSKOG 
PRIKAZA  

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA MJERILO 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:5000 
2.A PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 

INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Promet 

 
1:5000 

2.B PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Pošta i telekomunikacije 

 
1:5000 

2.C PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Plinoopskrba 

1:5000 

2.D. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Elektroenergetika 

1:5000 
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2.E. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 

INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Vodoopskrba 

1:5000 

2.F. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Odvodnja otpadnih voda 

1:5000 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITIE 
POVRŠINA 
Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih 
mjera uređenja i zaštite 

1:5000 

3.B. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE 
POVRŠINA 
Oblici korištenja 

1:5000 

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 1:5000 
 
POPIS KARTOGRAFSKIH PRIKAZA 
 

BROJ KARTOGRAFSKOG 
PRIKAZA  

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA MJERILO 

0. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA 1:5000 
1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 1:5000 

2.A PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Promet 

 
1:5000 

2.B PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Pošta i telekomunikacije 

 
1:5000 

2.C PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Plinoopskrba 

1:5000 

2.D. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Elektroenergetika 

1:5000 

2.E. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Vodoopskrba 

1:5000 

2.F. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MREŽA 
Odvodnja otpadnih voda 

1:5000 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITIE 
POVRŠINA 
Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih 
mjera uređenja i zaštite 

1:5000 

3.B. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE 
POVRŠINA 
Oblici korištenja 

1:5000 

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 1:5000 
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C)     STRUČNE PODLOGE I PROPISI, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA 
RJEŠENJA 

 
 Prostorni plan Osječko - baranjske županije ("Županijski glasnik" 1/02, 4/10, 3/16, 5/16-ispravak, 6/16-

pročišeni plan, 5/20, 7/20-pročišeni plan, 1/21 i 3/21-pročišeni plan) 
 
 Prostorni plan uređenja Grada Belog Manastira ("Službeni glasnik" Grada Belog Manastira broj 5/06, 

7/07, 5/12 i 3/21) 
 
 Zakon o prostornom uređenju (NN 135/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 

 
 Uredba o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i područnog 

(regionalnog) značaja („Narodne novine“ broj 37/14., 154/14.) 
 

 Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 
uređivanju prostora – redakcijski pročišćeni tekst 
(„Narodne novine“ broj 29/83., 36/85. i 42/86.) 
 

 Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 
elaborata prostornih planova 
(„Narodne novine“ broj 106/98., 39/04., 45/04., 163/04. i 9/11.) 

 
 
 
 

D)  ZAHTJEVI IZ ČLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU  
 
Nositelj izrade je, prema članku 90. Zakona o prostornom uređenju, dostavio pozive za dostavu zahtjeva 
javnopravnim tijelima. 
Podatke su dostavila sljedeća javnopravna tijela:  

1. Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Osijeku 
2. Osječko – baranjska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 
3. Hep, ODS  - traženo nije predmet izmjena i dopuna određenih Odlukom o izradi (''Službeni 

glasnik'' Grada Belog Manastira broj 9/20). 
4. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine 
5. Baranjski vodovod 
6. HAKOM – Područje elektroničkih komunikacija sukladno odluci o izradi Plana usklađivalo se s 

PPUG Belog Manastira. Navedenom odlukom nije definirana potreba mijenjanja drugih dijelova 
Plana ( temeljem posebnih zahtjeva ili drugih prijedloga) vezano za područje elektroničkih 
komunikacija, te zbog toga nisu brisani nazivi operatora u tekstu osnovnog Plana, dok su drugi 
zahtjevi iz zahtjeva HAKOM-a već ugrađeni u odredbe za provedbu i kartografski prikaz UPU-a 
Belog Manastira. 

7. Hrvatske vode, VGO za Dunav i donju Dravu 
8. Ministarstvo obrane 
9. MUP, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Osijek – područje obuhvata 

plana ne nalazi se unutar zone 100 metara od granične crte 
10. MUP, Policijska uprava Osječko – baranjska, Sektor za granicu 
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E)   IZVJEŠĆE S JAVNE RASPRAVE  
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F)  EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG PLANA 
 
 
Urbanistički plan uređenja Belog Manastira donesen je 2008. godine a Izmjene i dopune 2009. godine ("Službeni 
glasnik" Grada Belog Manastira – broj 1/08 i 8/09). 
 
 
Na početku izrade Plana, sukladno čl. 66. Zakona o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 188/18), 
zatraženo je mišljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateške procjene. 
Sukladno navedenom mišljenju, za predmetne izmjene i dopune potrebno nije provesti postupak ocjene. 
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Izmjene i dopune definirane su Odlukom o izradi (''Službeni glasnik'' Grada Belog Manastira broj 9/20). 
 
Nositelj izrade je, prema članku 90. Zakona o prostornom uređenju, dostavio pozive za dostavu zahtjeva 
javnopravnim tijelima. 
Podatke su dostavila sljedeća javnopravna tijela:  

1. Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Osijeku 
2. Osječko – baranjska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, 

graditeljstvo i zaštitu okoliša 
3. Hep, ODS  - traženo nije predmet izmjena i dopuna određenih Odlukom o 

izradi (''Službeni glasnik'' Grada Belog Manastira broj 9/20). 
4. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine 
5. Baranjski vodovod 
6. HAKOM – Područje elektroničkih komunikacija sukladno odluci o izradi Plana 

usklađivalo se s PPUG Belog Manastira. Navedenom odlukom nije definirana 
potreba mijenjanja drugih dijelova Plana ( temeljem posebnih zahtjeva ili 
drugih prijedloga) vezano za područje elektroničkih komunikacija, te zbog 
toga nisu brisani nazivi operatora u tekstu osnovnog Plana, dok su drugi 
zahtjevi iz zahtjeva HAKOM-a već ugrađeni u odredbe za provedbu i 
kartografski prikaz UPU-a Belog Manastira. 

7. Hrvatske vode, VGO za Dunav i donju Dravu 
8. Ministarstvo obrane 
9. MUP, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Osijek – 

područje obuhvata plana ne nalazi se unutar zone 100 metara od granične 
crte 

10. MUP, Policijska uprava Osječko – baranjska, Sektor za granicu 
 
 
Na temelju članka 95. Zakona o prostornom uređenju, gradonačelnik Grada Belog Manastira, dana 2. travnja 
2021. utvrdio je Prijedlog Plana. 
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Na temelju članka 96. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju i Zaključka gradonačelnika o 
utvrđivanju prijedloga 2. IID Urbanističkog plana uređenja Belog Manastira, objavljena je 
javna rasprava o Prijedlogu 2. IID Urbanističkog plana uređenja Belog Manastira. 
 
Prijedlog plana je upućen u javnu raspravu. Javna rasprava s javnim uvidom trajala je 
petnaest (15) dana u vremenu od 12.04. 2021. godine do 26.04.2021. godine. 
 
Prijedlog plana (tekstualni i grafički dio) bio je izložen u prostorijama Grada Belog Manastira, 
Ulica kralja Tomislava 53, 31300 Beli Manastir, svakim radnim danom od 8:00  do 14:00 sati. 

 
Tijekom trajanja javne rasprave organizirano je javno izlaganje Prijedloga plana. Javno 
izlaganje održano je  22.04.2021. godine u 11:00 sati putem livestream servisa sukladno 
naputku Ministarstva graditeljstva KLASA:350-01/20-01/116, URBROJ:531-06-01-20-03 od 
20. ožujka 2020. godine, a vezano za situaciju uz koronavirus COVID-19. Livestream servisu 
pristupalo se koristeći link koji je objavljen na mrežnim stranicama Grada Belog Manastira 
www.beli-manastir.hr, te se za vrijeme trajanja javnog izlaganja omogućilo sudionicima 
postavljanje pitanja. Detaljnije upute o pristupanju javnom izlaganju objavljene su na 
mrežnim stranicama Grada Belog Manastira www.beli-manastir.hr. 
 
Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana mogli su se za vrijeme trajanja javne rasprave 
upisati u Knjigu primjedbi koja se nalazila uz izloženi Prijedlog plana na mjestu javnog uvida, 
iznijeti  na javnom izlaganju ili uputiti u pisanom obliku preko urudžbenog zapisnika ili poštom 
na adresu: Grad Beli Manastir, Ulica kralja Tomislava 53, 31300 Beli Manastir, te na adresu 
elektroničke pošte: graditeljstvo@beli-manastir.hr , najkasnije  do 26.04.2021. godine. 
 
Javna rasprava objavljena je 08. travnja 2021., u dnevnom tisku („Glas Slavonije“), na 
mrežnim stranicama Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine,  na 
oglasnoj ploči Grada Belog Manastira, te na Internet stranici Grada Belog Manastira. 
 
Na javnu raspravu pozvana su posebnom obavijesti o javnoj raspravi sljedeća javnopravna 
tijela. 
U toku javnog zaprimljeno je očitovanje / primjedba 12 javnopravnih tijela, te je iskazano 18 
očitovanja / primjedbi, od kojih su 4 pozitivna mišljenja / očitovanja na plan, a 2 primjedbe 
zaprimljene su nakon završetka javnog uvida tenisu predmet izmjena i dopuna. 
Od ostalih iskazanih primjedbi, prihvaća se 8 primjedbi, ne prihvaća se 1 primjedba, u 
Prijedlog plana su već ugrađene 2 primjedbe, a djelomično se prihvaća 1 primjedba. 
 
 
 
Gradonačelnik Grada Belog Manastira, dana 1. lipnja 2021. godine, sukladno članku 105. 
Zakona o prostornom uređenju utvrdio je Konačni prijedlog plana. 
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Gradsko vijeće Grada Belog Manastira donijelo je  Odluku o donošenju 2. IID UPU-a Belog Manastira na 1. 
sjednici održanoj  15.6.2021.  godine. 
Odluka o donošenju 2. IID UPU-a Belog Manastira objavljena je u "Službenom glasniku" Grada Belog Manastira 
br.7/21. 


