Temeljem Clanka 6. stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine", broj: 125/11, 64/15 i 112/18),
Clanka 3. stavak 2. tocka 4. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (“Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira”, broj 8/18
i 11/19) i Odiuke o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora na podruéju Grada Belog Manastira (KLASA:
372-01/21-01/04; URBROJ: 2100/01-01-03-21-1 od 30. lipnja 2021. godine), gradonaéelnik Grada Belog Manastira raspisuje
NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
poslovnog prostora na podrucju Grada Belog Manastira
L.

Predmet Natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora na podru¢ju Grada Belog Manastira (u daljnjem tekstu: natje¢aj)

su sljedeci poslovni prostori na podrucju Grada Belog Manastira s poéetnim mjeseénom zakupninom i namjenom — djelatnosti kako

slijedi:
Redb LOKACIJA DJELATNOST POVRSINA POCETNA JAMCEVINA

roj (m3) CIJENA u kn u kn

Beli Manastir, Karanacka 39 ostala usluzna djelatnost
1, (dje€ja igraonica) 153,60 1.536,00 1.536,00

Beli Manastir, uredska djelatnost; 14,20 284,00 284,00
2. Ul. Kralja Tomislava 41c ostala usluZzna djelatnost 142.00 142,00

Beli Manastir, Ulica Imre uredska djelatnost 38,32 766,40 766,40
3. Nagya 2¢

seéerana, Ul. Zrt. Dom. rata | uredska djelatnost; 60,50 605,00 302,50 | 605,00 302,50
4. 25, prizemlje, PP br. 30 ostala usluzna djelatnost

Branijin Vrh, Ulica sv. Kriza 61, | proizvodnja baranjskog 50,68 25,34 25,34
5. PP br. 1 kulena

Branjin Vrh, Ulica sv. Kriza 61, | proizvodnja baranjskog 49,03 24 52 24,52
6. PP br. 2 kulena

Branijin Vrh, Ulica sv. Kriza 61, | proizvodnja baranjskog 48,97 24,49 24,49
7. PP br. 3 kulena

Branjin Vrh, Ulica sv. Kriza 61, | proizvodnja baranjskog 49,03 24,52 24,52
8. PP br. 4 kulena

Branjin Vrh, Ulica sv. Kriza 61, | proizvodnja baranjskog 50,68 25,34 25,34
9 PP br. 5 kulena

POSEBNE NAPOMENE:

Poslovni prostor se daje u zakup na odredeno vrijeme od pet (5) godina.

Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Zakupnik je duzan poslovni prostor urediti i privesti ugovornoj namjeni
vlastitim sredstvima bez prava na naknadu.

Ostale usluzne djelatnosti su sve usluzne djelatnosti osim ugostiteljstva i trgovine.

.

Pravo sudjelovanja na natjecaju imaju sve fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava &lanica Europske
unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije koje ispunjavaju sve natjeajne uvjete.

Pravo sudjelovanja na natje€aju nemaju osobe koje imaju u zakupu poslovni prostor u vlasni$tvu Grada, a koje ne
ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjavaju, zakljuéno s danom ponude na natjedaj.

Pravo sudjelovanja na natje€aju nemaju osobe koje su vec stekle pravo zakupa na poslovni prostor koji je predmet natjedaja,
a koje to pravo nisu realizirale, odnosno ako su odustale od ugovora o zakupu za poslovni prostor koji je predmet natjeéaja.

Nepotpune i nepravodobne ponude nece biti razmatrane, a pravodobne i potpune ponude koje ne ispunjavaju sve
natjeajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivima.

Iznimno, u slucaju da na natjeaj za pojedini poslovni prostor pristigne samo jedna ponuda koja ne sadrzi sve trazene
isprave i dokaze, a ponuditel] je uplatio jam¢evinu, Grad Beli Manastir ¢e pisanim putem pozvati ponuditelja da u roku od tri (3) dana
od primitka poziva, dopuni ponudu. U slu¢aju da i u tom roku ponuditelj ne dostavi sve potrebne isprave i dokaze, ponuda ée se
smatrati nepotpunom.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze se sklopiti s fizickom ili pravhom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu i Gradu Belom Manastiru te trgovaékim drustvima i ustanovama u veéinskom vlasnistvu Grada
Belog Manastira osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka
ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema drzavnom proragunu i Gradu Belom Manastiru te trgovackim drustvima
i ustanovama u vecinskom viasni$tvu Grada Belog Manastira duzan je najkasnije jedan dan prije isteka roka za potpisivanje ugovora
o0 zakupu poslovnog prostora za koji je utvrden kao najpovoljniji, podmiriti sve dospjele obveze prema drzavnom proraéunu i Gradu
Belom Manastiru kao i trgovackim drustvima i ustanovama u veéinskom vlasniétvu Grada Belog Manastira te dostaviti potvrdu
Ministarstva financija Republike Hrvatske, Porezne uprave da nema duga prema drzavnom prora&unu.

Iznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja dospjelih obveza, duzan
je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda placanja i dokaz o pridrzavaju utvrdenih rokova placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema dr2avnom proraéunu odnosno Gradu Belom
Manastiru te trgovackim drustvima i ustanovama u veéinskom vlasni§tvu Grada Belog Manastira i ne dostavi tra2enu potvrdu ili dokaz
o odobrenoj odgodi placanja, smatrat ¢e se da je odustao od ponude i nema pravo na povrat uplacene jaméevine. U tom sluéaju,
poslovni prostor ¢e biti ponovo predmet natje¢aja za zakup poslovnog prostora.

Nece se razmatrati ponude ponuditelja:

- za koje je iz priloZzenih dokaza o bonitetu ili solventnosti utvrdeno da im je radun u blokadi duze od 30 dana u posliednjih $est
mjeseci,

- koji su vec stekli pravo zakupa za poslovni prostor koji je predmet natje¢aja, a koji to pravo nisu realizirali iz neopravdanog razloga,
- s kojima je Grad Beli Manastir u sporu u svezi s kori$tenjem poslovnog prostora,

- pravne osobe u kojoj je osnivag, vlasnik ili odgovorna osaoba, fizitka osoba koja je bila osnivaé, viasnik ili odgovorna osoba u pravnoj
osobi koja je bila zakupnik gradskog poslovnog prostora, a nije podmirila sve ugovorne obveze

- fiziCke osobe koja je bila osnivag, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik gradskog poslovnog prostora, a
nije podmirila sve ugovorne obveze.



ML

Ponuditelji koji sudjeluju na natjeéaju su duzni uplatiti jamé&evinu u visini poéetnog mjeseénog iznosa zakupnine.

Jamcevina se uplaéuje na raéun Proracuna Grada Belog Manastira IBAN: HR9823400091801300008, model HR68, poziv
na broj - 5835-0IB ponuditelja i mora biti uplaéena nalogom za pla¢anje (ne kompenzacijom).

v.

Pisane ponude u zatvorenoj omotnici s naznakom PONUDA ZA NATJECAJ - ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE
OTVARAJ predaju se Gradu Belom Manastiru postom preporué¢eno na adresu: Grad Beli Manastir, Ulica kralja Tomislava 53, 31300
Beli Manastir ili neposredno na istoj adresi (1. kat, soba broj 220).

Ponuditelji trebaju na poledini omotnice navesti svoje ime i prezime i adresu, odnosno naziv pravne osobe i adresu sjediéta.

Krajnji rok za predaju ponuda je datum i vrijeme otvaranja ponuda, bez obzira na nadin dostave.

Zakasnjele ponude, neuredne ponude ili na drugi nacin podnesene ponude protivno uvjetima natje¢aja, neée se razmatrati.

Ponude ée se javno otvarati u prostorijama Grada Belog Manastira, Ulica kralja Tomislava 53, I. kat, vije¢nica, dana
19. srpnja 2021. godine, u 12:00 sati.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo€ni otvaranju ponuda osobno ili putem punomoénika uz punomo¢ za zastupanje ovjerenu
kod javnog biljeznika (obveza ovjere punomodi kod javnog biljeZnika se odnosi samo za punomoénike ponuditelja kao fizi¢kih osoba).

Ponudena visina mjeseéne zakupnine mora biti izraZzena u kunama u apsolutnom i nominalnom iznosu, a ne u postotku ili
u opisnom iznosu u odnosu na druge ponude, te mora biti jednaka ili viS$a od poéetne visine utvrdene u natje€aju.

Pisana ponuda za sudjelovanje u natje¢aju mora sadrzavati:

a) ime, prezime, OIB natjecatelja i njegovo prebivaliste (za fizicke osobe), odnosno naziv tvrtke s adresom sjedista i OIB

(za pravne osobe),

b) redni broj poslovnoga prostora za koji se podnosi ponuda,

¢) naznaku adrese i povrsine,

d) ponudeni iznos mjesefne zakupnine izrazen u apsolutnom iznosu,

e) kratak opis djelatnosti koju ponuditelj planira obavljati u posiovnom prostoru,

Uz pisanu ponudu svaki ponuditelj mora dostaviti sljedece isprave i dokaze:

a) original ili presliku dokaza o uplati jamcevine,

b) presliku osobne iskaznice, putovnice ili vozagke dozvole ako je natjecatelj fizicka osoba, odnosno jo$ i presliku obrtnice

ako se javlja kao obrtnik,

c) presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar nadleznog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra ne

stariji od 30 dana od dana podno$enja ponude ako je natjecatelj pravna osoba,

d) pisanuizjavu da nema duga prema Gradu Belom Manastiru i trgovackim drustvima u veéinskom viasnistvu Grada Belog

Manastira,

e) BON 2 ili SOL-2 za pravne osobe ne stariji od 30 dana od dana podnos$enja ponude,

f)  broj tekuceg ili Ziro-racuna (IBAN) s nazivom banke kod koje je otvoren za povrat jaméevine (za fizi¢ke i pravne osobe),

g) original ili presliku ostale dokumentacije propisane tekstom natjeéaja,

h) dokaze o ostvarivanju prvenstvenog prava iz to¢ke V. ovog natjeéaja.

Pored navedenog, ponuditelji koji predaju ponude za poslovni prostor pod rednim brojem 5-9 (Branjin Vrh, Ulica
sv. Kriza 61, PP 1, PP2, PP3, PP4 i PP5) namijenjen za proizvodnju baranjskog kulena, obvezni su dostaviti i odgovarajuci
dokaz o élanstvu u UDRUZI PROIZVODACA KULENA - BARANJSK!I KULEN i potvrdu sukladnosti proizvoda sa
Specifikacijom proizvoda odobrenom od strane Ministarstva poljoprivrede KLASA: 310-26/16-01/69, URBROJ: 378-16-3 od
21. prosinca 2016. godine, odnosno izjavu da ée u roku od 1 (jedne) godine od sklapanja ugovora o zakupu dostaviti istu te
da je suglasan da nedostavljanje potvrde u roku od 1 (jedne) godine od sklapanja ugovora o zakupu predstavlja razlog za
otkaz istog. Za navedene prostore, neovisno o broju predanih ponuda, sa pojedinim élanom Udruge proizvodaéa kulena-
baranjski kulen, moguce je sklopiti ugovor o zakupu samo za jedan poslovni prostor.

Ako se natjecatelj natjece za viSe poslovnih prostora, za svaki poslovni prostor je potrebno dati odvojenu ponudu u posebnoj
omotnici, te uplatiti jamé&evinu.

Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natje¢aja sadrzi i najvi§u ponudenu mjeseénu zakupninu.

Vv

Osobe koje temelijem ¢&lanka 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(,,Narodne novine", broj: 121/17 1 98/19) imaju prednost pri zakupu poslovnog prostora, duzne su uz ponudu priloZiti:

Uvjerenje nadleznog ureda drzavne uprave u jedinci podruéne (regionalne) samouprave za ¢lanove obitelji smrtno stradalog ili
nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i hrvatske ratne vojne invalide iz Domovinskog rata,

- Potvrdu Ministarstva obrane odnosno Ministarstva unutarnjih poslova za dragovoljce i ostale hrvatske branitelje iz Domovinskog
rata,

- Potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, ne stariju od 15 dana od dana podnosenja ponude, kojim se dokazuje da
ponuditelj je/nije korisnik mirovine ostvarene na osnovu Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji (,Narodne novine*, broj: 121/17 i 98/19).

Grad Beli Manastir sklopit ¢e ugovor o zakupu poslovnog prostora za obrtni¢ku ili samostalnu djelatnost s osobama koje
imaju prednost pri zakupu poslovnog prostora ako sudjeluju u javnom natje¢aju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ove toéke ne moze se dati u podzakup.

Pravo prednosti iz ove totke ne moze se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog prostora neovisno po kojoj
oshovi je ostvaren.

Navedenim osobama koje su nazoéne u postupku provedbe natjeaja ¢e biti omoguceno da zapisniékim putem ostvare
svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natjeéaju.

U slu€aju da osobe iz stavka 1. ove toke nisu mogle odmah prihvatiti najpovoljniju ponudu na natjeéaju i ostvariti svoje
prvenstveno pravo, ili nisu bile nazoéne provedbi natjecaja, bit ée im pisanim putem omoguceno da ostvare svoje prvenstveno pravo
i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natje€aju u roku od tri (3) dana od dana dostave te obavijesti.

Vi.

Postupak natjedaja, pod uvjetima i u postupku utvrdenim ovim natje¢ajem i Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora, provodi Povjerenstvo za provedbu Javnog natjeéaja. Povjerenstvo osniva gradonadelnik ad hoc. O otvaranju ponuda vodi
se zapisnik. Natjecatelji imaju pravo biti nazoéni otvaranju ponuda osobno ili preko punomoénika uz punomoé za zastupanje, pod
uvjetom da su nazo¢ni do trenutka unosenja podataka o natjecateljima.



U sluéaju da na natje€aj za isti poslovni prostor pristigne viée pravodobnih, potpunih i prihvatljivih ponuda, sa istim najvi§im
ponudenim iznosom zakupnine, te da medu tim ponuditeljima nema onih s pravom prvenstva, nadmetanje se nastavlja pisanim
iskazivanjem nove ponude, izmedu prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti najvi$i iznos.

Ponuda s ponudenim vi§im iznosom zakupnine se predaje nazo&nim &lanovima Povjerenstva koje provodi postupak
otvaranja pristiglih ponuda i upisuje ih u zapisnik.

U sluéaju da prisutni ponuditelji ponovno ponude isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi
iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo na nastavak postupka pisanim nadmetanjem.

Ako je otvaranju prisutan samo jedan ili nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvi$i iznos zakupnine,
nadmetanje ¢e se izmedu njih nastaviti novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici u za to odredenom roku.

|

Gradonacelnik na temelju uvjeta natjecaja i zapisnika Povjerenstva donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji je ispunio sve natje¢ajne uvjete i ponudio najvisi iznos zakupnine.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja iz stavka 1. ove to¢ke dostavlja se svim sudionicima natjedaja u roku od 15
(petnaest) dana od dana donos$enja te odluke.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan u roku od 15 dana od dana kona¢nosti odluke iz stavka 1. ove to¢ke sklopiti ugovor o zakupu
poslovnog prostora i preuzeti poslovni prostor.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 15 dana od dana konaénosti odluke iz stavka 1. ove tocke bez opravdanog razloga
ne potpiS§e ugovor o zakupu poslovnoga prostora i ne preuzme poslovni prostor, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora
0 zakupu, te gubi pravo na povrat upladene jamcevine.

VIIL.

Natjecateljima koji su polozili jam¢&evinu, a Cije ponude nisu prinvacene, jamé&evina ée se vratiti nakon zavr§etka natjecaja,
a najkasnije u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke o najpovoljnijiem natjecatelju, dok se poloZena jaméevina natjecatelja &ija
je ponuda prihvaéena zadrzava i uracunava u zakupninu.

U slu€aju da ponuditelj koji je ponudio najvidi iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon provedenog postupka
otvaranja pisanih ponuda, ne izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, ve¢ se za predmetni poslovni prostor raspisuje novi natje¢aj, a
ponuditelj nema pravo na povrat uplacene jamcevine.

IX.

Kao osiguranje placanja, prije potpisa ugovora o zakupu, najpovoljniji ponuditelj je obvezan uplatiti tromjeseéni iznos
ponudene zakupnine, u svrhu NOVCANOG DEPOZITA ZA OSIGURANJE PLACANJA ZAKUPNINE na radun Proraéuna Grada
Belog Manastira IBAN: HR9823400091801300008 model — HR68, poziv na broj - 5835-0IB. Na uplaéeni depozit obradunavat ¢e se
redovna kamata sve do njegovog iskoritenja.

Osim novéanog depozita, najpovoljniji ponuditelj je obvezan prije potpisa ugovera o zakupu, kao instrument osiguranja
plaéanja zakupnine, dostaviti zakupodavcu bjanko zaduZnicu ovjerenu kod javnog biljeznika, koja pokriva godiénji iznos ugovorene
zakupnine.

U slu€aju neispunjavanja obveze iz stavka 1. i 2. ove tocke, smatrat ¢e se da je najpovoljniji ponuditelj odustao od potpisa
ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat uplac¢ene jamcevine.

X.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit e se kao ovr§na isprava na tro$ak zakupnika.
U sluaju neispunjenja navedenih obveza, smatrat e se da je najpovoljniji ponuditelj odustao od potpisa Ugovora o zakupu, te
nema pravo na povrat uplaéene jamé&evine.

XI.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.
XIL.

Zakupnik je u obvezi plaéati mjese€nu zakupninu unaprijed, najkasnije do 10. dana u mjesecu za tekuéi mjesec.
Xl

Gradonaéelnik zadrzava pravo poniStenja natjecaja ili dijela natje¢aja, odnosno neprihvaéanja niti jedne ponude i to bez
obveze da o razlozima neprihvaéanja obavijesti ponuditelja.

Sve ostale informacije o provedbi natjecaja i razgledanju poslovnog prostora koji je predmet davanja u zakup mogu se dobiti
u Upravnom odjelu za graditeljstvo i stambeno-komunalne poslove Grada Belog Manastira na telefon 710-210.

KLASA: 372-01/21-01/04
URBROJ: 2100/01-01-03-21-2
Beli Manastir, 30. lipnja 2021. godine
GRADONACELNIK
GRADA BELOG MANASTIRA



