Temeljem ¢lanka 6. stavak 2. i ¢lanka 33. stavak 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (,Narodne novine” broj: 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), te ¢lanka 42. to¢ka 5. i ¢lanka 100. stavak
1. Statuta Grada Belog Manastira (“Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira”, broj: 1/20 i 3/21), Gradsko
vije¢e Grada Belog Manastira na ____ sjednici odrZzanoj dana 2024. godine, donosi

ODLUKU
o0 izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira®, broj
8/18, 11/19 12/23), u €lanku 1. rijeci ,odredivanje poCetne visine zakupnine“ zamjenjuju se rijeCima ,kriteriji
za odredivanje visine zakupnine®.

Clanak 2.

U ¢lanku 3. stavak 2. tocka 4. mijenja se i glasi:

»4. provodi postupak natje€aja za davanje u zakup poslovnoga prostora, putem od njega imenovanog
Povjerenstva za provedbu javnog natjeaja za davanje u zakup poslovnoga prostora®“.

Tocka 5. briSe se.

Dosadas$nja tocka 6. koja postaje toCka 5. mijenja se i glasi:
,9. donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi,*.

Dosadasnje tocke 7., 8., 9., 10., 11., 12, 13., 14., 15. i 16. postaju tocke 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12,
13.,14.i 15.

Clanak 3.

Clanak 6. mijenja se i glasi:
»Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjeCajem.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene zakonom
kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ako se te osobe u
svojoj prijavi na natje€aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natje€aja, uvjete
iz Zakona te prihvate najviSi ponudeni iznos zakupnine.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez
javnog natje€aja (u daljnjem tekstu: natje€aj) kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska, jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravne osobe u iskljuivom vlasniStvu Republike Hrvatske,
pravne osobe u isklju€ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu i cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje
sukladno kriterijima jedinice lokalne samouprave prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti
koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovhom prostoru kojim
Grad ima namjeru raspolagati na drukgiji nacin, Grad kao zakupodavac moze zakupniku poslovnoga prostora
koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru,
najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz moguénost produljenja za daljnjih najduze deset godina,
u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema kriterijima iz ¢lanka 23. ove Odluke s obzirom



na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjese¢ne
zakupnine koju zakupnik pla¢a na temelju vazecCeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slu€aju iznos mjesecne
zakupnine odrediti kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovhom prostoru kojim
Grad ima namjeru raspolagati na drukgiji nacin, Grad, kao zakupodavac, moze zakupniku kojem je istekao
ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu i koji
obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje
u posjed poslovnoga prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset
godina, uz moguénost produljenja za daljnjih najduZze deset godina, u kojoj ée ponudi iznos mjesecne
zakupnine biti odreden prema kriterijima iz ¢lanka 23. ove Odluke s obzirom na djelatnost koju zakupnik u
prostoru obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine odnosno
naknade koju zakupnik pla¢a na temelju prijadnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slu€aju iznos mjesecne
zakupnine odrediti kao u prijaSnjem ugovoru o zakupu odnosno u visini zate€ene naknade koju zakupnik
placa.

Ako zakupnik iz stavaka 4. i 5. ovoga €lanka, u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavaka
4. i 5. ovoga €lanka, ne dostavi Gradu pisani prihvat ponude i ne preda posjed poslovnoga prostora, protiv
zakupnika iz stavaka 4. i 5. ovoga Clanka pokrenut ¢e se postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed
poslovnoga prostora.

Ako se za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz stavaka 4. i 5. ovoga ¢lanka izmijene kriteriji
za odredivanje visine zakupnine iz ¢lanka 23. ove Oduke, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e
se sukladno izmijenjenim kriterijima, pocevsi od prvog dana sliede¢eg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u
kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i to samo ako je tako odreden iznos mjesecne zakupnine vedi
od iznosa mjesecCne zakupnine u postojeéem ugovoru, a o ¢emu ¢e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 7. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu
¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu 3tete zbog raskida.

Ugovor o zakupu sklopljen protivnho odredbama ovoga ¢lanka nistetan je.”
Clanak 4.
Iza ¢lanka 6. dodaju se ¢lanci 6.a i 6.b koji glase:
,Clanak 6.a

,Pod uvjetom da se ne radi o poslovhom prostoru kojim Grad ima namjeru raspolagati na drukdiji
nacin, moze se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od pet godina neposrednom
posjedniku poslovnoga prostora koji je, u trenutku kada je Grad pravomocnim rjeSenjem ili drugim pravnim
aktom utvrden vlasnikom poslovnoga prostora, taj poslovni prostor koristio za obavljanje dopustene
djelatnosti i koji taj prostor koristi na temelju valjane pravne osnove odnosno ugovora o zakupu sklopljenog
s prijadnjim vlasnikom ili zakupodavcem ili na temelju pravne osnove koja je otpala.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovoga €lanka ponudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu ako
podmiri sve dospjele obveze prema Republici Hrvatskoj odnosno Gradu, kao i sve rezijske i druge dospjele
obveze s osnova koriStenja poslovnoga prostora, po€evsi od dana utvrdenja prava viasnistva u korist Grada.

Ako se protiv neposrednog posjednika iz stavka 1. ovoga €lanka vodi postupak radi naplate dugovanja
s osnova neplacene naknade za koriStenje poslovnoga prostora ili radi iseljenja iz poslovnoga prostora,
ponudit ¢e mu se sklapanje ugovora o zakupu ako sklopi sudsku ili izvansudsku nagodbu, ako jednokratno
plati sva dugovanja dospjela do dana sklapanja ugovora o zakupu ili s Gradom sklopi sporazum o obro¢noj
otplati cjelokupnog dugovanja dospjelog do dana sklapanja ugovora o zakupu, i to na rok do najvise jednu
godinu, te ¢e se po sklapanju ugovora o zakupu povuci tuzba pod uvjetom da neposredni posjednik podmiri
sve troSkove postupka.

Neposrednom posjedniku iz stavaka 1. i 3. ovoga Clanka ponudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu
s iznosom mjesecne zakupnine odredenim prema kriterijima iz ¢lanka 23. ove Odluke s obzirom na djelatnost
koju neposredni posjednik u prostoru obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine niZi od iznosa
mjesecne zakupnine koju je neposredni posjednik placao na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu ili druge
pravne osnove, u kojem ¢e se sluc¢aju iznos mjeseéne zakupnine odrediti prema navedenoj pravnoj osnovi.

Naknada za koriStenje iz stavka 2. ovoga Clanka odredit ¢e se na nacin odreden stavkom 4. ovoga
Clanka.



Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz
stavka 1. ovoga Clanka ne dostavi pisani prihvat ponude i ne preda posjed poslovnoga prostora, protiv
neposrednog posjednika pokrenut Ce se postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.”

Clanak 6.b

,Postupak natjeCaja provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), pod uvjetima i po postupku utvrdenom ovom
Odlukom.

Povjerenstvo iz stavka 1. imenuje gradonacelnik ad hoc.
Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana.

Povjerenstvo otvara i razmatra pisane ponude odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve
uvjete iz natjeCaja, sastavlja zapisnik o javhom otvaranju pisanih ponuda, odnosno o provodenju usmenog
nadmetanja, te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvaéanje niti jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo ¢e odbaciti, a ponude koje ne ispunjavaju uvjete
natjeCaja odbiti zaklju¢kom.

Na zaklju€ak iz stavka 5. ovog ¢lanka moze se izjaviti prigovor gradonacelniku u roku od 8 dana od
dana dostave.

Prigovor iz stavka 6. ovog Clanka gradonacelnik zakljuCkom moze usvojiti, odbiti ili odbaciti.
Zakljuak gradonacelnika o prigovoru je konacan.*

Clanak 5.

U ¢lanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

.Pravo sudjelovanja na natjeCaju imaju fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani
drzava Clanica Europske unije, koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost,
te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije, a ispunjavaju sve
natjeCajne uvjete“.

Clanak 6.
Clanak 8. brise se.
Clanak 7.

Clanak 11. mijenja se i glasi:

,Pisana ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u natje€aju mora sadrzavati:

- ispunjeni obrazac koji je sastavni dio ove Odluke (Prilog 1) popunjen na ra¢unalu ili ru€no tiskanim
slovima i vlastoru¢no potpisan od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe ponuditelja,

- dokaz o uplati jamcevine,

- presliku osobne iskaznice (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),

- presliku obrtnice, izvatka ili rjieSenja iz odgovarajuéeg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan
otvaranja ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlaSten obavljati djelatnost koju je naveo u svojoj
ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

- pisanu izjavu da nema duga prema Gradu Belom Manastiru i trgovackim drustvima u vecéinskom
vlasnistvu Grada Belog Manastira,

- dokaz o solventnosti (BON 2 ili SOL 2) ne stariji od 30 dana na dan otvaranja ponuda,

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje prednost iz ¢lanka 6. stavak 2. ove
Odluke,

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima natje€aja.

Pisana ponuda i prilozena dokumentacija trajno se zadrzavaju te se ne vrac¢aju ponuditelju.”
Clanak 8.

Clanak 14. brise se.



Clanak 9.

U ¢lanku 18. stavak 1. mijenja se i glasi:
,Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonacelnik.*

Clanak 10.

U clanku 19. stavak 1. i 3. rijeCi ,odabiru najpovoljnijeg ponuditelja“® zamjenjuju se rijeCima
»najpovoljnijoj ponudi®.

Clanak 11.

U ¢lanku 20. stavak 1. i 4. rije€i ,odabiru najpovoljnijeg ponuditelja“® zamjenjuju se rijeCima
»najpovoljnijoj ponudi®.

Clanak 12.

U ¢lanku 22. stavak 1. rijeCi ,odabiru najpovoljnijeg ponuditelja“ zamjenjuju se rijeima ,najpovoljnijoj
ponudi*.

Stavak 3. briSe se.
Clanak 13.
Naslov iznad ¢lanka 23. mijenja se i glasi: ,2. Kriteriji za odredivanje visine zakupnine®.
Clanak 14.
U ¢&lanku 25. stavak 2. rije€i ,1,00 kune“ zamjenjuju se rije¢ima ,0,13 eura®“.
Clanak 15.
Iza ¢lanka 25. dodaje se ¢lanak 25.a koji glasi:
,Clanak 25.a

»Ako je zakupnik zbog radova na javnim povrSinama djelomi¢no ograni¢en u obavljanju poslovne
djelatnosti, za vrijeme trajanja tih radova zakupnik je duzan plaéati zakupninu umanjenu za 30 %.”

Clanak 16.
U ¢lanku 27. rije€ ,0d“ mijenja se u rije¢ ,do".
Clanak 17.
U ¢lanku 28. stavak 1. rije€ ,,0d“ mijenja se u rije¢ ,do".
U stavku 3. tocka 15. rijeCi ,0sim u slu€ajevima predvidenim ovom Odlukom* briSu se.
Clanak 18.
U ¢lanku 37. stavak 5. rijeCi ,iz ¢lanka 11. stavak 3.“ zamjenjuju se rijeCima ,iz ¢lanka 6. stavak 2.
Clanak 19.
U Clanku 45. iza rijeCi ,podzakup® stavlja se zarez i dodaju rije€i ,niti tre¢oj osobi na koristenje ili

sukoristenje po bilo kojoj pravnoj osnovi, odnosno na bilo koji nain omoguciti trecoj osobi koristenje koje po
svojem sadrZaju odgovara podzakupu®.



Clanak 20.
U Clanku 49. stavak 1. podstavak 7. brise se.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dao u podzakup odnosno koji je po bilo
kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovni prostor, ugovor o zakupu smatra
se raskinutim po sili zakona danom utvrdenja nastupa tih okolnosti.*

Clanak 21.

U ¢lanku 70. u stavku 2. to¢ka 1. mijenja se i glasi:

»L. nalaze se u prvoj zoni sukladno gradskoj odluci kojom se odreduju zone za pla¢anje komunalne
naknade,”

Clanak 22.

U ¢lanku 78. stavku 1. rijeCi ,nadlezno tijelo“ zamjenjuju se rije€ima ,Gradsko vijece ili gradonacelnik,
ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora®“.

Clanak 23.
Iza €lanka 86. dodaje se ¢lanak 86.a koji glasi:
,Clanak 86.a
,0dredbe ove Odluke ne primjenjuju se na poslovne prostore u viasniStvu Grada Belog Manastira
izgradene u Poslovnoj zoni Zapad kroz projekt: Provedba Intervencijskog plana Grada Belog Manastira i

Opcine Darda, KK.08.2.1.07.0016 ,lzgradnja skladiSnih kapaciteta“, sufinanciran sredstvima Europskih
strukturnih i investicijskih fondova u financijskom razdoblju 2014. — 2020.

Uvjete i postupak natjeCaja za poslovne prostore iz stavka 1. ovog €lanka utvrduje Gradsko vijece
Grada Belog Manastira posebnom odlukom.*

Clanak 24.

Ovlascuje se Odbor za Statut i Poslovnik Gradskog vijeCa Grada Belog Manastira da utvrdi i objavi
prociS¢eni tekst Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora u roku od 60 dana od dana stupanja na
shagu ove Odluke.

Clanak 25.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Belog

Manastira“.
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Beli Manastir, . 2025. godine
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