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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i drustvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Proizvodna namjena (11)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povr$ina

(2) Stambena namijena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomocnih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna
sjenica, bazen, roétilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povr§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povr$ine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista, garaza),

g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedec¢e pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
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stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistickin usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj cCestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drusStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5102]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. u€enickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuce oblike rehabilitacije, smjestaja, zapos$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocénih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. klinicki bolnicki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.
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2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina, uklju€ivo i pomoéne gradevine za priviemeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢éa namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i drustvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - osnovno$kolska i srednjo$kolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne 3kole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne $kole, umjetnicke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - osnovnoskolske i srednjoSkolske (D5), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,
b. kazalista,
c. kinematografa,
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d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

|. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

1. Na povr§inama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i prateéih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralidta, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

-To, Rr

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet® centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.
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2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvolijena je gradnja pomocénih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. To, Rr: Boravak osoblja/zaposlenih
b. To, Rr: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(11) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

- Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr
1. Na povr§inama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koridtenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladi$nih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrS§inama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativnha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Zdravstvena namjena

b. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: PredSkolska namjena

c. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Kulturna namjena

d. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Ugostiteljsko-turisticka namjena
e. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Boravak osoblja/zaposlenih

f.

Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Sportsko-rekreacijske povrSine i igralita na
otvorenom

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:
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a. stadioni, sportske dvorane, igraliSta, sportske staze, boriliSta i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. dje¢ja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrS§inama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(14) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrsinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manijih infrastrukturnih gradevina.

(15) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekuc¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.
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2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluZze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(16) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povr$ina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-a
-S85-b
- 85-¢c
-D
- D4
-D5
-1
-K1
-R2
-Z1-a
-Z1-b
-Z5
- 187
- Prometna povrsina
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za
slobodnostoje¢i nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250 m?, za ugradeni
nacin gradnje 150 m2
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b. Iznimno, veli¢ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugadije u sljedec¢im slu€ajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu
gradevne Cestice), nova se gradevina mozZe graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje
veliine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veli¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrsini (zoni) stambene namjene (S5-a) mogucée je graditi slijedece gradevine
osnovne namjene kao $to su: Obiteljske stambene gradevine; Javne i druStvene gradevine
(izuzev veterinarskih djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji $portsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao Sto su
koSarkaska, rukometna, malonogometna, djecja i sl. igralista, a unutar stambene gradevine
fitnes centri i sl.); Sve javne zelene povrsine; Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju
na povrsine javne namjene; Odgovarajucée infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture,
gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske
podstanice, i sl.).

c. Gradevine proizvodnih djelatnosti na podrucju stambene namjene (S5-a), mogu se graditi
samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine.

d. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanije i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

e. U podrucju obuhvata UPU-a dozvoljen je uzgoj Zivotinja, a poljoprivredne gradevine mogu
se graditi: na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine;
na zasebnoj gradevnoj Cestici - gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

f. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne
gradevine za uzgoj zZivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

g. Ovim UPU-om stambene gradevine dijele se na obiteljske stambene gradevine i
visestambene gradevine.

h. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najvise 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena
gradevina je gradevina s najviSe 3 stana.

i. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarske javne i druStvene te pomoc¢ne namjene,
sukladno ovim Odredbama.

j. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

k. Iznimno u sluaju da je postoje¢a stambena gradevina zasticena sukladno posebnom
zakonu na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske
gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za zastitu kulturnih dobara, prema posebnom propisu
uvjetuje da se zasti¢ena gradevina mora zadrzZati u izvornom obliku.

|. Visestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne gradevine u funkciji viSestambene
gradevine. Visestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

m. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

n. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno javna i drustvena namjena.

o. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.

p. Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dopustena gradnja javnih garaza.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojeée gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, kroviSta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvori$noj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrSine proc¢elja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

k. Iznimno, u slu¢aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojece gradevine.

I. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistitke namjene) za djelatnosti s potencijaino nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

m. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji
se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

n. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za
slobodnostojeé¢i nacin gradnje 0,3, za poluugradeni nacin gradnje 0,4, za ugradeni nacin
gradnje 0,5.

b. 1znimno, koeficijent izgradenosti moze se utvrditi i drugacije u sljede¢im slucajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
veci od postojeceg; ili za uglovne gradevne parcele €ija povrs$ina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i
vedi, ali ne veci od 0,75; ili kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska bruto povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska bruto povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
ukljucujuéi povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% bruto
izgradene povrsine stambene i gospodarske namjene.

7. visina i broj etaZza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izraZzena u etazama.
b. Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise to¢ke krova (sliemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Najveca etazna visina gradevina osnovne namjene iznosi: za obiteljske stambene
gradevine Po+P+K+Pk; za ostale gradevine (javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske)
Po+P+K+Pk

e. Najveca etazna visina pratecih gradevina je Po+P+K+Pk.

f. Najveca ukupna visina gradevina osnovne namjene: za obiteljske stambene gradevine 12,0
m; za ostale gradevine (javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske) iznosi 14,0 m.

g. Najveéa etazna visina pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine neovisno o namjeni iznosi Po+P+Pk, Najveca etazna visina pratece gradevine na
gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene te Sportsko-rekreacijske namjene iznosi
Po+P+K. Najveca ukupna visina pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine za gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7 m, a
za poljoprivredne gradevine iznosi 6 m. Najveca etazna visina pomoéne gradevine moze biti
Po+P, a najve¢a ukupna visina pomoéne gradevine moze biti 4,5 m.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. ukupna visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za V2 udaljenost od te dvoriSne mede.

8. veliina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

e. Gradevine koje se grade na povrsini stambene namjene (S5-a) mogu imati pojedine
istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu
povrsinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg

Oznaka: 703-20251217-S03 Stranica 10 od 60



5. svibnja 2026. godine "Slugbeni glasni k Gtada Bbrdjb-gptraMamidBst i r a

Urbanisticki plan uredenja naselja Seéerana

ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m na povrSinu javne
namjene. Maksimalna bruto gradevinska povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZe ne smije
biti ve¢a od 5% bruto gradevinske povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu
procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZze iznad prizemlja
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrine javne namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno
0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za
pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se
ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pje3acke
komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; svjetlarnike
za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni
staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke
komunikacije; liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu
u ravnini pjeSacke staze; prikljucke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m. Iznimno, visina uli¢ne
ograde na podrucju gospodarske namjene (G) moZze biti max. 1,80 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozZavati
postojeée gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrugja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

b. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci
koeficijent izgradenosti (kig), ako je veéi od dozvoljenog zamjenske gradevine se moraju
graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi. Etazna visina dvoriSnih zamjenskih gradevina
moze se povecCavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaza nakon
nadogradnja moze biti najviSe podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.
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b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrZaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj cCestici koja moze biti udaliena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

e. Pomoéna gradevina mozZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema
uliénom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomo¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.

h. Iznimno, Odredbe iz prethodnih podtoaka ne odnose se na garaze.

i. Pomoc¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremnici, ljetne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe
i sl.) mogu se graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine samo istovremeno ili
nakon izgradnje obiteljske stambene gradevine.

j. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od regulacijskog pravca na gradevnoj Cestici
obiteljskog stanovanja je: 30,0 m za gradevine za smjestaj stoke; 20,0 m za gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura; 20,0 m za
gnojista, kompostista, gnojisne jame te vodonepropusne septike i sabirne jame.

k. Kod uglovnih gradevnih €estica udaljenost od regulacijskog pravca iz prethodne podtocke
odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine moraju biti
udaljene min. 3,0 m.

I. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

m. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smijestaj zivotinja od regulacijskog
pravca na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje: Cetverostrukom
broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30,0m; za ostale Zzivotinje i perad: broju uvjetnih grla
(izrazeno u m) + 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti vecoj od 80,0 m
od regulacijskog pravca.

n. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijskog pravca je: 20,0 m
za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojista, kompostista, gnojiSne jame te vodonepropusne sabirne jame za
potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.

0. Kod uglovnih gradevnih ¢estica udaljenost od regulacijskog pravca gradevina iz podtocke
e. i f. odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine
moraju biti udaljene min. 5,0 m.

p. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postoje¢ih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

g. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postoje¢ih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecéih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

r. Unutar obuhvata UPU-a maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti 50
uvjetnih grla. Ako Grad svojom Odlukom utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u
prethodnom stavku, primjenjivat ¢e se Odluka. Uvjetna grla utvrduju se sukladno uvjetima
definiranim u Prostornom planu uredenja Grada Belog Manastira.

s. Gradevine za smjestaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvori$noj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.
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t. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, Sto je potrebno obrazloziti u projektu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namijene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici, ugostiteljski sadrzaji
u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao Sto su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i Ciste); poljoprivredne;
usluzne (tihe i Ciste); trgovacke (tihe i Ciste); ostale poslovne (razliCiti uredi, banke,
predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.); ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine mogu se graditi u zoni stambene
namjene i kao pratec¢e gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

d. Najvecéa povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne
i drustvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,4 ha; a najveci koeficijent izgradenosti
gradevne cestice je 0,5.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, gradevinska bruto povrSina za
zasebne pratece gradevine (poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene) moze iznositi max.
100 m2.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za
slobodnostojec¢i nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250 m?, za ugradeni
nacin gradnje 150 m2,

b. Iznimno, veli¢ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugadije u sljedecim slu€ajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu
gradevne Cestice), nova se gradevina mozZe graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje
veliine.

c. Najmanja veliina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je: 180 m? ako je
koeficijent izgradenosti 1,0; 450 m? ako je koeficijent izgradenosti 0,5.

d. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene
gospodarske namjene (osim poljoprivredne i proizvodne namjene) iznosi 0,3 ha.

e. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne
i druStvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,6 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Sec¢erana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije ifili znacaja i/ili veli¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrSini (zoni) stambene namjene (S5-b) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene kao $to su: Obiteljske stambene gradevine; ViSestambene gradevine; Javne i
drustvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti); Gospodarske gradevine: usluzne,
trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne (razliCiti uredi, banke, predstavnistva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste); Sportsko rekreacijske
gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika stambenih
gradevina kao §to su koSarkaska, rukometna, malonogometna, djecja i sl. igraliSta, a unutar
stambene gradevine fitnes centri i sl.); Sve javne zelene povrsine; Zastitne zelene; Gradevine
koje se postavljaju na povrSine javne namjene; Odgovarajuce infrastrukturne gradevine
(vodovi infrastrukture, gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrSine, pristupne ceste i sl.,
trafostanice, energetske podstanice, i sl.).
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c. Na gradevnoj Cestici gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina
osnovne namjene i prateéih gradevina.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti na podrucju stambene namjene (S5-b), mogu se graditi
samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine.

e. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanije i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

f. U podrucju obuhvata UPU-a dozvoljen je uzgoj zivotinja, a poljoprivredne gradevine mogu
se graditi: na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine;
na zasebnoj gradevnoj Cestici - gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

g. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne
gradevine za uzgoj zZivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

h. Ovim UPU-om stambene gradevine dijele se na obiteliske stambene gradevine i
visestambene gradevine.

i. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena
gradevina je gradevina s najviSe 3 stana.

j- Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarske javne i druStvene te pomoc¢ne namjene,
sukladno ovim Odredbama.

k. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

I. I1znimno u slu€aju da je postojeca stambena gradevina zasti¢ena sukladno posebnom
zakonu na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske
gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za zastitu kulturnih dobara, prema posebnom propisu
uvjetuje da se zasti¢ena gradevina mora zadrzZati u izvornom obliku.

m. ViSestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne gradevine u funkciji viSestambene
gradevine. Visestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

n. Gradevine mjesSovite namjene su gradevine s vise namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ogranicavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

0. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno javna i druStvena namjena.

p. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.

g. Na podrucju mjeSovite gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.
3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZzajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nadin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojeée gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeée gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvori$noj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.
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