it |

Temeljem Clanka 6. stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine”,
broj: 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 6. stavak 1. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (,SluZbeni glasnik Grada Belog Manastira”, broj 8/18, 11/19, 12/23, 2/25 i 4/25 — proci§éeni
tekst) i Odluke o raspisivanju javnog natjeaja za davanje u zakup poslovnog prostora na podrugju
Grada Belog Manastira (2) KLASA: 372-02/26-01/05; URBROJ: 2158-2-01-03-26-1 od 28. svibnja
2026. godine, gradonacelnik Grada Belog Manastira raspisuje

NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
poslovnog prostora na podrucju Grada Belog Manastira

(2)

l.
Predmet NatjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora na podru¢ju Grada Belog Manastira
(u daljnjem tekstu: natjecaj) je sliedec¢i poslovni prostor u krugu kompleksa Gradskih bazena Beli
Manastir, u Belom Manastiru, Karanatka bb s pocetnom mjese¢nom zakupninom i namjenom —
djelatnosti kako slijedi:

Pocetni mj.
Red. Lokacija Namjena Povrsina iznos Iznos
broj (m?) zakupnine | jamcevine
(EUR) (EUR)
ugostiteljstvo (pripremanje i
1 Beli Manastir, usluZivanje jednostavnih jela, 5,04 20,16 20,16
Karanacka bb pi¢a i napitaka)

POSEBNE NAPOMENE:

Poslovni prostor se daje u zakup na odredeno vrijeme od tri mjeseca.

Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Zakupnik je duZan poslovni prostor urediti i
privesti ugovornoj namjeni vlastitim sredstvima bez prava na naknadu.

Il.

Pravo sudjelovanja na natjecaju imaju fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani
drzava Clanica Europske unije, koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost, te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama &lanicama Europske unije, a
ispunjavaju sve natjeCajne uvjete.

Pravo sudjelovanja na natje€aju nemaju osobe koje imaju u zakupu poslovni prostor u viasnistvu
Grada, a koje ne ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjavaju, zakljuéno s danom
ponude na natjeca;.

Pravo sudjelovanja na natjeCaju nemaju osobe koje su ve¢ stekle pravo zakupa na poslovni
prostor koji je predmet natjecaja, a koje to pravo nisu realizirale, odnosno ako su odustale od ugovora
o zakupu za poslovni prostor koji je predmet natjecaja.

Nepotpune i nepravodobne ponude nece se razmatrati, a potpune i pravodobne ponude koje
ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim.

Iznimno, u slu¢aju da na natjecaj za pojedini poslovni prostor pristigne samo jedna ponuda koja
ne sadrzi sve traZene isprave i dokaze, a ponuditelj je uplatio jam¢evinu, Grad Beli Manastir ¢e pisanim
putem pozvati ponuditelja da u roku od tri (3) dana od primitka poziva, dopuni ponudu. U sluéaju da i u
tom roku ponuditelj ne dostavi sve potrebne isprave i dokaze, ponuda ¢e se smatrati nepotpunom.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze se sklopiti s fizickom ili pravnom osobom koja
ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom prorac¢unu i Gradu Belom Manastiru te trgovaékim
drustvima i ustanovama u vec¢inskom vlasnistvu Grada Belog Manastira osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba
pridrzava rokova plaéanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema drzavnom proraéunu i Gradu Belom
Manastiru te trgovackim drustvima i ustanovama u vecinskom vlasnistvu Grada Belog Manastira duzan
je najkasnije jedan dan prije isteka roka za potpisivanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za koji
je utvrden kao najpovoljniji, podmiriti sve dospjele obveze prema drzavnom prora¢unu i Gradu Belom



Manastiru kao i trgovackim drustvima i ustanovama u vecinskom vlasnistvu Grada Belog Manastira te
dostaviti potvrdu Ministarstva financija Republike Hrvatske, Porezne uprave da nema duga ’
prema drzavnom proracunu.

Iznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja dospjelih obveza, duzan je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda placanja i dokaz o
pridrzavaju utvrdenih rokova placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema drzavnom proracunu
odnosno Gradu Belom Manastiru te trgovackim drustvima i ustanovama u vecéinskom vlasnistvu Grada
Belog Manastira i ne dostavi trazenu potvrdu ili dokaz o odobrenoj odgodi pla¢anja, smatrat ¢e se da
je odustao od ponude i nema pravo na povrat upla¢ene jamcevine. U tom sluc¢aju, poslovni prostor ¢e
biti ponovo predmet natje€aja za zakup poslovnog prostora.

Nece se razmatrati ponude ponuditelja:

- za koje je iz prilozenih dokaza o bonitetu ili solventnosti utvrdeno da im je rac¢un u blokadi duze od 30
dana u posljednjih $est mjeseci,

- koji su vec stekli pravo zakupa za poslovni prostor koji je predmet natjecaja, a koji to pravo nisu
realizirali iz neopravdanog razloga,

- s kojima je Grad Beli Manastir u sporu u svezi s koriStenjem poslovnog prostora,

- pravne osobe u kojoj je osnivac, vlasnik ili odgovorna osoba, fizicka osoba koja je bila osnivag, vlasnik
il odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik gradskog poslovnog prostora, a nije podmirila
sve ugovorne obveze

- fizicke osobe koja je bila osnivag, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik
gradskog poslovnog prostora, a nije podmirila sve ugovorne obveze.

Mil.
Ponuditelji koji sudjeluju na natjecaju su duzni uplatiti jamcevinu u visini po¢etnog mjese¢nog
iznosa zakupnine.
Jamcevina se uplacuje na raéun Proratuna Grada Belog Manastira |IBAN:
HR35239200011801300008, model HR68, poziv na broj - 5835-0IB ponuditelja i mora biti upla¢ena
nalogom za placanje (ne kompenzacijom).

V.

Pisane ponude u zatvorenoj omotnici s naznakom PONUDA ZA NATJECAJ - ZAKUP
POSLOVNOG PROSTORA - NE OTVARAJ predaju se Gradu Belom Manastiru postom preporuéeno
na adresu: Grad Beli Manastir, Ulica kralja Tomislava 53, 31300 Beli Manastir ili neposredno na istoj
adresi (1. kat, soba broj 220).

Ponuditelji trebaju na poledini omotnice navesti svoje ime i prezime i adresu, odnosno naziv
pravne osobe i adresu sjedista.

Krajnji rok za predaju ponuda je datum i vrijeme otvaranja ponuda, bez obzira na naéin
dostave.

Ponude ¢e se javno otvarati u prostorijama Grada Belog Manastira, Ulica kralja Tomislava
53, I. kat, vije€nica, dana 10. lipnja 2026. godine, u 12:00 sati.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju ponuda osobno ili putem punomoénika uz
punomoc za zastupanje ovjerenu kod javnog biljeznika (obveza ovjere punomoci kod javnog biljeznika
se odnosi samo za punomocnike ponuditelja kao fizickih osoba).

Ponudena visina mjese¢ne zakupnine mora biti izrazena u eurima u apsolutnom i nominalnom
iznosu, a ne u postotku ili u opisnom iznosu u odnosu na druge ponude, te mora biti jednaka ili via od
pocetne visine utvrdene u natje¢aju.

Pisana ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u natjecaju mora sadrzavati:

a) ispunjeni prijavni obrazac koji je sastavni dio natje¢aja, popunjen na raéunalu ili ruéno
tiskanim slovima i vlastoruéno potpisan od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe
ponuditelja,

b) dokaz o uplati jamcCevine,

c) presliku osobne iskaznice (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),

d) presliku obrtnice, izvatka ili rjieSenja iz odgovarajuéeg registra ne starijeg od 3 mjeseca na
dan otvaranja ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost
koju je naveo u svojoj ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuéi upisnik),



e) pisanu izjavu da nema duga prema Gradu Belom Manastiru i trgovackim drustvima u

vecinskom vlasnistvu Grada Belog Manastira,

f) dokaz o solventnosti (BON 2 ili SOL 2) ne stariji od 30 dana na dan otvaranja ponuda,

g) izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje prednost iz tocke V. ovog

natjecaja,

h) drugu dokumentaciju sukladno uvjetima natjecaja.

Pisana ponuda i prilozena dokumentacija trajno se zadrzavaju te se ne vracaju ponuditelju.

Ako se ponuditelj natjece za viSe poslovnih prostora, za svaki poslovni prostor je potrebno dati
odvojenu ponudu u posebnoj omotnici, te uplatiti jamc&evinu.

Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeaja sadrzi i najvisu ponudenu
mjesecnu zakupninu.

V.

Ukoliko na natjecaju sudjeluju osobe koje temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine®, broj: 121/17, 98/19, 84/21 i 156/23)
imaju pravo prednosti pri zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili samostalnu profesionalnu
djelatnost, duzne su uz ponudu priloziti:

- potvrdu izdanu od nadleznog tijela (nadlezni upravni odjel u jedinci podruéne (regionalne)
samouprave, Ministarstvo obrane, Ministarstvo unutarnjih poslova, Ministarstvo branitelja)

- dokaz o srodstvu (rodni list ili drugu potvrdu nadleznog tijela) u izvorniku ili preslici,

- uvjerenje Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, ne starije od 15 dana od dana podnoSenja
ponude, kojim se dokazuje da ponuditelj je/nije korisnik mirovine ostvarene na osnovu Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine“, broj:
121/17, 98/19, 84/21 i 156/23),

- izjavu da ne traje zakup drugoga poslovnoga prostora, neovisno po Kkojoj je osnovi ostvaren,
ovjerenu kod javnog biljeznika.

Grad Beli Manastir sklopit ¢e ugovor o zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili samostalnu
djelatnost s osobama koje imaju prednost pri zakupu poslovnog prostora temeljem Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i &lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine®, broj: 121/17, 98/19,
84/21 i 156/23) ako sudjeluju u natjecaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Ako na natjeCaju za jedan poslovni prostor sudjeluje vise osoba koje ostvaruju pravo prednosti
na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora i udovolje uvjetima najpovoljnije ponude,
prvenstveni red se izmedu tih osoba utvrduje na nacin odreden Zakonom o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine®, broj: 121/17, 98/19, 84/21 i 156/23).

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ove tocke ne moze se dati u
podzakup.

Pravo prednosti iz ove tocke ne moze se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog
prostora neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Navedenim osobama koje su nazoCne u postupku provedbe natjeaja ¢e biti omoguéeno da
zapisnickim putem ostvare svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natje€aju.

U slu¢aju da osobe iz stavka 1. ove tocke nisu mogle odmah prihvatiti najpovoljniju ponudu na
natjecaju i ostvariti svoje prvenstveno pravo, ili nisu bile nazo¢ne provedbi natjecaja, bit ¢e im pisanim
putem omoguceno da ostvare svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natje€aju u
roku od tri (3) dana od dana dostave te obavijesti.

VL.

Postupak natje¢aja, pod uvjetima i u postupku utvrdenim ovim natje€ajem i Odlukom o zakupu
i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira“, broj 8/18, 11/19, 12/23,
2/25 i 4/25 — procisceni tekst) , provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natje€aja za davanja u zakup
poslovnoga prostora. Povjerenstvo osniva gradonacelnik ad hoc. O otvaranju ponuda vodi se zapisnik.
Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju ponuda osobno ili preko punomoénika uz punomo¢ za
zastupanje, pod uvjetom da su nazoc¢ni do trenutka unosenja podataka o ponuditeljima.

U slu¢aju da na natje¢aj za isti poslovni prostor pristigne vise pravodobnih, potpunih i
prihvatljivih ponuda, sa istim najvi§im ponudenim iznosom zakupnine, te da medu tim ponuditeljima
nema onih s pravom prvenstva, nadmetanje se nastavlja pisanim iskazivanjem nove ponude, izmedu
prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim vi§im iznosom zakupnine se predaje nazo¢nim ¢&lanovima Povjerenstva
koje provodi postupak otvaranja pristiglih ponuda i upisuje ih u zapisnik.



U slucaju da prisutni ponuditelji ponovno ponude isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javhom otvaranju ponuda, nema pravo na nastavak postupka
pisanim nadmetanjem.

Osobama koje su nazoCne u postupku provedbe natjecaja, a koje se pozivaju na pravo
prvenstva (pored osoba iz tocke V. ovog natjecaja), ¢e biti omoguceno da zapisnickim putem ostvare
svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natjecaju.

U slucaju da osobe iz prethodnog stavka nisu mogle odmah prihvatiti najpovoljniju ponudu na
natje€aju i ostvariti svoje prvenstveno pravo, ili nisu bile nazo€ne provedbi natjecaja, bit ¢e im pisanim
putem omoguéeno da ostvare svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natjecaju u
roku od tri (3) dana od dana dostave te obavijesti.

Vil.

Gradonacelnik na temelju uvjeta natje€aja i zapisnika Povjerenstva donosi odluku o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji je ispunio sve natjeCajne uvjete i ponudio najvisi iznos
zakupnine.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja iz stavka 1. ove toCke dostavlja se svim sudionicima
natje¢aja u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja te odluke.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja poziva na
sklapanje ugovora sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora i preuzeti poslovni prostor.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja poziva na
sklapanje ugovora bez opravdanog razloga ne potpise ugovor o zakupu poslovnoga prostora i ne
preuzme poslovni prostor, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te gubi pravo
na povrat uplacene jamcevine.

VIIL.

Ponuditeljima koji su polozZili jam¢evinu, a €ije ponude nisu prihvacene, jamcevina ¢e se vratiti
nakon zavrSetka natjecaja, a najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, dok se polozena jamcevina ponuditelja Cija je ponuda prihvacena
zadrzava i uracunava u zakupninu.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon
provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, ne izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, ve¢ se za
predmetni poslovni prostor raspisuje novi natjeCaj, a ponuditel] nema pravo na povrat uplacene
jamcevine.

IX.

Kao osiguranje placanja, prije potpisa ugovora o zakupu, najpovoljniji ponuditelj je obvezan
uplatiti tromjesecni iznos ponudene zakupnine, u svrhu NOVCANOG DEPOZITA ZA OSIGURANJE
PLACANJA ZAKUPNINE na raéun Prorauna Grada Belog Manastira IBAN:
HR3523900011801300008 model — HR68, poziv na broj - 5835-0IB. Na uplaceni depozit obracunavat
¢e se redovna kamata sve do njegovog iskoristenja.

Osim novEanog depozita, najpovoljniji ponuditelj je obvezan prije potpisa ugovora o zakupu, kao
instrument osiguranja placanja zakupnine, dostaviti zakupodavcu bjanko zaduznicu ovjerenu kod
javnog biljeznika, koja pokriva godi$nji iznos ugovorene zakupnine.

U slucaju neispunjavanja obveze iz stavka 1. i 2. ove to¢ke, smatrat ¢e se da je najpovoljniji
ponuditelj odustao od potpisa ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat upla¢ene jamcevine.

X.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se kao ovrSna isprava na trosak najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno zakupnika.

U slucCaju neispunjenja navedenih obveza, smatrat ce se da je najpovoljniji ponuditelj odustao
od potpisa Ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat uplaéene jaméevine.

XI.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.



XIL.
Zakupnik je u obvezi plac¢ati mjeseénu zakupninu unaprijed, najkasnije do 10. dana u mjesecu
za tekuci mjesec.

XIll.
Gradonacelnik zadrzava pravo ponistenja natjecaja ili dijela natjeaja, odnosno neprihvacanja
niti jedne ponude i to bez obveze da o razlozima neprihvacanja obavijesti ponuditelja.
Sve ostale informacije o provedbi natjeCaja i razgledanju poslovnog prostora koji je predmet
davanja u zakup mogu se dobiti u Upravnom odjelu za graditeljstvo i stambeno-komunalne poslove
Grada Belog Manastira na telefon 710-210.

KLASA: 372-02/26-01/05
URBROJ: 2158-2-01-03-26-2
Beli Manastir, 28. svibnja 2026. godine 5
GRADONACELNIK
GRADA BELOG MANASTIRA

Prijavni cbrazac




