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Temeljem dlanka 6. stavak 3. zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine",
btoj. 125111, 64115, 112118 i 123124), dlanka 6. stavak 1. odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (,,SluZbeni glasnik Grada Belog Manastira", broj 8/18, 11t19, 12123,2t2S i 4l2S - prodisceni
tekst) i Odluke o raspisivanju javnog natjedaja za davanle u zakup poslovnog prostora na podrudju
Grada Belog Manastira (2) KLASA: 372-02126-01105, URBROJ: 2158-2-01-03-26- 1 od 28. svibnja
2026. godine, gradonadelnik Grada Belog Manastira raspisuje

NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
poslovnog prostora na podrueju Grada Belog Manastira

(2t

t.
Predmet Natjedaja za davanje u zakup poslovnog prostora na podrudju Grada Belog Manastira

(u daljniem tekstu: natjedaj) je sljedeci poslovni prostor u krugu kompleksa Gradskih bazena Beli
Manastir, u Belom Manastiru, Karanadka bb s podetnom mjese6nom zakupninom i namjenom -
djelatnosti kako slijedi:

Red
broj

Lokacija Namjena PovrSina
(m')

Poeetni mj
iznos

zakupnine
(EUR)

lznos
jameevine

(EUR)

1 Beli l\ilanastir,
Karanaaka bb

ugostiteljstvo (pripremanje i

uslu:ivanje jednostavnih jela,
pica i napitaka)

5,04 20,16 20,16

POSEBNE NAPOMENE:
Poslovni prostor se daje u zakup na odredeno vrijeme od tri mjeseca.
Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Zakupnik je du2an poslovni prostor urediti i

privesti ugovornoj namjeni vlastitim sredstvima bez prava na naknadu.

[.
Pravo sudjelovanja na natjedaju imaju fizi6ke osobe, drZavljani Republike Hrvatske idr2avljani

drZava ilanica Europske unije, koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost, te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj idrzavama dlanicama Europske unije, a
ispunjavaju sve natjedajne uvjete.

Pravo sudjelovanja na natjedaju nemaju osobe koje imaju u zakupu poslovni prostor u vlasnistvu
Grada, a koje ne ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjavaju, zakljudno s danom
ponude na natjedaj.

Pravo sudjelovanja na natjedaju nemaju osobe koje su ve6 stekle pravo zakupa na poslovni
prostor koji je predmet natjedaja, a koje to pravo nisu realizirale, odnosno ako su odustale od ugovora
o zakupu za poslovni prostor koji je predmet natjeaaja.

Nepotpune inepravodobne ponude nece se razmatrati, a potpune ipravodobne ponude koje
ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete 6e se smatrati neprihvatljivim.

lznimno, u sludaju da na natjedaj za pojedini poslovni prostor pristigne samo jedna ponuda koja
ne sadr2i sve tra2ene isprave i dokaze, a ponuditelj je uplatio jamdevinu, Grad Beli Manastir 6e pisanim
putem pozvati ponuditelja da u roku od tri (3) dana od primitka poziva, dopuni ponudu. U sludaju da i u
tom roku ponuditelj ne dostavi sve potrebne isprave idokaze, ponuda 6e se smatrati nepotpunom.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne mo2e se sklopiti s fiziikom ili pravnom osobom koja
ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proradunu i Gradu Belom Manastiru te trgovadkim
druStvima iustanovama u vecinskom vlasniStvu Grada Belog Manastira osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda plaeanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fiziaka ili pravna osoba
pridrzav a rokova pla6anja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema drZavnom proradunu i Gradu Belom
Manastiru te trgovadkim druStvima i ustanovama u vecinskom vlasnistvu Grada Belog Manastira duZan
je najkasnue jedan dan prUe isteka roka za potpisivanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za koji
je utvrden kao najpovoljnui, podmiriti sve dospjele obveze prema dr2avnom proradunu iGradu Belom



ilt.
Ponuditelji koji sud.jeluju na natjedaju su du2ni uplatiti jam6evinu u visini podetnog mlesednog

iznosa zakupnine.
Jamdevina se uplacuje na ra6un Prora6una Grada Belog Manastira IBAN:

H R35239200011801300008, model HR68, poziv na broj - 5835-OlB ponuditeua imora biti upla6ena
nalogom za pladanje (ne kompenzacijom).

tv.
Pisane ponude u zatvoreno.j omotnici s naznakom PONUDA ZA NATJECAJ - ZAKUP

POSLOVNOG PROSTORA - NE OTVARAJ predaju se Gradu Belom Manastiru poStom preporu6eno
na adresu: Grad Beli Manastir, Ulica kralJa Tomislava 53, 31300 Beli Manastir ili neposredno na istoj
adresi (1. kat, soba fiq22O).

Ponuditelji trebaju na poledini omotnice navesti svoje ime i prezime iadresu, odnosno naziv
pravne osobe i adresu sjediSta.

Krajnji rok za predaju ponuda je datum i vrijeme otvaranja ponuda, bez obzira na naein
dostave.

Ponude 6e se javno otvarati u prostorijama Grada Belog Manastira, Ulica kralja Tomislava
53, l. kat, vije6nica, dana 10. lipnja 2026. godine, u 12:00 sati.

Ponuditelji imaju pravo biti nazodni otvaranju ponuda osobno ili putem punomodnika uz
punomo6 za zastupanje ov.lerenu kod javnog biljeznika (obveza ovjere punomoci kod javnog biljeznika
se odnosi samo za punomodnike ponuditelja kao fizidkih osoba).

Ponudena visina mjesedne zakupnine mora biti izraiena u eurima u apsolutnom i nominalnom
iznosu, a ne u postotku ili u opisnom iznosu u odnosu na druge ponude, te mora biti jednaka ili visa od
po6etne visine utvrdene u natledaju.

Pisana ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u natjeiaju mora sadriavati:
a) ispunjeni prijavni obrazac koji je sastavni dio natjedaja, popunjen na radunalu ili rudno

tiskanim slovima ivlastoruino potpisan od strane ponuditelja odnosno ovla5tene osobe
ponuditelja,

b) dokaz o uplati jamdevine,
c) presliku osobne iskaznice (fizi6ke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu

profesionalnu djelatnost),
d) presliku obrtnice, izvatka ili rjesenja iz odgovarajuieg registra ne starijeg od 3 mjeseca na

dan otvaranja ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost
koju je naveo u svojoj ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

Manastiru kao itrgovadkim druStvima iustanovama u ve6inskom vlasniStvu Grada Belog Manastira te
dostaviti potvrdu Ministarswa financua Republike Hrvatske, Porezne uprave da nema duga r
prema drZavnom proradunu.

lznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja dospjelih obveza, duZan je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda pladanja i dokaz o
pridr2avaju utvrdenih rokova placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema drZavnom proradunu
odnosno Gradu Belom Manastiru te trgova6kim drustvima iustanovama u ve6inskom vlasnistvu Grada
Belog Manastira i ne dostavi trazenu potvrdu ili dokaz o odobreno.i odgodi pladanja, smatrat ce se da
je odustao od ponude i nema pravo na povrat upla6ene jam6evine. U tom slu6aju, poslovni prostor ce
bitr ponovo predmet natje6aja za zakup poslovnog prostora.

Ne6e se razmatrati ponude ponuditelja:
- za koje je iz prilozenih dokaza o bonitetu ili solventnosti utvrdeno da im je radun u blokadi duZe od 30
dana u posljednjih Sest mjeseci.
- ko.ji su vec stekli pravo zakupa za poslovni prostor koji je predmet natje6aja, a koji to pravo nisu
realizirali iz neopravdanog razloga,
- s kojima je Grad Beli Manastir u sporu u svezi s koristenjem poslovnog prostora,
- pravne osobe u kojoj je osnivad, vlasnik ili odgovorna osoba, fizidka osoba koja je bila osniva6, vlasnik
ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik gradskog poslovnog prostora, a nije podmirila
sve ugovorne obveze
- fizidke osobe koja je bila osnivae, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik
gradskog poslovnog prostora, a nije podmirila sve ugovorne obveze.



e) pisanu ilavu da nema duga prema Gradu Belom Manastiru i trgovadkim druStvima u
ve6inskom vlasni6tvu Grada Belog Manastira,

f) dokaz o solventnosti (BON 2 ili SOL 2) ne stariji od 30 dana na dan otvaranja ponuda,
g) izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje prednost iz todke V. ovog

natjeeaja,
h) drugu dokumentaciju sukladno uvjetima natjeeaja.
Pisana ponuda i prilozena dokumentacija trajno se zadrzavlu te se ne vracaju ponuditelju.
Ako se ponuditelj natje6e za vi5e poslovnih prostora, za svaki poslovni prostorje potrebno dati

odvojenu ponudu u posebnoj omotnici, te uplatiti jamdevinu.
Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natjedaja sadrZi i najviSu ponudenu

mjesednu zakupninu.
V.

Ukoliko na natjedaju sudjeluju osobe koje temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz

Domovinskog rata i dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj: 121117 , 98119, 84121 i 156123)
imaju pravo prednosti pri zakupu poslovnog prostora za obrtnidku ili samostalnu profesionalnu
djelatnost, duzne su uz ponudu prilo2iti:
- potvrdu izdanu od nadle2nog tilela (nadleZni upravni odjel u jedinci podrudne (regionalne)

samouprave, Ministarstvo obrane, Ministarstvo unutarnjih poslova, Ministarstvo branitelja)
- dokaz o srodstvu (rodni list ili drugu potvrdu nadle2nog tijela) u izvorniku ili preslici,
- uvjerenje Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, ne starije od 15 dana od dana podno5enja

ponude, kojim se dokazuje da ponuditelj jelnije korisnik mirovine ostvarene na osnovu Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata idlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj:
121 t 17, 98t 19, 84t21 i 1 56123),

- i|avu da ne traje zakup drugoga poslovnoga prostora, neovisno po kojoj je osnovi ostvaren,
ovjerenu kod javnog biljeznika.

Grad Beli Manastir sklopit ce ugovor o zakupu poslovnog prostora za obrtnidku ili samostalnu
djelatnost s osobama koje imaju prednost pri zakupu poslovnog prostora temeljem Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj. 121117, 98119,
84121 i 156123) ako sudjeluju u natjedaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Ako na natjedaju za jedan poslovni prostor sudjeluje vise osoba koje ostvaruju pravo prednosti
na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora i udovolje uvjetima najpovoljnije ponude,
prvenstveni red se izmedu tih osoba utvrtluje na na6in odreden Zakonom o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata r dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj: 121117,98119,84121 i 156123).

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ove todke ne mo2e se dati u
podzakup.

Pravo prednosti iz ove to6ke ne moZe se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog
prostora neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Navedenim osobama koje su nazodne u postupku provedbe natjedaja ie biti omogudeno da
zapisnidkim putem ostvare svoje prvenstveno pravo iudovolje najpovoljnijoj ponudi na natjedaju.

U slu6aju da osobe iz stavka '1. ove todke nisu mogle odmah prihvatiti najpovoljniju ponudu na
natjedaju iostvariti svoje prvenstveno pravo, ili nisu bile nazoine provedbi natjedaja, btt 6e im pisanim
putem omogu6eno da ostvare svoje prvenstveno pravo iudovolje najpovoljnijoj ponudi na natjedaju u

roku od tri (3) dana od dana dostave te obavijesti.

vt.
Postupak natjedaja, pod uvjetima i u postupku utvrdenim ovim natjedajem iOdlukom o zakupu

i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,SluZbeni glasnik Grada Belog Manastira", broj 8/18, 11119, 12123,

2125 i 4125 - prodi56eni tekst) , provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natje6aja za davanja u zakup
poslovnoga prostora. Povjerenstvo osniva gradonadelnik ad hoc. O otvaranju ponuda vodi se zapisnik.
Ponuditelji imaju pravo biti nazodni otvaranju ponuda osobno ili preko punomoCnika uz punomo6 za
zastupanje, pod uvjetom da su nazo6ni do trenutka unosenja podataka o ponuditeljima.

U sludaju da na natjedaj za isti poslovni prostor pristigne vi5e pravodobnih, potpunih i

prihvatljivih ponuda, sa istim najviSim ponudenim iznosom zakupnine, te da medu tim ponuditeljima
nema onih s pravom prvenstva, nadmetanje se nastavlja pisanim iskazivanjem nove ponude, izmedu
prisutnih ponuditelja koji su ponudili isti najvi5i iznos.

Ponuda s ponuclenim visim iznosom zakupnine se predaje nazodnim olanovima Povjerenstva
koje provodi postupak otvaranja pristiglih ponuda i upisuje ih u zapisnik.



vlt.
Gradonadelnik na temelju uvjeta natjedaja izapisnika Povjerenstva donosi odluku o odabiru

naipovoljnijeg ponuditelja.
Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji je ispunio sve natjedajne uvjete i ponudio najvi6i iznos

zakupnine.
Odluka o odabiru na.jpovoljniieg ponuditelja iz stavka 1. ove todke dostavlja se svim sudionicima

natjedaja u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja te odluke.
Najpovoljniji ponuditelj je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja poziva na

sklapanje ugovora sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora i preuzeti poslovni prostor.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja poziva na

sklapanje ugovora bez opravdanog razloga ne potpise ugovor o zakupu poslovnoga prostora ine
preuzme poslovni prostor, smatrat 6e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te gubi pravo
na povrat uplacene jamdevine.

x.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit 6e se kao ovrina isprava na tro5ak najpovoljnijeg

ponuditelja, odnosno zakupnika.
U sluda,ju neispunjenja navedenih obveza, smatrat ce se da je najpovoljniji ponuditelj odustao

od potpisa Ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat upla6ene jamdevine.

U sluiaju da prisutni ponuditelji ponovno ponude isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od
ponuditelja ne ponudi vi5i iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo na nastavak postupka
pisanim nadmetaniem.

Osobama koje su nazo6ne u postupku provedbe natjedaja, a koje se pozivaju na pravo
prvenstva (pored osoba iz to6ke V. ovog natje6aja), 6e biti omoguceno da zapisni6kim putem ostvare
svoje prvenstveno pravo i udovolje najpovoljnijoj ponudi na natjeeaju.

U sludaju da osobe iz prethodnog stavka nisu mogle odmah prihvatiti najpovoljnuu ponudu na
natje6a.ju i ostvariti svoje prvenstveno pravo, ili nisu bile nazo6ne provedbi natjedaja, bit ce im pisanim
putem omoguceno da ostvare svoje prvenstveno pravo iudovolje najpovoljnijoj ponudi na natjeiaju u
roku od tri (3) dana od dana dostave te obavijesti.

vil.
Ponuditeljima koji su polo2ili jamdevinu, a dije ponude nisu prihva6ene, jamdevina 6e se vratiti

nakon zavrSetka natjedaja, a najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, dok se polo2ena jamdevina ponuditelja dija je ponuda prihvaiena
zadriava iura6unava u zakupninu.

U slu6aju da ponuditelj kojije ponudio najvi5i iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon
provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, ne izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, ved se za
predmetnr poslovni prostor raspisu.ie novi natje6aj, a ponuditelj nema pravo na povrat upla6ene
jamdevine.

tx.
Kao osiguranje pla6anja, prije potpisa ugovora o zakupu, najpovoljniji ponuditelj je obvezan

uplatiti tromjesedni iznos ponudene zakupnine, u svrhu NOVCANOG DEPOZITA ZA OSIGURANJE
PLACANJA ZAKUPNINE na radun Proraduna Grada Belog Manastira IBAN:
HR352390001 1801300008 model - HR68, poziv na broj - 5835-OlB. Na uplaceni depozit obradunavat
6e se redovna kamata sve do njegovog iskoristenja.

Osim novdanog depozita, najpovoljniji ponuditelj.je obvezan prije potpisa ugovora o zakupu, kao
instrument osiguranja placanja zakupnine, dostaviti zakupodavcu bjanko zaduznicu ovjerenu kod
javnog biljeZnika, koja pokriva godiSnji iznos ugovorene zakupnine.

U sludaju neispunjavanja obveze iz stavka 1. i 2. ove to6ke, smatrat 6e se da je najpovoljniji
ponuditelj odustao od potpisa ugovora o zakupu, te nema pravo na povrat upla6ene jamdevine.

xt.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.



x[.
Zakupnik je u obvezi pla6ati mjese6nu zakupninu unaprUed, najkasnije do 10. dana u mjesecu

za teku6i mjesec.

xlll.
Gradona6elnik zadiava pravo poniStenja natjedaja ili drjela natjecaja, odnosno neprihva6anja

niti jedne ponude i to bez obveze da o razlozima neprihva6anja obavijesti ponuditelja.
Sve ostale informacije o provedbi natjedaja i razgledanju poslovnog prostora koji je predmet

davanja u zakup mogu se dobiti u Upravnom odjelu za graditeljstvo i stambeno-komunalne poslove
Grada Belog Manastira na telefon 710-210.

KLASA: 372-02126-01 105
U RB ROJ : 21 58-2-0 1 -03-26-2
Beli Manastir, 28. svibnja 2026. godine

GRADONACELNIK
GRADA BELOG MANASTIRA

Priiavni obrazac


